UZASADNIENIE
do Uchwaly nr......... Gminy Kloczew z dnia.......... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kloczew - Etap 1

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy Kloczew jest wynikiem realizacji uchwaly nr LXXI/492/2023
Rady Gminy Kloczew z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiloczew. W trakcie opracowywania
miejscowego planu nastgpita koniecznos¢ podziatu obszaru, wiec Wéjt Gminy Ktoczew podjat decyzje
0 podziale terenu objetego uchwatg na Etap 1 i Etap 2.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach tracg moc ustalenia uchwat Rady Gminy Ktoczew:
e nr XXVIII/160/2005 z dnia 28 stycznia 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew,
o nr VIII/38/2007 Rady Gminy Kloczew z dnia 21 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew,
e nr VII/30/2011 Rady Gminy Ktoczew z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew,
e nr XXII/164/2016 Rady Gminy Kloczew z dnia 28 czerwca 2016r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew — etap |,
e nrXLII/317/2018 Rady Gminy Ktoczew z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew — etap II,
e nr VII/48/2019 Rady Gminy Ktoczew z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew — etap lIl.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, ustug, ustug gastronomii, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego,
ustug lub produkciji, ustug lub obstugi komunikacji, drég zbiorczych, drog dojazdowych, komunikac;ji
drogowej wewnetrznej, parkingu, wodociggow, ujecia wod, oczyszczalni sciekéw, sktadowiska odpadow
lub zaktadu unieszkodliwiania odpaddéw, punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych,
rolnictwa z zakazem zabudowy, zabudowy zagrodowej, akwakultury i obstugi rybactwa, wdd
powierzchniowych srédlgdowych, lasu oraz cmentarza czynnego.
Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie aktu
prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podniesé
walory terenu objetego tym planem i wyjS¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancéw i inwestoréw,
a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z politykg
przestrzenng gminy okredlong w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktoczew stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium
w zakresie, w jakim Rada Gminy posiada obecnie powyzsze kompetencije.
Plan zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na mapie w postaci wektorowej, wydanej w dniu 26.02.2024 r.
przez Starostwo Powiatowe w Rykach, licencja nr GK.6642.297.2024_0616_P na podstawie wniosku
o udostepnienie danych zgromadzonych w rejestrze publicznym. Rysunek planu sporzadzono
w ukfadzie PUWG 2000, strefa 7 (EPSG 2178).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1130 ze zm.). Do uchwaly stosuje sie
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).
W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogtoszono w prasie i na tablicy Urzedu Gminy Kloczew o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.
Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.”

* dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie procedury
planistycznej



Przeprowadzono konsultacje spofeczne dotyczgce projektu planu w dniach od ......... r.
do ............ rooo nad przyjetymi rozwigzaniami .......... w odniu ... r.
Do konsultowanego projektu wpfynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Wéjta Gminy Kfoczew.*
W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t. . Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczgcg strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.*

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okres$lajg
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
Zasady ksztaftowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.
3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych
W planie miejscowym uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez ustalenia zwigzane
z ochrong srodowiska dla catego obszaru objetego opracowaniem. W ustaleniach planu uwzgledniono,
iz obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”, na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
W ustaleniach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujac
w nim ustalenia dla:

e obiektéw, budynkéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw,

e obiektéw, budynkow i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

e obiektéw i obszaréw objetych ochrong ustaleniami planu,

e stanowisk archeologicznych.
Na obszarze objetym ustaleniami zmian planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesnej.
5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegdblnymi potrzebami
Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami. W zakresie dostepnosci dla
terendw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.
6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Granie opracowania obejmujg
tereny czesciowo zainwestowane potozne w granicach oraz otoczeniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej poszczegoélnych wsi i obejmujg m.in. tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Ustalenia planu miejscowego zaktadajg wykorzystanie
potencjatu terenéw do ich dalszego rozwoju.
7) Prawo wlasnosci
Uwzgledniono prawo witasnosci poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych w trakcie, ktérych
uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych oséb.”
8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato ustali¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa.
9) Potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
miejscowym ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w szczegoblnosci dotyczgcych budowy infrastruktury nalezgcej do zadan wtasnych gminy. W ustaleniach
planu zabezpieczono tereny niezbedne dla realizacji celu publicznego, w tym tereny pod rozbudowe
uktadu komunikacyjnego.




10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestyciji.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami rozdziatu 1a oraz art. 17 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania
whioskow do planu, zorganizowania konsultacji spotecznych,
w tym zorganizowania, ............................ , Wyznaczenia terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce

projektu planu.” Informacje o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikaciji
elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglgdu w celu zachowania jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym projektem planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu. Wszystkie
tereny potozone strefach ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosciach 50 m i 150 m posiadajg dostep
do sieci wodociggowej.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, zapewniajg koniecznos¢ ochrony zasobdéw wodnych,
w tym Giléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr215 ,Subniecka warszawska”, przed
zanieczyszczeniem.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoélnosci w zakresie przeznaczenia
pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych i prawnych przy uwzglednieniu ztozonych
wnioskoéw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na wyznaczeniu elementéw publicznego
uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia
zaopatrzenia mieszkancow w media.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny sktadajgcy sie z istniejgcych drog
publicznych i drég wewnetrznych.

e Nowa zabudowa zlokalizowana jest w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom i uzytkownikom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego.

e Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych
z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu
zbiorowego.

e Obszar opracowania obejmuje pie¢ obrebdw ewidencyjnych, ktére zasadniczo sg dobrze
skomunikowane z istniejgcg siecig drog publicznych. Obszar objety planem nalezy uznaé
za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci
infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Gmina Kloczew nie sporzgdzata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.




Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustaleri zmian planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmian planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu ....
Nalezy jednak pamietac¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzgdkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu
zapewnienie zrownowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenéw oraz stworzenie dogodnych
warunkow funkcjonowania dla mieszkaricow, inwestoréw i uzytkownikéw gminy. *

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew
— Etap 1, jest zgodny z politykg przestrzenng gminy oraz sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania
ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kloczew.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Kfoczew uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie Gminy
Ktoczew przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kloczew — Etap 1.

* dotyczy czynno$ci przysztych lub jeszcze nie zakonczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie procedury
planistycznej
* dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakonczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie procedury
planistycznej



