Uchwata Nr.
Rady Gminy Kloczew
z dnia.r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
zlokalizowanych w miejscowosci Stare Zadybie - Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2026
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2026 poz. 538), w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr X11/93/2025 Rady Gminy Ktoczew z dnia 21 maja
2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Stare Zadybie — Etap |, stwierdzajgc,
ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kloczew, uchwalonego uchwatg nr L1/376/2022 Rady Gminy Kiloczew z dnia 7 pazdziernika 2022 r.,
z wylgczeniem ustaleh w zakresie lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii oraz ich stref ochronnych, Rada Gminy Kloczew uchwala co nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
Zlokalizowanych w  miejscowos$ci Stare Zadybie - Etap | zwany dalej planem, obejmujgcy obszar
o powierzchni ok. 7,88 ha, w granicach przedstawionych w czesci graficznej.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna w skali 1:1000, bedgca integralng czescig uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) =zafgcznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 15°, realizowany takze w formie dachu zielonego rozumianego jako dach pokryty nawierzchnig
urzadzong w sposoéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin zimozielonych, ekstensywnych;

2) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia odwadniajgce
oraz odprowadzajgce wode, urzadzenia o$wietleniowe, obiekty i urzgdzenia obstugi uczestnikéw
ruchu, urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe Ilub
telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢
obiektow budowlanych od okreslonej w ustaleniach szczegdtowych linii rozgraniczajacej, przy czym
powyzsza zasada nhie dotyczy:

a) takich czesci budynku wystajgcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze nie przekroczg okreslonej w planie
miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

b) schodéw do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

c) docieplenia;

5) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumiec¢ aktualne przepisy ustaw, aktéw wykonawczych, norm
i ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) teren — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem;



§3. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne w cze$ci graficznej sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenia terenéw wraz z symbolem;

5) wymiary wyrazone w metrach.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej sg obowigzujgcymi ustaleniami planu wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych, dla ktérych obowigzujg ustalenia wynikajgce z tych przepiséw: granica Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”.
3. Oznaczenia graficzne wystepujgce w czesci graficznej, nie wymienione w wust. 1 i 2, majg
charakter informacyjny.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru

§4. Ustala sie przeznaczenia terenu:
1) teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub sktadéw i magazynéw — PP-PEF-PS;
2) teren drogi dojazdowej — KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

§5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia optaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu.

§7. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

§8. W zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody uwzglednia sie:
potozenie catego obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska”, na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§9. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawe wody z wodociggowej sieci rozdzielczej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie Sciekdbw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie $ciekéw bedgcych ciektymi odchodami zwierzecymi do zamknietych zbiornikow
na ptynne odchody zwierzece zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikdéw retencyjnych;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub
$redniego napiecia, z mozliwoscig korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z §10;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze Zrédet energii odnawialnej zgodnych z §10;

8) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne;
rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;
podziemne, nadziemne i naziemne przewody wodociggowe, kanalizacyjne i cieptownicze, gazociagi,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.
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§10. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z  odnawialnych zrddet energii
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;
2) strefa ochronna tych urzadzenn powinna zawieraé sie w  granicach terenu, na  ktdrym
sg one lokalizowane.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) dostepnosé komunikacyjng do  dziatek bezposrednio z  drég publicznych, wewnetrznych
w tym zlokalizowanych poza granicami planu lub dojazdem do drogi publicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) ukfad komunikacyjny drég publicznych i drég wewnetrznych dla obstugi terenu i powigzania
z uktadem zewnetrznym oznaczony jest w czesci graficznej symbolami KDD i KR.

§12. 1. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie miejsca do parkowania:

) w formie otwartego parkingu terenowego;

) w formie garazy wbudowanych i wolnostojgcych;

) w przypadku braku technicznej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia realizacji miejsc
do parkowania w granicach wiasnej dziatki w ilosci, o ktérej mowa w ust. 1, realizacje lub
wykorzystanie dostepnych miejsc do parkowania poza granicami dziatki.

2. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych i w strefach ruchu obowigzuja w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

2) naterenach innych niz wymienione w pkt 1 ustala sie w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca— jezeliliczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczete 15 miejsc.
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DZIAL .
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§13. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeéci graficznej symbolami: 1PP-PEF-PS, 2PE-PEF-PS, 3PE- PEF-PS,
4PE-PEF-PS ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub sktadéw
i magazynow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20,0 m;

2) dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°, w tym dach ptaski.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,005;

2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,4;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15.
5. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza sie: budowle i urzgdzenia stuzgce do wytwarzania,
konwersji, magazynowania i wprowadzania do sieci elektroenergetycznej energii wytworzonej
z promieniowania stonecznego.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge:

1) dlaterenu 1PP-PEF-PS z terenu drogi 1KDD;

2) dla terenu 2PP-PEF-PS z terenéw drog 1KDD i 1KR;

3) dla terenu 3PP-PEF-PS z terenéw drog 1KDD, 2KDD i 1KR;

4) dla terenu 4PP-PEF-PS z terendéw drog 1KDD i 2KDD.
7. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala sie urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc
do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni obiektéw produkcyjnych.
8. W zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 1500,0 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 5° do 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-3 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture

techniczng oraz pod dojazdy.

§14. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sie zasady okreslone

W niniejszym paragrafie.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych jak w czeéci graficzne;.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia obce
rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych.

5. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem: 1KR ustala sie zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych jak w czeéci graficzne;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) drogi;

2) urzgdzenia drogi rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;

3) urzadzenia obce rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

DZIAL IIl.
PRZEPISY KONCOWE
§16. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Kloczew.
§17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy



