UZASADNIENIE
do Uchwaly nr.. Rady Gminy Kloczew z dnia.. r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Stare Zadybie - Etap |

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Kloczew jest wynikiem realizacji uchwaty nr XI1/93/2025 Rady
Gminy Kloczew z dnia 21 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci
Stare Zadybie.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach tracg moc prawng ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kloczew przyjetego uchwatg nr VI/39/2024 Rady Gminy
Kloczew z dnia 23 pazdziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowoséci Stare Zadybie — Etap |.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw pod: teren produkcji przemystowej lub elektrowni
stonecznej Ilub sktadow | magazynoéw, teren drogi dojazdowej oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie aktu
prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podniesc
walory terenu objetego tym planem i wyjs¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow i inwestoréw,
a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktoczew stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium
w zakresie, w jakim Rada Gminy posiada obecnie powyzsze kompetencje. Natomiast w mysl| art. 67
ust.3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych wytgczony
zostat obowigzek sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wytgczony zostat obowigzek stwierdzenia przez Rade
Gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza w tym zakresie
ustalen Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniajg Rade przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Do planu stosuje sie przepisy przejsciowe zawarte
w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).

Plan miejscowy zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na mapie w postaci wektorowej, wydanej w dniu
20.08.2025r., przez Starostwo Powiatowe w Rykach, licencja nr GK.6642.887.2025 0616 N
na podstawie wniosku o udostepnienie danych zgromadzonych w rejestrze publicznym. Rysunek planu
sporzadzono w uktadzie PUWG 2000, strefa 7 (EPSG 2178).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogtoszono w prasie i na tablicy Urzedu Gminy Kloczew o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskéw. W terminie, o ktérym mowa w art.13i ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety wnioski
wymagajgce rozpatrzenia.

Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.”

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszta potrzeba
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczgce projektu planu w dniach od ......... r.do............. r.
Spotkania otwarte nad przyjetymi rozwigzaniami odbyty sie w dniach .................. [ r.
Do konsultowanego projektu wptynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Ktoczew.*

* dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie procedury
planistycznej



W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j, Dz. U z 2026r. poz. 670) przeprowadzono procedure dotyczgcqg strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.*

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymaganh tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztaftowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdélnych terendéw.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw roinych
i leSnych

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez ustalenia zwigzane
z ochrong srodowiska dla catego obszaru objetego opracowaniem. W ustaleniach planu uwzgledniono,
iz obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”, na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami. W zakresie dostepnosci dla
terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni.

7) Prawo witasnosci

Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.”

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato ustali¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
miejscowym ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnoéci dotyczgcych budowy infrastruktury nalezgcej do zadan wtasnych gminy. W ustaleniach
planu zabezpieczono tereny niezbedne dla realizacji celu publicznego, w tym tereny pod rozbudowe
uktadu komunikacyjnego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestyciji.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami rozdziatu 1a oraz art. 17 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania
whnioskow do planu, zorganizowania konsultacji spotecznych,
w tym zorganizowania, ............................ , Wyznaczenia terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce

projektu planu.” Informacje o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob

* dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie procedury
planistycznej



okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym projektem planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Zapisy w zakresie ochrony srodowiska, zapewniajg konieczno$¢ ochrony zasobow wodnych,
w tym Giébwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr215 ,Subniecka warszawska”, przed
zanieczyszczeniem.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoélnosci w zakresie przeznaczenia
pod zabudowe gruntéw we wtadaniu oséb fizycznych i prawnych. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na wyznaczeniu elementéw publicznego ukfadu komunikacyjnego oraz dopuszczeniu
lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancéow w media.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e W ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny sktadajgcy sie z istniejgcych drog
publicznych i drog wewnetrznych.

e Nowa zabudowa zlokalizowana jest w sposdéb umozliwiajgcy mieszkancom i uzytkownikom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego.

¢ Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych
z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania
transportu zbiorowego.

e Obszar opracowania obejmuje fragment obrebu Stare Zadybie, ktéry zasadniczo jest dobrze
skomunikowany z istniejgcg siecig drog publicznych. Obszar objety planem nalezy uznaé
za (generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej
i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Gmina Kloczew nie sporzgdzata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkédw finansowych uchwalenia planu miejscowego, zgodnie z §10
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przeksztatcenie znacznej
czesci analizowanego obszaru na tereny produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub sktadow
i magazynoéw stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla gminy. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci
strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy i wplynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym.
Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenéw oraz stworzenie dogodnych
warunkéw funkcjonowania dla mieszkancow, inwestorow i uzytkownikéw gminy.



Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Stare Zadybie, jest zgodny z politykg przestrzenng
gminy oraz sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje
W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wéjt Gminy Kloczew uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie Gminy
Ktoczew przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Stare Zadybie - Etap I.



