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Strategiczna ocena oddziatywania na sSrodowisko przeprowadzona zostata dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiloczew dla terenu potozonego w
miejscowosci Stare Zadybie i stanowi niezbedng czes¢ procedury planistycznej. Niniejsza prognoza jest
dokumentem obligatoryjnym przy uchwaleniu projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe prawng wykonania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projekt Planu
stanowia:

e Uchwata Nr XX/135/2025 z dnia 29 pazdziernika 2025 r. Rady Gminy Kloczew w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew dla terenu potozonego w
miejscowosci Stare Zadybie;

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2025 r. poz.
527, 680);

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz.1940).

Uchwata inicjujgca przystgpienie do procedury planistycznej obejmuje dziatke o nr.38/1. Potrzebe
podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wykonania niezbednych prac planistycznych wykazata przeprowadzona Analiza
zasadnosci przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tego fragmentu
gminy.

Celem Planu jest stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki przestrzennej fragmentu
gminy (dziatki 38/1 w miejscowosci Stare Zadybie), ktérej celem jest powstanie zorganizowanego, w petni
wyposazonego Ww infrastrukture techniczng terenu zurbanizowanego, przy jednoczesnym optymalnym
zachowaniu elementéw $rodowiska kulturowego i waloréw przyrodniczych terenu. Jest to teren dworu z
otaczajgcg go zielenig parkowa, gdzie planuje sie rewitalizacje tego miejsca, odrestaurowanie obiektu i jego
adaptacje go na cele hotelowo-gastronomiczne oraz budowe winiarni (na potrzeby sgsiedniej winnicy).

Plan wprowadza tu teren:

e U-ZP —teren ustug lub zieleni urzgdzone;.
Zmiany obejmujg tereny SZ.1U- ZP, gdzie:

- SZ — miejscowosc¢ (Stare Zadybie);
- 1 — numer kolejny terenu o takiej samej funkciji;
U-ZP — funkcja terenu ( teren ustug lub zieleni urzadzonej).

Plan sporzagdzony zostat w powiazaniu z:
*  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktoczew — Ktoczew 2022;
» Ekofizjografig podstawowg gminy Ktoczew — Ktoczew 2014;
» Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego - Lublin 2015.

llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o Planie, rozumie sie przez to projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiloczew dla terenu potozonego w
miejscowosci Stare Zadybie, a przez okreslenie Prognoza rozumie sie Prognoze oddziatywania na
Srodowisko powyzszego Planu.

Prognoza ma na celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan
na srodowisko przyrodniczo-kulturowe, kiére mogg by¢ spowodowane realizacja zalecanych
lub dopuszczonych przez Plan sposobdw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2
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ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. prognoza w
szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko w tym m. in.
na roznorodnosc¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, a
takze system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.
Prognoza nie rozstrzyga natomiast o stusznosci wprowadzenia projektu Planu.

Zakres i stopien szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie wynika z zapiséw Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko i zostat uzgodniony z nastepujgcymi
instytucjami:
 Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Lublinie (znak pisma: WO0S.411.113.2025.At z 1 grudnia
2025 r.);
* Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rykach (znak pisma: ONS-NZ.7016.52.2025 z 26
listopada 2025 r.).

Dokumentami w powigzaniu, z ktérymi zostata sporzadzona Prognoza byty:
* Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiloczew dla terenu
potozonego w miejscowosci Stare Zadybie - Kloczew, 2025;
 Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska
w Lublinie;
* Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Rykach;
* Uchwata Nr XX/135/2025 =z dnia 29 pazdziernika 2025 r. Rady Gminy Kloczew w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiloczew dla terenu potozonego w
miejscowosci Stare Zadybie;
» Ekofizjografia podstawowa gminy Ktoczew — Ktoczew 2014;
* Program ochrony srodowiska dla gminy Kloczew na lata 2024-2028 z perspektywg do 2032 - Kloczew
2024;
+ Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2020, WIOS - Lublin 2021;
* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego - Lublin 2015;
+ Stan Srodowiska w wojewddztwie lubelskim. Raport 2020 - Lublin 2021;
+ Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewoddzki za rok 2024, GIOS - 2025;
* Plan gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty - 2016;
* Program ochrony $rodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg do roku 2027 -
Lublin 2019;
+ Polityka ekologiczna Panstwa, Ministerstwo Srodowiska - Warszawa 2019.

Przy sporzadzaniu Prognozy zastosowano metody opisowe, analizy jakosciowe wykorzystujgce
dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacje i wartoSciowanie skutkéw przewidywanych zmian
w $rodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiéw dokumentéw charakteryzujgcych
strukture przyrodniczg terenu gminy (stan istniejgcy i dotychczasowe przeksztatcenia srodowiska) oraz
analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji w obszarze Planu i w jego sasiedztwie. Materiaty zrodfowe,
w oparciu o ktére sporzgdzono Prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatdw, zamieszczonym na
koncu opracowania. Zakres prac nad Prognozg zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji
zapisow Planu. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych
zaproponowanych przez projektanta urbaniste. Poniewaz na etapie zmiany planu miejscowego nie s3g
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okreslone konkretne realizacyjne rozwigzania technologiczne, Prognoza ma jedynie charakter jakosciowy.

Art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informac;ji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko méwi, ze organ opracowujgcy projekt
dokumentu (tj. wojt gminy), jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego
dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 5. Monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania
na $srodowisko moze polegaé np. na analizie i ocenie stanu poszczegolnych komponentéw srodowiska w
oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska (o ile analizy i oceny
stanu poszczegdlnych komponentéw $Srodowiska oparte na wynikach pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska odnoszg sie do obszaru objetego projektem) lub w ramach
indywidualnych zamowien, na kontroli i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z
ustaleniami przyjetego dokumentu.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uznaé porealizacyjne
monitorowanie polegajgce na kontrolach stanu jakosci powietrza oraz wod podziemnych, a takze stanu
zieleni (wielowiekowego drzewostanu) w obrebie obszaru objetego opracowaniem planistycznym.

Jak moéwi art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
organ sporzadzajgcy plan dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym danego terenu.
Analiza zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym jest jednak krokiem posrednim analizy skutkdw
projektowanego dokumentu, gdyz dopiero zmiany zagospodarowania w zaleznosci od ich skali i
intensywnos$ci powodujg okreslone skutki w $rodowisku.

Z uwagi na bezpieczng odlegto$¢ granicy gminy od wschodniej granicy panstwa (ok.100 km) i
niewielkg ztozono$¢ zmian zagospodarowania nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko przedmiotowego Planu.

Obszar zmiany planistycznej wg podziatu Polski na jednostki fizjograficzne J.Kondrackiego lezy na
Nizinie Potudniowopodlaskiej. Obszar ten nalezy do mezoregionu: Wysoczyzna Zelechowska.

Administracyjnie zmiany planistyczne lezg w gminie Ktoczew, ktéra wchodzi w sktad powiatu ryckiego
w wojewddztwie lubelskim. Gmina graniczy z sze$cioma gminami: Trojanéw, Zelechéw, Wola Mystowska,
Krzywda, Nowodwor i Ryki. Gmina Ktoczew potozona jest w odlegtosci 78 km od miasta wojewddzkiego i 12
km od Ryk.

Obecne teren objety opracowaniem to park podworski z ‘zabytkowym drzewostanem i opuszczonym
dworem w ktérym funkcjonowata szkofa.

Rejon Planu potozony jest na sktonie wschodnioeuropejskiej platformy prekambryjskiej w obrebie
synklinorium brzeznego. Lezy w obrebie rowu mazowiecko-lubelskiego.

Generalnie budowa geologiczna gminy nie wyrdznia sie specjalnymi, szczegolnymi cechami - poza
rozleglym obszarem wschodniej czesci doliny Okrzejki. Warunki dla posadowienia standardowych budowli
sg dobre. Ograniczenia wynikajg gtéwnie z niekorzystnych warunkéw wodnych.

W obrebie Planu strop utwordw trzeciorzedowych znajduje sie srednio na gtebokosci 50-70m p.p.t. Na nich
zalegajg utwory czwartorzedowe. Sg to: jeden poziom glin zlodowacenia potudniowopolskiego oraz dwa
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poziomy glin zlodowacenia srodkowopolskiego. Poszczegdlne poziomy oddzielone sg itami, mutkami i
piaskami zastoiskowymi, najmtodszymi utworami sg gliny zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe oraz
wodnolodowcowe.

W warstwie przypowierzchniowej gruntéw dominujg utwory gliniaste i piaszczysto - gliniaste.
Lokalnie wystepuja:
— organogeniczne utwory (torfy) w dnach dolin i obnizen, gtéwnie we wschodniej czesci doliny Okrzejki,
— piaski eoliczne na wydmach i polach eolicznych.

Na obszarze gminy Kloczew istnieje 9 zt6z surowcdédw mineralnych, z czego eksploatowane sg
surowce budowlane z udokumentowanych zt6z piaskéw i kruszywa naturalnego grubego w miejscowosciach:
Stryj, Gesia Woélka, Huta Zadybska. Zaspokajajg w peini zapotrzebowanie gminy w surowiec dla celéw
budownictwa i drogownictwa. Lokalne znaczenie, jako surowiec budowlany, mogg mie¢ gliny oraz zwiry,
bedace przedmiotem lokalnej eksploatacii.

Teren objety opracowaniem ma ptaska, monotonng rzezbe.

Powierzchnia gminy jest mato urozmaicona pod wzgledem hipsometrycznym. Wysoczyzna
Zelechowska jest zdenudowang falistg rowning moreny dennej, rozcztonkowang przez doliny rzeczne, suche
doliny i niecki denudacyjne. Rzezba tego rejonu zostata wyksztatcona przez Igdoléd stadiatu Warty. Obszar
gminy, to powierzchnia wysoczyzny morenowej rozcieta doling Okrzejki i Swarzyny. W uksztattowaniu
powierzchni gminy wyrézniajg sie liczne, stosunkowo ptytkie i rozlegte doliny boczne w stosunku do dolin
wymienionych rzek, ktére powodujg charakterystyczne urozmaicenie rzezby. Powierzchnia jest tu lekko
falista, o przewazajgcych spadkach 2-5%, bez wyraznego kierunku nachylenia. Urozmaiceniem rzezby sg
wyrdzniajgce sie w krajobrazie wzgdérza wydmowe znajdujgce sie w potnocnej czesci gminy (rejon wsi Gesia
Wolka) oraz w czesci srodkowej (rejon wsi Janopol). Charakterystyczne sg wystepujgce w czesci potnocnej
pola piaskéw eolicznych. Dno doliny Okrzejki znajduje sie na wysokosci 150 - 170m n.p.m. Jej wzgledna
gtebokos¢ w stosunku do otaczajgcych powierzchni morenowych siega 25m. Najnizszy punkt w gminie
znajduje sie w dolinie Okrzejki na granicy z gming Ryki (ok. 150m n.p.m.). Najwyzszy punkt znajduje sie w
czesci pétnocnej na wydmie (na potnoc od wsi Gesia Wélka) - ok. 190m n.p.m. Deniwelacje powierzchni
topograficznej w obrebie gminy wynoszg okoto 40m.

Obecna rzezba terenu gminy uksztaltowata sie nie tylko w wyniku naturalnych procesow
geomorfologicznych. Duzg role odegrata rowniez gospodarka cziowieka, w wyniku ktérej powstaty nowe
formy rzezby takie jak skarpy lessowe i glebocznice, groble, rowy, nasypy oraz wystepujgce w sasiedztwie
zmian planu niecki wyrobiskowe i zwirownie.

W rejonie tym wystepujg gleby klas srednich oraz stabych i sg to gleby ptowe, gleby brunatne oraz
rdzawe, a takze miejscami lokalnie gleby glejowe. Wystepujg réwniez gleby bielicowe, a w warunkach silnego
uwilgocenia gleby glejowobielicowe i glejobielice. Pod wzgledem jakosci dla produkcji rolnej. Przewazajg
gleby klasy bonitacyjnej: lllailll b oraz IV ai IV b (stanowig 58,5%). Gleby klasy V i VI stanowig okoto 40%
ich ogdlnej powierzchni. Przewazajg grunty orne kompleksu zytniego bardzo dobrego, dobrego i stabego.

Na terenie gminy wyréznia sie dwie strefy wystepowania wéd gruntowych pierwszego poziomu:

— Strefa |, obejmujgca obszar dolin, obnizen oraz fragmenty rowniny potozone w bezposrednim sgsiedztwie
dolin, gdzie zwierciadto wod gruntowych wystepuje ptycej, niz 1,0m p.p.t. i tworzy ciggly, swobodny
poziom uzalezniony od stanu wody w rzekach;

— Strefa Il, obejmuje obszar wysoczyzny (w tym rejon Planu). Zwierciadto wéd uktada sie tu na
zréznicowanych gtebokosciach i nie tworzy ciggtego poziomu, czesto wystepujg tu wody
przypowierzchniowe - wierzchowki, utrzymujgce sie w ptytkich piaskach na glinie zwatowe;j.
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Gtéwny poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedowych na gtebokosci 20 -50m p.p.t.
Potozenie zwierciadta wdéd gruntowych jest wspoétksztattne z rzezbg terenu: zwierciadto podnosi sie na
wierzchowinie i obniza we wszystkich formach wklestych (dolinach rzecznych, zagtebieniach terenu).

Teren objety zmianami planistycznymi znajduje sie w obszarze Jednolitych czesci wéd podziemnych -
JCWPd GW200066 i JCWPd GW200075 oraz zbiornika trzeciorzedowego GZWP 215 — Subniecka
Warszawska.

W granicach Planu brak jest istotnych wdd powierzchniowych. Poétnocng granice obszaru
opracowania stanowi doptyw Swarzyny, a na wschéd od terenu Planu istnieje staw.

Sie¢ wodna w gminy Kloczew jest dosy¢ dobrze rozwinieta. Obszar gminy Kloczew lezy w dorzeczu
Wisty, w zlewni Okrzejki. Tylko potnocne fragmenty gminy nalezg do zlewni Wilgi. Rzeka Okrzejka jest
prawostronnym doptywem Wisty i na terenie gminy posiada réwniez prawostronny doptyw rzeke Swarzyne,
ktéra wraz z Kobylg Rzekg i systemem drobniejszych ciekow tworzy dosé rozlegty system hydrograficzny.
Do wod powierzchniowych poza rzekami nalezg: oczka wodne oraz obiekty sztuczne: stawy, torfianki i rowy
melioracyjne. Obiektem szczegdlnym jest kompleks stawéw w Gozdzie o pow. 200ha. Na terenie gminy
zachowaly sie réwniez tereny podmokie i bagienne.

Szata roslinna w granicach opracowania to starodrzew parkowy towarzyszacy zabudowie dworskie;j.
Drzewa te stanowig miejsce bytowania pospolitych gatunkéw awifauny, a teren to miejsce wystepowania
drobnych ssakéw jak np. wiewidrki, jeze, myszy i krety.

Szate roslinng w gminie Kloczew reprezentuja lasy (w tym w terenie Planu), zadrzewienia przydrozne,
srodpolne i przykorytowe, zielen niska w dnach rzecznych (tzw. roslinno$é denna) oraz rézne formy zieleni
przydomowej ozdobnej i uzytkowej.

Siedliskami typowej roslinnosci segetalnej sg agrocenozy dominujgce w strukturze przyrodniczej, jako tereny
sztuczne i z okresowg szatg roslinng. Typ roslinnosci zalezy od charakteru uprawy i gleby.

Najcenniejsze w strukturze przyrodniczej sg lasy (wystepujgce fragmentarycznie w granicach Planu), ze
wzgledu na role biocenotyczng i Srodowiskotwoérczg. Pomimo, ze sg to lasy w wiekszosci gospodarcze
stanowig duzy walor srodowiska ozywionego.

Lesistos¢ gminy jest bardzo niska i wynosi niewiele ponad 20%. Lasy na terenie gminy wystepujg
réwnomiernie w niewielkich kompleksach poza dolinami i dominujg w nich siedliska borowe z przewaga boru
mieszanego $wiezego, o drzewostanie, w ktdérego sktad wchodzi gtéwnie sosna z domieszkg debu, brzozy i
grabu. Runo i podszyt sg dos¢ bogate.

W dolinach rzecznych, zagtebieniach i obnizeniach terenowych wystepujg siedliska tegu i olsu. Pod
wzgledem gatunkowym dominuje tu olcha. Wystepuje takze topola i wierzba. Pod wzgledem wiekowym
dominujg drzewostany Il grupy, to znaczy 40-80 lat.

Miejscowosc, w ktorej lokalizowane sg przedmiotowe zmiany planu odznacza sie najwiekszg lesistoscig
(obok Starego Zadybia, Nowego Zadybia, Bramki, Zwadnika, Czernica oraz terenu potozonego na poétnoc od
miejscowosci Kltoczew).

Obok zespotow lesnych wazng role ekologiczng odgrywajg zespoty tgkowe - igki stanowig okoto 7%, a
pastwiska okoto 5% powierzchni gminy.

Zbiorniki wod ptyngcych w obszarze gminy majg sktad roslinnoéci zblizony do rowéw melioracyjnych. Sg to
zbiorowiska roslin ptywajacych jak pospolite skupienia rzes, zbiorowiska roslin o lisciach ptywajgcych:
skupienia grgzela i grzybienia oraz zbiorowiska podwodne. Brzegi porastajg szuwary ztozone z trzciny,
manny mielec, mozgi trzcinowej, patek i in.

Z fgkami, lasami i polami sgsiaduje waski pas szuwardow wielkoturzycowych.

Fauna rejonu gminy nalezy do okregu subpontyjskiego. We wszystkich wystepujgcych grupach
zwierzagt przewazajg gatunki srodkowoeuropejskie. Na terenie gminy Ktoczew wystepuje:

» fauna polna z gatunkami charakterystycznymi dla tego typu srodowisk;

» fauna lesna zwigzana z kompleksami lesnymi i strefg brzezng lasu;

» fauna tgkowo-zaroslowa i wodno - bfotna, zwigzana z ciggami siedliskowymi dolin rzecznych;

» fauny segetalnej i synurbijnej, nalezg do nich m. in. wrébel domowy, potrzeszcz, pliszka siwa, nornik
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polny, karczownik, mysz polna.

Czes$¢ gminy zajmowana przez tereny upraw polowych i obszary zabudowane zasiedlana jest przez
pospolite gatunki charakterystyczne dla agrocenoz.

Obszarem, ktéry nadaje charakter przyrodniczy jest dolina rzeki Okrzejki. Jest to obszar o najwiekszym
bogactwie i réznorodnosci. Rzeka Okrzejka posiada czyste wody, czego swiadectwem jest obecnos¢ w niej
rakéw i zolwia btotnego. Doliny rzeczne, stawy oraz otaczajgce tgki o réznym stopniu wilgotnosci sa
miejscami o wyjagtkowym znaczeniu dla ptazéw. Mniejsze zbiorniki wodne potozone w sasiedztwie
zadrzewien, niewielkich laséw odgrywajg duze znaczenie dla utrzymania réznorodnosci biologicznej.
Tereny lesne, a zwtaszcza fragmenty najstarsze i najwilgotniejsze stanowig ostoje dla wielu gatunkow
zwierzat, w tym duzych ssakéw: jelenia, sarny.

Gmina jest stosunkowo uboga pod wzgledem waloréw przyrodniczych $rodowiska - nie ma
wyksztatconych cennych ekosystemow, ktére w sposdb znaczacy zwiekszatyby bioré6znorodnosé. Wplywa
na to przede wszystkim niska lesisto$¢. W skali gminy najwieksza r6znorodnos¢ siedliskowa i gatunkowa
wystepuje w dolinie Okrzejki, Swarzyny z towarzyszgcymi stawami i kompleksami tgk, w duzych
kompleksach lesnych oraz stawami w Gozdzie. Duze znaczenie dla waloréw przyrodniczych, posiadajg
starodrzewy i zadrzewienia srédpolne, ktére wzbogacajg ubogie przyrodniczo agroekosystemy. Najmniej
zréznicowane sg agrocenozy wierzchowinowe.

W analizowanym terenach réznorodnos¢ biologiczna jest typowa dla obszaréw rolnych oraz niewielkich
terendw zalesionych.

Teren opracowania i cata gmina Ktoczew potozona jest na pograniczu dwoéch dzielnic klimatycznych:
$rodkowej i podlaskiej. Warunki klimatyczne omawianego terenu charakteryzujg dane ze stacji w Zelechowie.
Na terenie tym przewazajg wiatry zachodnie i pétnocno-zachodnie. Srednia roczna temperatura powietrza
wynosi 7,1°C, przy $rednich temperaturach 5,4°C w najzimniejszym miesigcu styczniu i Srednich
temperaturach w najcieplejszym lipcu 17,7°C.

Srednia diugo$é zimy wynosi 85 dni i dtugosci lata 98 dni.
Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 583 mm. Przewazajgce sg opady pétrocza letniego.
Srednia roczna predko$é wiatru to 30 m/s.

W gminie mozna wyréznié trzy obszary r6znigce sie pod wzgledem warunkéw klimatycznych:

» wysoczyzna (w tym teren Planu) o najkorzystniejszych warunkach klimatycznych, charakteryzujgca sie
duzym nasfonecznieniem i korzystnym przewietrzeniem,

« tereny zboczy doliny Okrzejki oraz wyzsze partie dolinek bocznych - o mniejszym nastonecznieniu,
zwiekszonej wilgotnosci i duzym przewietrzeniu,

» dolina Okrzejki oraz dna dolin bocznych - o niekorzystnych warunkach klimatycznych.

W terenach wystepujgcych tu zagtebien bezodptywowych, dolin rzecznych i terenach ptytkiego zalegania
wod wierzchéwkowych nastepuje pogorszenie warunkéw biotopoklimatycznych. Do tych miejsc, jako
naturalnych zagtebien terenowych, naptywajg w czasie bezwietrznych i bezchmurnych nocy masy chtodnego
powietrza, powodujac zjawisko inwersji termicznej. Srednie warto$ci temperatur w dolinach sg nizsze niz na
wierzchowinach, a wilgotno$¢ wzgledna wieksza. Sg to tereny o niekorzystnych warunkach dla zabudowy
ale bardzo waznych dla rolnictwa na uzytkach zielonych. Obecnos¢ wiekszych powierzchni wod otwartych
wptywa w okresie lata i jesieni fagodzgco na stosunki termiczne w bliskim sgsiedztwie, przez magazynowanie
ciepta. Wynikiem tego wahania temperatury - zaréwno dobowe, jak i w dtuzszym okresie czasu - sg mniejsze
niz w terenach potozonych dalej od zbiornikéw. Tego typu lokalne odksztatcenia warunkéw klimatycznych
wystepujg przede wszystkim w dolinie Okrzejki i Swarzyny oraz w wiekszych obnizeniach terenowych na
obszarze gminy. Panuje tam tendencja do zwiekszonej wilgotnosci powietrza, zwiekszonej czestosci mgiet.

Poza tym nalezy tu podkresli¢ korzystne oddziatywanie laséw na tereny sagsiednie. Jest to oddziatywanie
poprawiajgce komfort biotopoklimatyczny poprzez tagodzacy wptyw na temperatury ekstremalne, wilgotnos¢
powietrza, przewietrzanie, zawarto$¢ tlenu i olejkéw eterycznych.

Dodatkowym czynnikiem topoklimatycznym sg takze zanieczyszczenia sprzyjajgce koncentracji pary wodne;j,
a w rezultacie minimalnego wzrostu zamglen. Temperatura jest podwyzszona w stosunku do terendéw
otwartych, niemniej réozna ekspozycja obiektéw powoduje powazne zréznicowanie temperatury w obrebie
sgsiadujgcych obszaréw zabudowy.
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Obszar Planu lezy poza Przyrodniczym Systemem Gminy, na ktéry skfadajg sie:

o Wezly ekologiczne, ktérymi w gminie Ktoczew sg kompleksy lesne:
— na pétnocy (wzdtuz wododziatu od Nowego Zadybia na wschdd, wzdtuz granicy gminy),
— na potudniowym wschodzie (Bramka, Zwadnik, Czernic),
— na zachod od wsi gminnej Ktoczew.
Lasy porastajgce wezly ekologiczne to w duzej mierze bory mieszane swieze, o drzewostanie, w ktdérego
sktad wchodzi gtéwnie sosna z domieszkg debu, brzozy i grabu. W lasach wystepuje wielogatunkowe runo
zielno-trawiaste. Obszary te oprécz waznej roli przyrodniczej przeciwdziatajg degradacji gleb w wyniku erozji,
odgrywajg znaczng role w oczyszczaniu powietrza, wod i gleb z zanieczyszczen chemicznych. Ponadto
wzbogacajg krajobraz i sg miejscem wypoczynku. Stanowig one cenne zaplecze przyrodnicze oddziatujgce
zasilajgco na pozostate uktady ekologiczne gminy.

e Obszary tacznikowe Przyrodniczego Systemu Gminy
1. Korytarze ekologiczne
Gltéwnym i praktycznie jedynym funkcjonujacym ciggiem powigzan jest dolina Okrzejki. Stanowi ona
regionalny cigg ekologiczny, wigzgcy przestrzen ekologiczng gminy z cennymi obszarami przyrodniczymi,
zwlaszcza z Nadwislanskim Obszarem Chronionego Krajobrazu na zachodzie.
2. Siegacze ekologiczne
Funkcjonalnie spetniajg role zblizong do korytarzy ekologicznych, lecz w mniejszym zakresie komunikaciji.
S3 to przewaznie tereny antropogenne, przebiegajg przez tereny uprawiane rolniczo. Wyodrebnione sg w
oparciu o suche doliny, wgwozy i obnizenia terenowe. Czesto ich funkcje tacznikowe sg przerwane w wyniku
wprowadzenia zabudowy. Konieczne jest wzmocnienie siegaczy ekologicznych poprzez wprowadzenie
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych. Siegacze ekologiczne stanowig o spéjnosci PSG Ktoczew.

e Obszary pozostate
Tereny polozone poza PSG w wiekszosci sg to obszary wierzchowinowe ponad dnami dolin i zagtebier bezodptywowych.
To tereny uzytkowane rolniczo oraz decydujgce o funkcji osadniczej w gminie. Jest to obszar o wyraznie obnizonych
walorach ekologicznych, ktére gdzieniegdzie naturalnie wzrastajg poprzez obszary srédpolnych zagtebien fak, niewielkich
komplekséw lesnych, grup drzew lub mikroretenciji.

Teren przedmiotowych zmian planistycznych, z uwagi na zieleh wysokg wzbogaca PSG.

W granicy zmiany planistycznej, w Starym Zadybiu ochrong konserwatorskg objeto wpisem do
Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego (A/417) zespdt podworski w sktad ktérego wchodzi: dwor
(niegdy$ uzytkowany jako szkofa), stajnia, stodota, gorzelnia, park.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéow ,A”, wskazanych do ujecia w gminnej
ewidenc;ji zabytkow:
» Jagodne (wtasc. obreb Go6zd) — zespdt podworski: dwér, rzadcowka, park krajobrazowy oraz dwie

oficyny, kuznia, trzy budynki gospodarcze — rejestr zabytkow: A/346;

» Kloczew ul. Dluga — kosciét paraf. pw. $w. Jana Chrzciciela, dzwonnica, kaplica pw. $w. Barbary,

brama prowadzgca na cmentarz koscielny wraz z otoczeniem — rejestr zabytkéw: A/1162;

o Kloczew — park — rejestr zabytkow: A/1162;
Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji — nie wpisanych do rejestru zabytkéw wo;.
lubelskiego, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

o (G6zd — wiatrak kozZlak;

» Jagodne — czworak;

» Kloczew — organistowka przy kosciele parafialnym;

o Kloczew — domek koscielnego;

» Rybaki — miyn, ob. elektryczny;

» Stare Zadybie — obora (w zespole dworsko — parkowym wpisanym do rejestru zabytkow);

» Stare Zadybie — magazyn spirytusu (przy gorzelni wpisanej do rejestru zabytkéw);

e Wylezin — mtyn wodny;

» Wola Zadybska Nr 21 — chatupa;

o Zaryte Olszyniak — mtyn wodny.
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» Go6zd — cmentarz mariawicki;
» Kloczew — cmentarz parafialny rzymskokatolicki.
Ponadto w obszarze gminy Ktoczew zinwentaryzowano stanowiska archeologiczne.

Na obszarze objetym zmiang planu i w obszarach znajdujgcych sie w najblizszym sgsiedztwie tego
terenu poza obiektem wymienionym powyzej "nie wystepujg obiekty kwalifikujgce sie do ochrony na mocy
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, krajobrazy kulturowe, tereny i obiekty kwalifikujgce sie
do ochrony jako dobra kultury wspotczesnej oraz tereny objete ochrong archeologiczna.

Ponizej przedstawiono wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy lubelskiej PL0O602 (w obrebie ktérej
lezy teren Planu) zaprezentowane w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim za rok
2024 dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi. Poziomy stezenh
SO2 i NO2 miescity sie ponizej poziomu dopuszczalnego dotyczgcego wartosci 1-godzinnych i 24-
godzinnych. Z uwagi na powyzsze strefe lubelskg, wg kryteriow ochrony zdrowia, zaliczono do klasy A.
Poziomy stezen CO rowniez miescily sie ponizej poziomu dopuszczalnego okreslonego jako wartosc
stezenia maksymalnego ze $rednich 8-godzinnych kroczgcych. Poziom dopuszczalny benzenu C6H6 zostat
dotrzymany, strefa zostata zaliczona do klasy A. Réwniez dotrzymana byta dopuszczalna ilos¢ dni z
przekroczeniem wartosci stezenia 120 ug/m3 dla maksimum z 8-godzinnych $rednich kroczacych ozonu
usredniona dla trzech lat, zatem dotrzymany zostat poziom docelowy. Odnotowano natomiast dni z
przekroczeniem ozonu wartosci 120 ug/m3, stad tez oceniono, ze caly obszar wojewoddztwa nie spetnia
wymagan okreslonych dla dotrzymania poziomu celu dtugoterminowego. Strefa lubelska zostata zaliczona
do klasy A ze wzgledu na wysokos¢ stezen 24-godzinnych i $rednich rocznych PM10 i PM2,5. Poziomy
Srednioroczne stezen otowiu w catym wojewddztwie byty bardzo niskie i miescity sie ponizej pozioméw
dopuszczalnych, stad tez strefe tg zaliczono do klasy A. Arsen, kadm i nikiel oznaczany w pyle réwniez
osiggat niskie wartosci. Poziomy docelowe benzo(a)pirenu w pyle PM10 byty przekroczone na wszystkich
stanowiskach. W wyniku klasyfikacji wszystkie strefy w wojewodztwie otrzymalty klase C. Ocena wykonana
ze wzgledu na ochrone ro$lin data podobne wyniki. W ocenach powietrza poprzednich lat WIOS tereny te
zlokalizowane byty w feczynsko-witodawskiej strefie ocen powietrza i nalezaty do klasy A, co oznacza, ze
stezenia substancji na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomow
docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych, a gidwnym celem dziatan jest utrzymanie jako$ci powietrza
na tym samym lub lepszym poziomie. Niepokojgce byly jednak wartosci pytu zawieszonego w powietrzu i
poziom O3.

W granicach objetych zmianami nie wystepuja wody powierzchniowe. Gmina Kloczew potozona jest
w obrebie nastepujgcych jednolitych czesci wod powierzchniowych:

- JCWP Wilga do Doptywu z Brzegéw, JCWP RW200010253631. Ocena stanu wg GIOS 2014-2019:
umiarkowany stan ekologiczny/stan ogéliny zty.

- JCWP Okrzejka do Owni, JCWP RW200010253231. Ocena stanu wg GIOS 2014-2019: umiarkowany stan
ekologiczny/stan ogdlny zly.

- JCWP Korytka, JCWP RW200010253249. Ocena stanu wg analiz eksperckich: stan chemiczny dobry.

- JCWP Mata Bystrzyca, JCWP RW200010248689. Ocena stanu wg GIOS 2014-2019: staby stan
ekologiczny/stan chemiczny ponizej dobrego/stan ogoiny zly.

- JCWP Czarna, JCWP RW20001024889. Ocena stanu wg GIOS 2014-2019: zly stan ekologiczny/stan
chemiczny ponizej dobrego/stan ogdiny zty.

- JCWP Swinka, JCWP RW20001024949. Ocena stanu wg GIOS 2014-2019: umiarkowany stan
ekologiczny/ stan ogdliny zly.

Gmina Kloczew potozona jest w obrebie nastepujgcych jednolitych czesci wéd podziemnych:

- JCWPd GW200066, potozona w obszarze Wisty; w regionie wodnym Srodkowej Wisty; powierzchnia
3223,76 km?; stan chemiczny oceniono jako dobry; stan ilosciowy oceniono jako dobry; Zasoby JCWPd
dostepne do zagospodarowania 135429.97 tys. m®/rok (stan na rok 2018). Wykorzystano 17% dostepnych
zasobéw. Do presji zidentyfikowanych jako znaczgce w oddziatywaniu na JCWPd zaliczono presje
obszarowg rozproszong zwigzang z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem. Ocene ryzyka
nieosiggniecia celu srodowiskowego okreslono jako niezagrozong. Przeznaczona do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. Postep w osigganiu celow
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srodowiskowych JCWPd w okresie 2011-2019 (poréwnanie wynikéw oceny stanu JCWPd z 2012, 2016 i
2019 roku): Zaréwno stan ilosciowy, jak i stan chemiczny w okresie 2011-2019 oceniono na dobry. W
Raporcie o stanie jednolitych czesci wod podziemnych w dorzeczach — stan na rok 2022 jeden z punktow
monitoringowych JCWPd znajdowat sie na terenie powiatu ryckiego w m. Deblin. Stan chemiczny JCWPd
oceniono na dobry. Stan ilosciowy oceniono na dobry. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu sSrodowiskowego na
lata 2022-2027 okreslono jako niezagrozona.
- JCWPd GW200075, potozona w obszarze dorzecza Wisty; w regionie wodnym Bugu; powierzchnia 4226,81
km?; stan chemiczny oceniono jako dobry; stan iloéciowy oceniono jako dobry; Program Ochrony Srodowiska
dla Gminy Kloczew na lata 2024-2028 z perspektywg do 2032 r. Zasoby JCWPd dostepne do
zagospodarowania 219156,22 tys. m3rok. Wykorzystano 6% dostepnych zasobow: -pobdr rejestrowany z
uje¢ wod podziemnych — 11527,49 tys. m3 /rok; -pobdér odwodnieniowy — 891,17 tys. m3 /rok. Do pres;ji
zidentyfikowanych jako znaczace w oddziatywaniu na JCWPd zaliczono presje obszarowg rozproszong
zwigzang z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem. Ocene ryzyka nieosiggniecia celu
srodowiskowego okreslono jako niezagrozong. Przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. Postep w osigganiu celéw srodowiskowych JCWPd
w okresie 2011-2019 (poréwnanie wynikow oceny stanu JCWPd z 2012, 2016 i 2019 roku): Zaréwno stan
ilosciowy, jak i stan chemiczny w okresie 2011-2019 oceniono na dobry. W Raporcie o stanie jednolitych
czesci wod podziemnych w dorzeczach — stan na rok 2022 jeden z punktéw monitoringowych JCWPd
znajdowat sie na terenie powiatu ryckiego w m. Ryki. Stan chemiczny JCWPd oceniono na dobry. Stan
ilosciowy oceniono na dobry. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego na lata 2022-2027
okreslono jako niezagrozona.

Gleby w gminie Kloczew nie sg objete w ostatnich latach monitoringiem jako$ciowym WIOS.

Hatas pochodzi gtéwnie z ruchu pojazdéw po drogach oraz z nielicznych zaktadéw przemystowych.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie nie badat klimatu akustycznego w ostatnich latach.

Generalnie brak uchwalenia proponowanych zapiséw Planu spowoduje zagospodarowanie
terenu zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (brakiem zmian). W praktyce oznacza¢ to bedzie dalszg degradacje zabytkowej
przestrzeni, a zmiana miejscowego planu umozliwitaby szybszg rewitalizacje obiektu dworskiego i
jego obejscia.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslone
prawem standardow jakosci srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapisow projektu planistycznego, gdyz
dotyczy on niewielkiego fragmentu gminy (zagospodarowany teren dworu i jego najblizszego obejscia, od lat
zagospodarowany i objety ochrong konserwatorskg).

W granicach Planu i jego sgsiedztwie nie identyfikuje sie problemoéw ochrony $rodowiska
przyrodniczego. Problemem $rodowiska kulturowego jest nie najlepszy stan obiektu dworku i jego
postepujgca degradacja (czemu wynikajgce z mozliwo$ci zmian planistycznych dziatania inwestycyjne mogty
by zaradzi¢).



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLOCZEW
DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI STARE ZADYBIE

Obszar Planu lezy poza obszarami objetymi ochrong prawng przyrody. W jego granicy
ustanowiono jednak pomnik przyrody ,Jerzy” - wigz szyputkowy (Ulmus laevis) o obwodzie 460 cm i
wysokosci 30m rosnacy na dz. o nr ewid. 56/2. Akty powotujgce: Zarzgdzenie Nr 38 Wojewody Siedleckiego
z dnia 30 grudnia 1988 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody - Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 18, poz.
135 z 1989 r., Uchwata Nr XIV/102/2019 Rady Gminy Kloczew z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie
pomnikéw przyrody - Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2019 r. poz. 6575).

Poza nim w gminie ustanowiono jeszcze dwa pomniki przyrody:
- ,Emilia” - sosna pospolita (Pinus sylvestris), Stare Zadybie 111, dz. o nr ewid. 202/3 (akt j.w.);
- ,Kazimierz” - dgb szyputkowy (Quercus robur), Wola Zadybska 26 dz. o nr ewid. 196/2.

W gminie Kloczew znajdujg sie obiekty kwalifikujgce sie¢ do ochrony jako pomniki przyrody
obejmujgce tacznie: 11 drzew oraz aleja ztozona z 364 drzew.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego” proponuje sie utworzy¢
Adamowski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmowatby gmine Kioczew.
Analizowane zmiany planu znajdujg sie w projektowanym Adamowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

W sgsiedztwie zmian planistycznych przy drodze (dz.nr.51/2 zlokalizowany jest pomnik przyrody
‘Jerzy” - wigz szyputkowy (Ulmus laevis). Ustalenia ocenianego tu Planu z uwagi na jego niewielki zasieg
terytorialny i skomplikowanie - w zaden sposéb nie wplywaja na przedmiot ochrony ktérejkolwiek w
wyzej wymienionych form ochrony.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym majg swoje
odzwierciedlenie w prawie polskim i tworzonych na podstawie tego prawa dokumentach. Polska jako kraj
nalezgcy do Unii Europejskiej ma obowigzek przestrzegania przepiséw prawa wspélnotowego. Szczegdlne
znaczenie posiada ustanowienie obszaréw Natura 2000, ktére w terenach objetych zmianami planistycznymi
nie wystepujg. Ochrona srodowiska kieruje sie zasadg zrébwnowazonego rozwoju i jest obowigzkiem m. in.
wiladz publicznych, ktére poprzez swg polityke powinny zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne
wspotczesnemu i przysztym pokoleniom.

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych, bedacych obecnie w bardzo
dobrym stanie lub potencjale ekologicznym, bedzie utrzymanie tego stanu lub potencjatu. Dla naturalnej
czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego. Dla silnie zmienionych i
sztucznych czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Cele
Srodowiskowe okreslone sg jako wartosci wskaznikow dla elementow ogdinych, organicznych oraz
nieorganicznych w Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty. W Ramowej Dyrektywie
Wodnej, do ktérej odnosi sie ,Plan gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” przewiduje sie dla
wod podziemnych nastepujgce gtdéwne cele srodowiskowe:

» zapobieganie doptywowi lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,

» zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich cze$ci wéd podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi
w Ramowej Dyrektywie Wodnej),

* zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wod podziemnych,

» wdrozenie dziatanh niezbednych dla odwrécenia znaczacego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Ustalenia planistyczne muszg by¢ zgodne z zatozeniami innych programéw i strategii
odnoszgcych sie do kwestii rozwoju oraz wymogéw ochrony $rodowiska narzuconych w tych dokumentach
(tworzone plany gospodarowania na obszarze dorzecza, plany zarzadzania ryzykiem powodziowym, czy
posrednio plany przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze dorzecza). Ustalenia planistyczne sprzyjaja
wiec spefnieniu celow srodowiskowych dla JCWPd i JCWP, wynikajgce z Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz
Prawa Wodnego (lll dziat ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne). Reasumujac, nie stwierdzono
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rozbieznosci pomiedzy dokumentami wyzszego rzedu a ocenianym tu projektem Planu. Ustalenia
pianistyczne ograniczajg dziatania polegajgce na nielegalnych zrzutach czy ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen, odnoszgc sie do standardéw jakosci Srodowiska i koniecznosci korzystania z odpowiedniej
infrastruktury. Tym samym ustalenia projektu spetniajg cele $rodowiskowe dla jednolitych czesci waéd
podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza
Wisty” i mozna je uznac¢ za korzystne. Ewentualne nowe inwestycje realizowane na podstawie projektu planu
wymagajg infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, przez co niebezpieczehnstwo zagrozenia dla jednolitych
czesci wod praktycznie nie istnieje (z wytgczeniem awarii technicznych).

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg o zapewnieniu warunkéw stabilnego
rozwoju spoteczno - gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale réwniez z mysig
o wykorzystaniu pozytywnego wplywu, jaki dziatania adaptacyjne mogg miec¢ nie tylko na stan polskiego
srodowiska, ale réwniez na wzrost gospodarczy. Celem gtéwnym SPA jest zapewnienie zrbwnowazonego
rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu.

W 2019 roku Rada Ministréw przyjeta Polityke ekologiczng panstwa 2030 — strategie rozwoju
w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej — PEP2030, kitdrego rolg jest zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. Celem gtéwnym PEP2030
jest rozwoj potencjatu sSrodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorstw, a celami szczegétowymi: | — poprawa
jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego; Il — zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska; 11l —tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych.
Realizacja celéw srodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne, ktére odnoszg sie do edukac;i
i administracji. W systemie dokumentoéw strategicznych doprecyzowuije i operacjonalizuje Strategie na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.).

W dniu 15 kwietnia 2014 r. Rada Ministrow przyjeta uchwale w sprawie przyjecia Strategii
Bezpieczeristwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r., w ktérej jedynym z celdéw jest
poprawa stanu $rodowiska. Waznymi dokumentami w kontekscie ochrony $rodowiska i jego poszczegdinych
komponentéw sg réwniez: Zaktualizowana Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,
przyjeta uchwatg Rady Ministréw w 2011 r.; Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 przyjety w
2015 r.; Polityka Energetyczna Polski do 2030 r., przyjeta w 2009 r. Istotnym dokumentem jest takze
odnowiona Europejska Strategia Zréwnowazonego Rozwoju, majgca na celu zrownowazenie wzrostu
gospodarczego iwysokiego poziomu zycia z ochrong $rodowiska naturalnego, przyjeta przez Rade
Europejskg 26 czerwca 2006 roku.

Waznymi w kontekscie ochrony przyrody dokumentami o randze miedzynarodowej, w ktére Plan
poprzez ochrone w postaci zieleni towarzyszgcej i izolacyjnej sg réwniez Konwencja o ochronie dzikiej fauny
i flory europejskiej oraz siedlisk, tzw. Konwencja Bernenska - Berno 1979 r. i Konwencja o réznorodno$ci
biologicznej - Rio de Janeiro z 1992 r. Istotnym dokumentem jest odnowiona Europejska Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju, majaca na celu zréwnowazenie wzrostu gospodarczego i wysokiego poziomu
zycia z ochrong srodowiska naturalnego, wzrost dobrobytu miedzy innymi poprzez dziatania w obszarze
ochrony srodowiska oraz Strategia R6znorodnosci Biologicznej w UE do roku 2030, ktéra zapowiada
odbudowe réznorodnosci biologicznej Europy z korzys$cig dla ludzi, klimatu i planety. W 2019 roku uchwalono
Polityke ekologiczna panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). PEP2030 jest dokumentem strategicznym, ktérego rolg jest zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancéw i stanowi dokument
kierunkowy dla Programéw Ochrony Srodowiska na szczeblach: wojewddzkim, powiatowym i gminnym.

Na szczeblu wojewoddztwa podstawowym dokumentem dotyczagcym problematyki ochrony
Ssrodowiska jest Program ochrony $rodowiska dla Wojewédztwa Lubelskiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego. Na szczeblu najnizszym sg dokumenty, polityki i programy
gminne (Strategia Rozwoju, Program ochrony srodowiska, Plan gospodarki odpadami, itp.), ktérych cele
Plan spetnia w sposob bezposredni lub posredni. Niezaleznie od plandéw, programow i strategii krajowych
dokumentami obowigzujgcymi dla catego terytorium kraju sg ustawy i rozporzadzenia.
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Ponizsza tabela przedstawia szczegétowg analize (ocena czgstkowa) ustalen planistycznych (funkciji)
proponowanych w projekcie Planu i ich wptywu na srodowisko przyrodnicze. Odnosi sie do poszczegdlnych
obszaréw planistycznych w kontek$cie ich dotychczasowego uzytkowania i prognozowanego oddziatywania

na srodowisko nowo projektowanych funkcji.

Park podworski
z

Numer Lokalizacjai | Najistotniejszy wptyw ustalen Planu na srodowisko przyrodnicze
symbol obecny (w stosunku do stanu istniejagcego) — ocena czastkowa
oznaczenie sposdb
funkcji zagospodarow Rodzaje oddziatywan
w projekcie ania terenu
LUDZIE — niewielkie negatywne oddziatywanie poprzez zmniejszenie
uU-zpP Stare Zadybie |przestrzeni otwartej, nowe ucigzliwosci dla otoczenia (w niewielkim
tereny ustug | Dziatka nr. stopniu zagospodarowanego), pozytywne przez zaspokojenie potrzeb
lub zieleni 38/1. ustugowych wnioskodawcy i polepszenie standardu zycia.
urzgdzonej ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE, UMIARKOWANIE

POZYTYWNE, BEZPOSREDNIE, STALE, POSREDNIE,
NEGATYWNE, CHWILOWE, LOKALNE.

pozostatosciami | ZWIERZETA | ROSLINY — niewielkie negatywne oddziatywanie
zabudowy poprzez ubytek powierzchni biologicznie czynnej i zastgpienie lub
gospodarskiej |likwidacje istniejgcych siedlisk (zielen niska) oraz ewentualnych miejsc
towarzyszacej. |bytowania.

Dwor ODDZIALYWANIE: UMIARKOWANIE NEGATYWNE,

uzytkowany BEZPOSREDNIE, CHWILOWE, STALE, LOKALNE.

niegdy$ jako | ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA — oddziatywanie negatywne lub
szkota pozytywne — mozliwe zmniejszenie lub zwiekszenie bioré6znorodnosci
podstawowa. uzaleznione od nowych, niestety nierodzimych nasadzen zieleni

urzgdzonej oraz posrednie przez uprawy winorosli w sgsiedztwie.
ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE LUB
UMIARKOWANIE POZYTYWNE, BEZPOSREDNIE, STALE,
LOKALNE.

SYSTEM PRZYRODNICZY - oddziatywanie neutralne lub niewielkie
negatywne przez ewentualne ptoszenie w obrebie siegacza
ekologicznego PSG biegngcego na ponoc od kluczowych zmian
planistycznych.

ODDZIALYWANIE: BRAK.

WODA - zwigkszenie zuzycia wody, minimalnie negatywne przez
sptywy powierzchniowe z nowo zabudowanego i utwardzonego terenu.
ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE, BEZPOSREDNIE,
KROTKOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.

POWIETRZE - minimalnie negatywne w skali gminy oddziatywanie -
zwiekszone emisje w zwigzku z ogrzewaniem nowo powstatych
budynkéw, ewentualnie pozytywnie tagodzone w zwigzku z
zastosowaniem elementéw OZE.

ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE, BEZPOSREDNIE,
SKUMULOWANE, OKRESOWE, LOKALNE.
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Numer Lokalizacjai | Najistotniejszy wplyw ustalen Planu na sSrodowisko przyrodnicze
symbol obecny (w stosunku do stanu istniejacego) — ocena czastkowa
oznaczenie sposob
funkcji zagospodarow Rodzaje oddziatywan
w projekcie ania terenu

POWIERZCHNIA ZIEMI, GLEBY — negatywne oddziatywanie poprzez
mozliwos¢ zajecia i utwardzenia czesci terenu obiektami budowlanymi,
podjazdami, chodnikami itp.

ODDZIALYWANIE: UMIARKOWANE, NEGATYWNE,
BEZPOSREDNIE, KROTKOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.
KLIMAT - nieistotny w szerszej skali wptyw na przewietrzanie,
niewielki lokalny na nagrzewanie, chwilowy na klimat akustyczny
(gtéwnie w trakcje realizacji, ale i uzytkowania terenu).
ODDZIALYWANIE: MINIMALNIE NEGATYWNE, BEZPOSREDNIE,
CHWILOWE, LOKALNE.

ZASOBY NATURALNE - oddziatywanie neutralne.
ODDZIALYWANIE: BRAK.

KRAJOBRAZ - umiarkowanie negatywne ijednocze$nie pozytywne
oddziatywanie przez wprowadzenie zabudowy na
niezagospodarowanej przestrzeni w otoczeniu dworu. Pozytywny
skutek dlugoterminowy bezposredni staty czesto skumulowany z
oddziatywaniem otoczenia bedzie sie wigzat z zastosowaniem
okreslonych w Planie warunkéw dotyczacych ksztattowania fadu
przestrzennego oraz samej zabudowy w obszarze chronionym
konserwatorsko.

ODDZIALYWANIE: UMIARKOWANIE NEGATYWNE | POZYTYWNE,
BEZPOSREDNIE, KROTKOTERMINOWE, STALE, LOKALNE.
ZABYTKI - oddziatywanie znaczgco pozytywnie — rewitalizacja czesci
obszaru parku — dworu i jego obejscia, ktdrej towarzyszy¢ bedzie
nadzorowania konserwatorsko budowa winiarni.

ODDZIALYWANIE: BRAK.

DOBRA MATERIALNE — pozytywne poprzez stworzenie nowych
miejsc pracy, miejsc rekreacji i wypoczynku (obiekt winiarni oraz
odrestaurowany dwér o charakterze gastronomiczno-hotelowym).
ODDZIALYWANIE: POZYTYWNE, BEZPOSREDNIE, STALE,
LOKALNE.

OBSZARY CHRONIONE - oddziatywanie neutralne w sensie
przyrodniczym, pozytywne w kontekscie kulturowym.
ODDZIALYWANIE: BRAK.

Oddziatywanie ustalen projektu Planu na poszczegélne komponenty srodowiska w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania przedstawiono ponizej.

Ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana bedzie zaréwno z fazg realizacji ustalen Planu (hatas emitowany
bedzie podczas pracy maszyn i urzgdzeh wykorzystywanych do budowy nowych obiektéw w obszarze
wytyczonym obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz prac remontowo-rewitalizacyjnych),
jak i uzytkowania nowo zainwestowanego terenu (ostatnio nieuzytkowanego). Nie prognozuje sie tu jednak
istotnych i zauwazalnych nowych Zzrodet ktére moglyby generowaé przekroczenia norm hatasu -
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najistotniejszy hatas emitowany bedzie podczas realizacji Planu. Plan dopuszcza jedynie ustugi nieucigzliwe.
Réwniez higiena radiacyjna nie ulegnie pogorszeniu. Plan wprowadza zakaz prowadzenia na terenie objetym
planem dziatalnosci przekraczajgcych standardy jakosci srodowiska, a w szczegélnosci zakazuje sie
lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, oraz moggcych stwarza¢ zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii. Ponadto zakazuje sie prowadzenia na terenie objetym planem dziatalnosci
przekraczajgcych standardy jakosci srodowiska poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych. W obrebie terenu planistycznego nie wystepujg tereny gérnicze, tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Projektowane
zagospodarowanie terenu nie wprowadzi dodatkowych bezposrednich zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi -
posrednio mogg to by¢ nieprzewidziane awarie, a do niebezpiecznych sytuacji dojs¢ moze podczas
wypadkéw na etapie realizacyjno-eksploatacyjnym.

Plan dotyczy niezainwestowanego terenu, na ktérym zielen stanowi starodrzew dworsko-parkowy z
jednym drzewem (wigzem szyputkowym) objetym ochrong pomnikowg. Ubytek istniejacej zieleni nastapi w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy powierzchni dotychczas niezainwestowanej i rekompensowany bedzie
nasadzeniami zieleni urzadzonej towarzyszgcej odrestaurowanemu dworowi. Szczegdlnie niekorzystne
byloby ewentualne wyciecie pojedynczej zieleni wysokiej, ktéra stanowi ostoje ptactwa. Oddziatywanie to
bedzie jednak przede wszystkim lokalne. Roboty budowlane bedg powodowaty ptoszenie drobnych
gatunkow zwierzat, zwlaszcza ssakow i ptakdw, co powinno ograniczy¢ sie do minimum w okresie
eksploatacji obiektéw budowlanych. W projekcie wyznacza sie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej i wprowadza inne ustalenia ochrony przyrody przytoczone w rozdz.15.

Realizacja inwestycyjnych ustalen planistycznych na niezabudowanych dotychczas powierzchniach
wptynie lokalnie negatywnie na bior6znorodno$¢ — poprzez zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej zmniejszeniu ulegnie liczba wystepujacych tam teraz gatunkéw zieleni niskiej. Czesciowo bedzie to
rekompensowane nasadzeniami czesto bogatej gatunkowo urzgdzonej zieleni ogrodowej, ale na tym etapie
trudno okresli¢ w jakim stopniu bedzie to zrealizowane. Straty w bioré6znorodnosci nie bedg jednak duze, -
Plan nie ingeruje w starodrzew. Bioréznorodnos¢ moze jednak nawet wzrosna¢, patrzac na sktad gatunkowy
roslinnosci urzadzonej towarzyszgcej obiektom ustugowym.

Oddziatywanie na system przyrodniczy generalnie nalezy do neutralnych lub minimalnie
negatywnych, gdyz Plan praktycznie nie ingeruje swoim zasiegiem terytorialnym w jego granice, ale
zlokalizowany jest w sgsiedztwie siegacza ekologicznego.

W celu ochrony wéd dokument planistyczny reguluje gospodarke wodno-$ciekowg, co teoretycznie
wystarczajgco zabezpieczy wody tego terenu przed znaczgcym wzrostem ilosci zanieczyszczenh. Ustalenie
docelowego kompleksowego dziatania i rozwigzanie odprowadzenia $ciekdéw, ochrony ilosciowej i
jakosciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym woéd Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 415, a takze regulacje gospodarki odpadami sprawi, ze niebezpieczenstwo zagrozenia dla
jednolitych czesci woéd podziemnych i powierzchniowych (JCWPd i JCWP) zostanie zredukowane do
minimum. W obszarze opracowania nie przewiduje sie wytwarzania agresywnych $ciekéw przemystowych
(planowana tu produkcja wina bedzie objeta nadzorem odpowiednich stuzb), ani tez ucigzliwych ustug.
Nieprzewidziane chwilowe zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych mogg by¢ wynikiem
nieprzewidzianych wypadkow i awarii zwigzanych zaréwno z fazg realizacji, jak i uzytkowania terenu. Z uwagi
na utwardzenie podioza czesci terenu mieszkaniowego przewiduje sie ograniczenie infiltracji wod
opadowych w stosunku do stanu przed inwestycyjnego.
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Zwiekszenie rozmiaréw emisji zanieczyszczen wigzgce sie zaréwno z fazg realizacji (budowa
obiektu winiarni) i w konsekwencji ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego (emisja spalin) bedzie
niewielkie. Plan wprowadza zapisy ochronne nakazujgce zachowac standardy jakosci $rodowiska
przytoczone w rozdz.15. Ponadto Plan nakazuje wytwarzanie ciepta przede wszystkim z odnawialnych
zrédet energii i zakazuje prowadzenia na terenie objetym planem dziatalnosci przekraczajgcych standardy
jakosci srodowiska poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace zanieczyszczania
powietrza. W konsekwencji powstania Planu nie powstang nowe drogi stanowigce liniowe zrodto
zanieczyszczenh powietrza. Na etapie prac budowlanych, ze wzgledu na ingerencje w powierzchnie ziemi
podczas robét moze wzrosng¢ zapylenie. Wszystkie powyzsze oddziatywania nie bedg jednak naleze¢ do
znaczgco negatywnych, ale skumulowanych z oddziatywaniami w sgsiedztwie.

Przeksztalcenia podioza wystgpia w momencie budowy obiektu kubaturowego (tu planowane;j
obecnie winiarni) w obrebie przedmiotowego terenu dotychczas w tym obrebie zainwestowanego jedynie
dworem i budynkiem gospodarczym. Istotnie na podfoze gruntowo-wodne wplynie rowniez ewentualna
budowa czy przebudowa sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, co z kolei w przyszto$ci wptynie
posrednio pozytywnie na stan jakosciowy ziemi. Korzystnie na powierzchnie ziemi bedg wptywaé ustalenia
dotyczace np. minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej czy zakaz zmiany uksztattowania
terenu. Wplyw na gleby, z racji utracenia ich dotychczasowej wartosci bedzie nieistotny, gdyz zmiany
planistyczne dotyczg istniejgcego obejscia dworu. Nie powinno tez dojs¢ do wielkoskalowych przemieszczen
gruntu. Na jakos¢ gleb (i jednoczesnie wod podziemnych) wptyngé moze minimalnie intensywniejszy ruch
komunikacyjny na drodze obstugujgcej ten teren, gtdwnie w fazie realizacji inwestycji. W konsekwenc;ji
zaproponowanych zmian nie powinno dojs¢ do powstawania odpadéw komunalnych ilosciowo i jako$ciowo
istotnych.

Zmiany w przewietrzaniu terenu zwigzane z ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej i
posadowieniem nowego obiektu lub obiektoéw kubaturowych i elementéw komunikacyjnych bedg zauwazalne
jedynie w mikroskali. Realizacja zapisow Planu nie bedzie oddziatywa¢ istotnymi zmianami topoklimatu
(przewietrzanie, nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza). Nastgpi¢ moze jedynie zwiekszona chwilowa emisja
hatasu zwigzana gtdwnie z fazg realizacji Planu. Oddziatywanie na klimat (w tym warunki akustyczne i
higiena radiacyjna) przejawiajgce sie podwyzszeniem temperatury powietrza na skutek emisji ciepta
antropogenicznego, pochodzgcego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych powodujgcych
podwyzszenie temperatury radiacyjnej podioza nie bedzie znaczgca. Plan nie projektuje nowych funkgc;ji
generujgcych ponadnormatywne emisje hatasu czy pogarszajgcych higiene radiacyjng rejonu. Wszystkie
zapisy planistyczne dotyczgce nie tylko kwestii samego klimatu, ale i ochrony przyrody (powierzchni
zielonych) oraz stanu powietrza wptyng pozytywnie na kwestie adaptacji do zmian klimatu.

Zmiany wprowadzane w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nie beda znaczace dla zasobéw
srodowiska. Plan nie generuje w zasoby surowcéw mineralnych, a jedynie w komponenty ocenione juz w
pozostatych podpunktach.

Oddziatywanie na krajobraz Planu bedzie skutkiem zabudowania dotychczas otwartej przestrzeni w
otoczeniu dworu i parku podworskiego (budowa winiarni w obrebie funkcji produkcyjno-ustugowo-
turystycznej), co z uwagi na niewielki zakres Planu (w skali gminy, a nawet samej dziatki) nie wptynie
znaczgco negatywnie na walory krajobrazowe, ale bedzie zmiang zauwazalng lokalnie. Spodziewa¢ sie
mozna, ze zabudowa ustugowa wprowadzi wieksze i bardziej oddziatujgce kubaturowo formy, lecz
powstawa¢ one bedg pod nadzorem konserwatorskim, dlatego spodziewa¢ sie mozna oddziatywan
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pozytywnych na krajobraz. Posrednio pozytywnym oddziatywaniem wynikajgcym z realizacji Planu i
wptywajacym pozytywnie na stan i estetyke tego miejsca bedzie rewitalizacja obiektu dworskiego i jego
najblizszego otoczenia.

Oddziatywanie na walory kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej zostaty juz na etapie
projektowym wstepnie ocenione i zaakceptowane przez organ ochrony konserwatorskiej. Zmiany Planu
polega¢ bowiem bedg na dopuszczeniu w sgsiedztwie istniejgcego w Starym Zadybiu dworu, zabudowy
gospodarskiej, ustugowo-produkcyjno-turystycznej (planowany budynek winiarni, restauracja i pensjonat) z
jednoczesng rewitalizacjg (remontem i odrestaurowaniem obiektu dworskiego) i zaadoptowaniem go na
obiekt hotelowo-gastronomiczny, co wplynie pozytywnie na stan obiektu chronionego konserwatorsko (rejestr
zabytkéw, A/417). Park podworski objety jest ochrong w granicach objetych planem w zakresie:

- uktadu historycznego

- uksztattowania terenu

- historycznej zieleni komponowanej : aleje, szpalery, nasadzenia graniczne, istniejgcy starodrzew. Istniejgca
zieleh wysoka dawnego zatozenia parkowego wymaga utrzymania, ochrony i zachowania, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz ochrony i opieki nad zabytkami.

- elementy historycznego zagospodarowania terenu — uktad wodny.

Ponadto Plan dodaje, ze dla terenu parku ustala sie nakaz realizacji zamierzen inwestycyjnych na zasadzie
dziatah rewaloryzacyjnych, majacych na celu przywrdcenie pierwotnego uktadu kompozycyjnego parku, a
takze nakaz ochrony istniejgcego, zachowanego drzewostanu. Poza tym Plan przy rewaloryzacji obiektu
dawnego dworu ustala sie obowigzek zachowania historycznej formy architektonicznej i substanc;ji
budowlanej, w tym skali bryty, gabarytéw, wysokosci i ksztattu dachu oraz opracowania elewacji. Sg to
bezposrednie, pozytywne state oddziatywania.

Inwestycje wynikajgce z Planu bedg odpowiedzig na zgodne z prawem i zasadami planowania
przestrzennego potrzeby wnioskodawcy czy inwestora (dysponenta nieruchomosci), dlatego prognozowac
nalezy staty, pozytywny wptyw na szeroko rozumiane dobra materialne. Plan umozliwi lepsze wykorzystanie
terenu dotychczas zaniedbanego — udostepni nowe ustugi (t.j. funkcji ustugowo — produkcyjno — turystycznej,
a doktadnie restauracja, winiarnia, pensjonat wraz z produkcjg wina i infrastrukturg techniczng) na terenie
zabytkowego parku podworskiego, stwarzajgc miejsca pracy oraz poprawiajgc estetyke miejsc, co bedzie
pozytywnym oddziatywaniem.

Rozwigzaniami majgcymi na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan
na srodowisko jakie mogtby przyniesé plan zagospodarowania przestrzennego sg jego ustalenia ochronne
dotyczace:

» zdrowia i zycia ludzi

- Zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalnosci przekraczajgcych standardy jakosci Srodowiska,
a w szczegolnoSci zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, oraz
mogacych stwarzac¢ zagrozenie wystgpienia powaznych awatrii.

- Ustala sie zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalno$ci przekraczajgcych standardy jakosci
Srodowiska poprzez emisje substancji i energii, w szczegblnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

- Zakazuje sie eksploatacji urzgdzen powodujgcych w zakresie emisji hatasu przekroczenie standardéw ja-
kosci Srodowiska poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania wibracji, pro-
mieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

* ochrony krajobrazu i ksztaltowania tadu przestrzennego

- Ustala sie zakaz zmiany uksztaftowania terenu.
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» ochrony srodowiska i przyrody
- Wyklucza sie realizacje funkcji moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko i zawsze
zZnaczgco oddziatywac na Srodowisko.
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej terenu SZ1U-ZP —
minimalnie 50%.
- Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywac sie mozliwie z zachowaniem zasad zréwno-
wazonego rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.
- Obszar planu lezy w bezposrednim sgsiedztwie siegacza ekologicznego Przyrodniczego Systemu Gminy
oraz pomnika przyrody ,Jerzy” - wigz szyputkowy (Ulmus laevis) o obwodzie 460 cm i wysokosci 30m rosngcy
na dz. o nr ewid. 56/2.
» ochrony klimatu (w tym akustycznego i higieny radiacyjnej)
- Ustala sie zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalnosci przekraczajgcych standardy jakosci
Srodowiska poprzez emisje substancji i energii, w szczegdblnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania (...).
- Zakazuje sie eksploatacji urzadzen powodujgcych w zakresie emisji hatasu przekroczenie standardoéw ja-
kosci Srodowiska poprzez emisje substancji i energii, w szczegoélnosci dotyczgce wytwarzania wibracji, pro-
mieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;
- Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejgcej i projektowanej zabudowy pensjonatowej, oraz
zapewnienia jej wlasciwego standardu akustycznego poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi, zaliczajgc objete zmiang planu tereny odpowiednio jako pod zabudowe:
a) teren zamieszkania zbiorowego (cze$¢ pensjonatowa) — teren SZ1U-ZP,
b) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe - teren SZ1U-ZP.

» ochrony powietrza
- Ustala sie zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalno$ci przekraczajgcych standardy jakosci
Srodowiska poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace (...) zanieczyszczania powietrza.
- Zakazuje sie eksploatacji urzgdzen powodujgcych w zakresie przekroczenie standarddw jakoSci srodowi-
ska poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania (...) zanieczyszczania po-
wietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
- Dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejgcych obiektéw plan ustala:

a. stosowanie gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych tzw. ekologicznych,

b. rozbudowe skojarzonego systemu energetycznego gwarantujgcego wyzszg efektywnos$¢ wykorzy-

stania mocy energetycznej paliwa.

- plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z: lokalnych kottowni lub indywidualnych urzgdzen grzewczych,
ktoérych oddziatywanie na Srodowisko spetniac bedzie wymagania obowigzujgcych przepisow odrebnych
oraz z odnawialnych i niekonwencjonalnych Zrédet ciepta. Zakazuje sie stosowania indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w ciepfo powodujgcych emisje substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy.
- dla poprawy standardéw obstugi cieplnej istniejgcej i projektowanej zabudowy w planie zabezpiecza sig
mozliwo$¢ adaptacji i rozbudowy sieci przesytowych gazu ziemnego,
- obowigzuje wytwarzanie ciepta przede wszystkim z odnawialnych Zrédet energii, przy uzyciu pomp ciepfta,
oraz instalacji solarnej potgczonej z kolektorami stonecznymi o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow odrebnych,
- zaktada sie doprowadzenie Sredniopreznej sieci gazu ziemnego do terenu objetego planem.
* ochrony waéd
- Cafy obszar opracowania objety jest statusem obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 ,Subniecka Warszawska”. Celem ochrony przed degradacjg zasobow wod tego zbiornika jest zacho-
wanie wgtebnych poziomow wodonosnych z czystymi wodami do wykorzystania teraz i w przysztosci. Ustala
sie obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegblnej ochrony wéd powierzchniowych i wéd pod-
ziemnych.
- Ustala sie zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalno$ci przekraczajgcych standardy jakosci
Srodowiska poprzez(...) zanieczyszczania gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
- Zakazuje sie eksploatacji urzgdzeri powodujgcych w zakresie przekroczenie standardéw jako$ci srodowi-
ska poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgce (...) zanieczyszczania (...) wod po-
wierzchniowych i podziemnych.
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- ustala sie zaopatrzenie w wode na terenach objetym planem z istniejgcych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy.
- odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; na terenach usytuowanych
poza zasiegiem istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji
plan dopuszcza stosowanie lokalnych urzgdzen kanalizacyjnych spetniajgcych wymogi obowigzujgcych
przepiséw odrebnych lub realizacje szczelnych szamb. Wyklucza sie odprowadzanie $ciekow komunalnych
bezposrednio do gruntu.
» ochrony gleb i powierzchni ziemi
- Ustala sie zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalnosci przekraczajgcych standardy jakosci
Srodowiska poprzez (...) zanieczyszczania gleby (...),
- Zakazuje sie eksploatacji urzagdzen powodujgcych (...) zanieczyszczania (...) gleby.
- Wyklucza sie odprowadzanie sciekbw komunalnych bezpos$rednio do gruntu.
- Obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzgdzenia i miejsca umozliwiajgce selektywng zbiérke odpadow,

zgodnie z wymaganiami okreslonymi w requlaminie utrzymania porzgdku i czystos$ci w gminie.
- Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpaddw z obszaru objetego planem na wyznaczone

dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerdbki lub spalania $mieci zgodnie z przepisami odrebnymi.
» ochrony tkanki kulturowej
- Park podworski objety jest ochrong w granicach objetych planem w zakresie:

a. uktadu historycznego
b. uksztaftowania terenu

C. historycznej zieleni komponowanej : aleje, szpalery, nasadzenia graniczne, istniejgcy staro-
drzew. Istniejgca zielenn wysoka dawnego zatozenia parkowego wymaga utrzymania, ochrony
i zachowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz ochrony i
opieki nad zabytkami.

d. elementy historycznego zagospodarowania terenu — uktad wodny

Dla terenu parku ustala sie nakaz realizacji zamierzen inwestycyjnych na zasadzie dziatan

rewaloryzacyjnych, majgcych na celu przywrocenie pierwotnego uktadu kompozycyjnego parku, a takze

nakaz ochrony istniejgcego, zachowanego drzewostanu.

- Obszar objety ustaleniami planu stanowi cze$¢ zespotu podworskiego figurujgcego w gminnej ewidencji
zabytkéw gminy Ktoczew przyjetej Zarzgdzeniem Nr 143/2019 Wéjta Gminy Ktoczew z dnia 18 grudnia
2019 r. oraz wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego pod nr A/417 jako
zespot podworski w Zadybiu Starym w obrebie ktérego usytuowany jest budynek dworu objety tozsamag
formg ochrony konserwatorskiej.

- Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu stanowiska archeologicznego zaewidencjonowanego podczas
przeprowadzonych badan powierzchniowych AZP pod nr 67-75/5-2, figurujgcego w gminnej ewidencji
zabytkow gminy Ktoczew, niewpisanego do rejestru zabytkow. Prowadzenie w jego obszarze prac
ziemnych a takze realizacja zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzyszg prace ziemne oraz
przeksztatcenia naturalnego uksztaffowania terenu wymagajg zachowania procedur wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

- W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych  archeologicznie prac  ziemnych
i budowlanych przedmiotéw, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego jak np. fragmenty naczyn
glinianych, szklanych kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe,
znaleziska monetarne, materiaty kostne bedgce pozostato$cig pochéwkow itp., osoby prowadzgce roboty
sg zobowigzane do wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a
takze zabezpieczyc je oraz miejsce ich odkrycia i niezwtocznie zawiadomic¢ Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy.

- Przy rewaloryzacji obiektu dawnego dworu ustala sie obowigzek zachowania historycznej formy
architektonicznej i substancji budowlanej, w tym skali bryty, gabarytéw, wysokoSci i ksztattu dachu oraz
opracowania elewacji.
Rozwigzania minimalizujgce negatywny wplyw na srodowisko moga pojawi¢ sie tez na etapie
wyboru konkretnych technik, a przede wszystkim technologii dotyczacych np. stosowania systemow
wytwarzania réznych rodzajow energii opartych jedynie na zrédtach odnawialnych.
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Plan powstat w konsekwencji przeprowadzonej analizy zasadnosci i pozytywnego rozpatrzenia
whiosku wiasciciela czy dysponenta dziatki, dostat wstepne poparcie stuzb konserwatorskich, w skali gminy
zajmuje niewielkg powierzchnie, a w toku procedury formalno-prawnej uzyska¢ powinien wymagane opinie i
uzgodnienia, dlatego z punktu widzenia ochrony srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi wydaje sie byé
optymalny i nie wymaga przedstawienia rozwigzan alternatywnych.

Prognoza ma na celu okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywanh
na srodowisko przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢é spowodowane realizacjg zalecanych
lub dopuszczonych przez Plan sposobdw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2
ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. prognoza w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia
przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko w tym m.in. na réznorodno$¢ biologiczna, zwierzeta,
rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, a takze system przyrodniczy gminy i
powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody. Prognoza przedstawia stan
srodowiska przyrodniczego na podstawie opracowan wyjsciowych oraz charakterystyke srodowiska
przyrodniczego obejmujgcg poszczegolne komponenty srodowiska, takie jak budowa geologiczna, rzezba,
klimat, fauna i flora. Ponadto obejmuje metodyke sporzadzania na podstawie materiatéw wyjsciowych, opisu
charakterystyki obszaru opracowania, okreslenia ustalen planistycznych oraz okreslenie wptywu
zaproponowanych funkcji na stan srodowiska w przypadku zrealizowania i niezrealizowania ustalen
planistycznych. Przedstawiono ogodlne zatozenia projektu w aspekcie ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony i ksztattowania srodowiska, obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j.
Odniesienie do obszaréw Natura 2000 i pozostatych form ochrony prawnej ma charakter ogoliny, ze wzgledu
na brak potozenia w terenie opracowania.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi w szczegdélnosci Ustawa
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 i Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Zakres i stopien szczegétowosci informacji
zawartych w Prognozie zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Swidniku. Prognoze sporzgdzono gtéwnie przy
zastosowaniu metod opisowych i analiz jakosciowych planistycznych, inwentaryzacyjnych i studialnych
zrédet informacji odnoszacych sie do zagadnien srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania.

Dokumentami w powigzaniu, z ktérymi zostata sporzadzona byly:

* Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew dla terenu
potozonego w miejscowosci Stare Zadybie - Kloczew, 2025;

« Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska
w Lublinie;

* Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Rykach;

* Uchwata Nr XX/135/2025 =z dnia 29 pazdziernika 2025 r. Rady Gminy Kloczew w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kiloczew dla terenu potozonego w
miejscowosci Stare Zadybie;

* Ekofizjografia podstawowa gminy Ktoczew — Ktoczew 2014;

* Program ochrony srodowiska dla gminy Kloczew na lata 2024-2028 z perspektywg do 2032 - Kloczew
2024;

+ Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2020, WIOS - Lublin 2021;

* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego - Lublin 2015;

» Stan srodowiska w wojewddztwie lubelskim. Raport 2020 - Lublin 2021;

+ Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewoddzki za rok 2024, GIOS - 2025;
» Plan gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty - 2016;
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* Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywa do roku 2027 -
Lublin 2019;
+ Polityka ekologiczna Panstwa, Ministerstwo Srodowiska - Warszawa 2019.

Plan ma na celu stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki przestrzennej fragmentu gminy
(dziatki 38/1 w miejscowosci Stare Zadybie), kidrej celem jest powstanie zorganizowanego, w pei
wyposazonego w infrastrukture techniczng terenu zurbanizowanego, przy jednoczesnym optymalnym
zachowaniu elementow srodowiska kulturowego i waloréw przyrodniczych terenu. Jest to teren dworu z
otaczajgcg go zielenig parkowg, gdzie planuje sie rewitalizacje tego miejsca, odrestaurowanie obiektu i jego
adaptacje go na cele hotelowo-gastronomiczne oraz budowe winiarni (na potrzeby sgsiedniej winnicy).

Plan wprowadza tu:
e U-ZP - teren ustug lub zieleni urzadzone;.

Plan sporzgdzony zostal w powiagzaniu z:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktoczew — Kloczew 2022;
Ekofizjografig podstawowg gminy Ktoczew — Ktoczew 2014;
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego - Lublin 2015.

Prognoza stwierdzita, ze w Planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony srodowiska
szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspolnotowego) i nie wykazata drastycznych
sprzecznosci wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajgcych radykalnych zmian projektu dokumentu.
Zapisy projektu uchwaly sa poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska
- gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wod podziemnych, stref
ochronnych uje¢ wéd, ochrony wod powierzchniowych, obszaréw ochronnych rzek i zagrozenia powodziowe
oraz ochrony przyrody. Plan uwzglednia obowigzki z zakresu ochrony srodowiska wyszczegdlnione w art.
71-73 oraz art. 114 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. Rozwigzaniami majgcymi na
celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddzialywan na srodowisko jakie mogtby przyniesc
Plan s3 jego ustalenia ochronne (przytoczone w rozdz. 15) i dotyczace: zdrowia i zycia ludzi, ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, ochrony przed hatasem, ochrony
powietrza, woéd, ziemi, ochrony krajobrazu i wartosci kulturowych oraz zasady infrastruktury
technicznej.

Podsumowujgc analizy i oceny stwierdza sie, iz zaprojektowane w Planie funkcje beda mialy w
przewadze wplyw neutralny (brak wplywu, wplyw nieznaczacy) lub negatywny (rozumiany, jako
oddziatlywanie zauwazalne lecz nie powodujace istotnego naruszenia standardéw srodowiskowych).
Nie przewiduje sie oddzialywan znaczaco negatywnych tj. powodujgcych zasadniczg zmiane
okredlonych parametrow jakosci Srodowiska, istotnego zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnoéci
gatunkow rejonu, istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla
celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Powyzsze stwierdzenia
sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw i zakazéw Planu. Efektywne i petne wdrozenie ustalen
Planu zagospodarowania przestrzennego powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie
przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w $rodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania
pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku
monitoringu.
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Joanna M. Cuch Lublin, dnia 30.12.2025

OSWIADCZENIE AUTORA

dotyczgce dzieta pt.: prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew dla terenu potozonego w miejscowosci Stare Zadybie

1. Oswiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej wymienionego dokumentu w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Podpis Autora
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