UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......... Gminy Kloczew
z dnia ............ r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci zlokalizowanych w rejonie ulic Dtugiej i Wiatracznej w Kloczewie

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Kitoczew jest wynikiem realizacji uchwaty nr LXVI11/469/2023 Rady
Gminy Ktoczew z dnia 3 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych w rejonie ulic Dtugiej
i Wiatracznej w Ktoczewie.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach tracg moc prawng ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kloczew przyjetego uchwatg nr XXVII1/160/2005 Rady
Gminy Kloczew z dnia 28 stycznia 2005 r.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod: teren ustug oraz teren zabudowy ustug lub staciji
paliw ptynnych. Ustalone w planie przeznaczenie 1U-INS nalezy rozumie¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym funkcje na tym terenie nalezy
realizowacé tgcznie lub zamiennie.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie aktu
prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podniesé
walory terenu objetego tym planem i wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow i inwestoréw,
a jednoczesnie usankcjonowac¢ ustalenia wynikajagce ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktoczew stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Plan miejscowy zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na mapie zasadniczej pozyskanej w postaci wektorowej:
licencja nr GK.6642.298.2024_0616_P z dnia 26.02.2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen urzedu
0 przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony
przez okreslone ustawa organy i instytucje.

Pismem z dnia 20 czerwca 2024 r. Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej negatywnie
zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie braku
odniesienia do lokalizacji zaktadéw o powaznym ryzyku awarii przemystowej. Projekt planu zostat
skorygowany w wymaganym zakresie.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczgcy
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu zostat poddany partycypacji spotecznej poprzez konsultacje spoteczne.- Konsultacje
spoteczne odbyty sie w terminie od ... r. do ... r., a panel ekspercki poprzedzony prezentacjg projektu
planu miejscowego odbyt sie w dniu ...r. W ramach prowadzonej partycypacji spotecznej
przeprowadzono takze badanie ankietowe w wyznaczonym terminie, ktdrego wyniki zawarte sg
w -Raporcie podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych. W wyznaczonym terminie nie wplynety
Jakiekolwiek / wplynely uwagi do projektu planu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych 2z art.1 wust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
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parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terendw.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez ustalenia zwigzane
z ochrong srodowiska dla catego obszaru objetego opracowaniem. W ustaleniach planu uwzgledniono,
iz obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”, na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych o powierzchni ... ha na mocy decyzji ...
z dnia... r. oraz gruntéw le$nych o powierzchni ... ha na mocy decyzji ... zdnia ... r.”

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej

Na obszarze objetym ustaleniami planu stwierdzono wystepowanie doébr dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspétczesne.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie miejscowym zawarto
ustalenia dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag uwzgledniajg potrzeby osob ze szczegoélnymi potrzebami. W zakresie dostepnosci
dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Granice opracowania obejmuja
tereny niezainwestowane potozone w granicach dziatek o nr ewid. 456, 457/3, 457/5 w obrebie Kloczew
w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz terendw
otwartych, i rolnych. Ustalenia planu miejscowego zaktadajg wykorzystanie potencjatu terenéw
do ich dalszego rozwoju.

7) Prawo wilasnosci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
uwzglednienie wnioskéw witascicieli gruntédw oraz poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
8) Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato ustali¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
miejscowym ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w szczegoblnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezgcej do zadan wiasnych gminy. W ustaleniach
planu zabezpieczono tereny niezbedne dla realizacji celu publicznego, w tym tereny pod rozbudowe
uktadu komunikacyjnego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestyc;ji.

11) Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym zapewniono zgodnie z przepisami Rozdziatu
1a, art. 17 pkt 1 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu, przeprowadzenia
konsultacji spotecznych, przeprowadzenia badania ankietowego, zorganizowania panelu eksperckiego,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi oraz uzupetni¢ ankiety dotyczace projektu planu. Informacje
o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych
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wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym projektem planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Zapisy w zakresie ochrony srodowiska, zapewniajg konieczno$¢ ochrony zasobdéw
wodnych, w tym Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr215 ,Subniecka warszawska”,
przed zanieczyszczeniem.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych 2z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegélnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow we witadaniu oséb fizycznych i prawnych przy uwzglednieniu
ztozonych wnioskdéw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na wyznaczeniu elementéw
publicznego uktfadu komunikacyjnego oraz dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej
dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancéw w media.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych 2z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

* W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny z drég potozonych poza granicami planu.

 Nowa zabudowa zlokalizowana jest w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom i uzytkownikom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego.

» Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg ograniczen
wynikajacych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw oraz wykorzystywania
transportu zbiorowego.

e Ustalenia planu nie uwzgledniajg mozliwosci realizacji chodnikdéw i $ciezek rowerowych
na terenach drég publicznych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw na obszarze
planu. Obszar opracowania obejmuje fragment obrebu Kloczew, ktory zasadniczo jest dobrze
skomunikowany istniejgcg siecig drég publicznych. Obszar objety planem nalezy uznac
za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej
i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Gmina Kloczew nie sporzgdzata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustalenn planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu migejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym
obszarze ...”

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terendéw oraz stworzenie dogodnych
warunkow funkcjonowania dla mieszkancow, inwestoréw i uzytkownikéw gminy.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci zlokalizowanych w rejonie ulic Dtugiej i Wiatracznej w Kloczewie, jest zgodny
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z polityka przestrzenng gminy oraz sporzgdzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan
nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska
oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wdjt Gminy Ktoczew uznat za uzasadnione przedtfozenie Radzie Gminy
Ktoczew przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych w rejonie ulic Diugiej i Wiatracznej w Kloczewie. ¥/
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