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1. Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem okre$lajacym polityke przestrzenng gminy, koordynujacym dziatania
samorzadu lokalnego w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Studium jako wewnetrzny dokument wladz samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
o planowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
nie przesagdza o uzytkowaniu terenéw. Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu wynika ze zmiany polityki przestrzennej gminy,
ktéra jest wynikiem zmian w potrzebach mieszkancéw oraz  warunkéw
ekonomiczno-gospodarczych.

Zmieniajace sie uwarunkowania formalne i przestrzenne jak réwniez zmiany w przepisach
odrebnych wplynely na potrzebe sporzadzenia nowego Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kloczew. Na dzien przystgpienia do sporzadzenia
niniejszego dokumentu na terenie gminy Kloczew obowigzywato Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kloczew, przyjete uchwatg
nr XX1X/216/2002 Rady Gminy w Kioczewie z dnia 27 czerwca 2002r., zmienione
uchwatami nr VIII/37/2007 Rady Gminy Kloczew z dnia 21 czerwca 2007 r., nr VI1/28/2011
Rady Gminy Kiloczew z dnia 30 marca 2011r., nrXLVII/304/2014 Rady Gminy
Kloczew z dnia 24 pazdziernika 2014 r. oraz nr XV/119/2015 Rady Gminy Kloczew z dnia
27 listopada 2015 .

Wypetniajac dyspozycje zawarte w uchwale nr X1/84/2019 Rady Gminy Kioczew z dnia
25 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew, zmienionej uchwatg nr XXII/ 69/2020
Rady Gminy Kloczew z dnia 25 maja 2020r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kloczew, studium objeta zostala cata gmina Kloczew, w jej
granicach administracyjnych.

Niniejsze Studium, zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sklada sie z czesci tekstowe;j i graficznej.



Czeéé tekstowa Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kloczew sklada sig z czterech czeéci:
o Cze$é | — Wprowadzenie zawiera informacje m.in. o zawarto$ci dokumentu, jego roli
i prawnej podstawie sporzadzenia oraz podstawowych celach Studium,

o Czes¢ Il - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennedo,

o Cze$¢ Il —Kierunki rozwoju przestrzennego,

e Cze$é IV — Synteza i uzasadnienie, zawierajace kompleksowg synteze ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kloczew oraz uzasadnienie objasniajace przyjete w Studium rozwigzania.

Cze$é graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kiloczew skiada sie z dwéch zatgcznikéw graficznych:

¢ Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

¢ Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
ktére zostaly opracowane na kopii mapy topograficzne;.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegéinosci:

e ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego
(uchwata nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewé6dztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika
2015r.),

¢ ustalenia "Strategii Rozwoju Gminy Kioczew na lata 2015 — 2021” przyjeta Uchwatg
nr XXI1/163/2020 Rady Gminy Kloczew z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie przyjecia
aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Kioczew na lata 2015 — 2021.

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.. Dz.U. 2022r., poz.503) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118,
poz. 1233).

Podstawg formalng sporzadzenia niniejszego studium jest uchwata nr XI/84/2019 Rady
Gminy Kloczew z dnia 25 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew, zmienionej
uchwatg nr XXI1/169/2020 Rady Gminy Kloczew z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew.
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3. Cele przyjetego dokumentu
Gtownym celem Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Kioczew jest, poprzez rozpoznanie i diagnoze aktualnej sytuacji gminy,
istniejagcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem, sformutowanie
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy.
W tym celu okreslono:
o kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;
e kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wylgczone spod zabudowy;
e obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyredy,
krajobrazu kulturowego;
e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz débr
kultury wspétczesnej;
e kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j;
e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
e obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na podstawie przepisbw odrgbnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;
¢ obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;
o kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
e obszary szczegbéinego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig
mas ziemnych;
» obiekty i obszary, dla ktoérych wyznacza sig w ztozu kopaliny filar ochronny;
o obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j;
o obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji;
e obszary zdegradowane;
e granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;
e granice obszardw, na ktorych rozmieszczone bgdg urzadzenia wytwarzajace energig
z odnawialnych Zrodet energii, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ich stref
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ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu.

4. Ogolna charakterystyka gminy

Gmina Kloczew jest gming wiejska, potozong w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa

lubelskiego, w powiecie ryckim. Graniczy z gminami: Wola Mystowska, Krzywda, Nowodwor,

Ryki oraz w wojewédztwie mazowieckim z gminami Trojanéw i Zelechow. W skiad gminy
wchodzi 27 sofectw, w tym: Borucicha, Bramka, Czernic, Gesia Woélka, Gézd, Huta
Zadybska, Janopol, Julianéw, Kaweczyn, Kioczew, Kokoszka, Kurzelaty, Padarz, Przykwa,

Katy — Rybaki, Rzyczyna, Stryj, Sokola, Sosnéwka, Wojciechéwka, Wola Zadybska, Wola

Zadybska Kol., Wygranka, Wylezin, Nowe Zadybie, Stare Zadybie oraz Zaryte.

e Powierzchnia gminy wynosi ok. 14 306 ha';

e Liczba mieszkarncow wynosi ok. 7 142 os6b?;

o Srednia gesto$é zaludnienia: ok. 50 mieszkancow/km?;

¢ Ruch kotowy — gtéwne drogi:

droga powiatowa nr 1346 L relacji granica wojewddztwa — Sokola — Okrzeja,
droga powiatowa nr 1347 L relacji Wojciechéwka — Bramka — Jagodne,
droga powiatowa nr 1409 L relacji Wylezin — Ownia — Stara Dabia,

droga powiatowa nr 1410 L relacji granica wojewddztwa — Kioczew,

droga powiatowa nr 1411 L relacji granica wojewodztwa — Stare Zadybie,
droga powiatowa nr 1412 L relacji Wola Zadybska — Zaryte,

droga powiatowa nr 1413 L relacji granica wojewddztwa — Wola Zadybska —
granica wojewédztwa,

droga powiatowa nr 1414 L relacji granica wojewddztwa — Stare Zadybie,
droga powiatowa nr 1415 L relacji Kloczew — granica wojewédztwa,

droga powiatowa nr 1416 L relacji Kurzelaty — Ktoczew,

droga powiatowa nr 1418 L relacji Stare Zadybie — Huta Zadybska,

droga powiatowa nr 1419 L relacji Stryj — Gézd,

droga powiatowa nr 1420 L relacji Kloczew — G6zd - Okrzeja,

droga powiatowa nr 1421 L relacji Kloczew — Padarz — Rzyczyna,

droga powiatowa nr 1422 L relacji Ktoczew — Czernic — Grabéw Szlachecki,
droga powiatowa nr 1424 L relacji Sokola — G6zd.

' wg danych GUS - BDL na 31 XI1 2019 .
2 wg danych GUS - BDL na 31 XI1 2019 r.
3 wg danych GUS - BDL na 31 XIl 2019 r.
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1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu

Gmina Kloczew jest gming wiejskg potozong w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa
lubelskiego. Powierzchnia gminy wynosi 14.306 ha, czyli okolo 143,06 km2, co stanowi
0,57% ogolnej powierzchni wojewoddztwa lubelskiego (25.123 km?). Gmina Kltoczew wchodzi
w skiad powiatu ryckiego, do ktérego nalezg réwniez gminy: Ryki, Deblin, Nowodwor,
Stezyca i Utez. Od pdtnocy Gmina Kloczew graniczy z gming Wola Mystowska, od wschodu
z gming Krzywda, od potudniowego wschodu z gming Nowodwor, od potudnia z gming Ryki,
od zachodu z gminami w wojewodztwie mazowieckim: Trojanéw i Zelechéw.

Gmina Kloczew obejmuje swoim zasiegiem 27 sotectw: Borucicha, Bramka, Czernic, Gesia
Wolka, Gézd, Huta Zadybska, Janopol, Julianéw, Kaweczyn, Kloczew, Kokoszka, Kurzelaty,
Padarz, Przykwa, Katy-Rybaki, Rzyczyna, Stryj, Sokola, Sosnéwka, Wojciechéwka, Wola
Zadybska, Wola Zadybska Kol., Wygranka, Wylezie, Nowe Zadybie, Stare Zadybie
oraz Zaryte.

W granicach gminy mozna rozrézni¢ obszary ze wzgledu na istniejace uzytkowanie terenu:

- obszary wiejskiej zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- obszary zabudowy o dominujacej funkgiji zabudowy zagrodowej,

- obszary wiejskiej zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne; charakteryzuja sie znaczacym udziatem zabudowy zagrodowej,

- obszary wiejskiego osrodka ustugowego w miejscowosci Kloczew, charakteryzujgce
sie znaczacym udziatem zabudowy uslugowej wsrod dominujgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

- obszary wiejskich osrodkéw ustugowych, charakteryzujace si¢ koncentracjg usiug
zwigzanych z obstugg mieszkancow na terenie wsi,

- obszary sportu i rekreacji, rozmieszczone réwnomiernie na terenie catej gminy,

- obszary o dominujgcej funkcji obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw oraz
uslug, zlokalizowane gléwnie w Kloczewie i Starym Zadbiu, jak réwniez wzdiuz
gtéwnych tras komunikacyjnych przebiegajgcych przez gming,

- obszary eksploatacji powierzchniowej surowcéw, zlokalizowane w pétnocnej czesci
gminy w obrebach Huta Zadybska, Stryj i Gesia Wolka,

- obszary rolnicze,

- obszary przeksztalcone antropogeniczne, w wyniku dziatalnosci zwigzanej
z eksploatacjg powierzchniowg zt62, niezrekultywowane,

- obszary lasow, wystepujace gidwnie w postaci mniejszych kompleksow lesnych,



- obszary zieleni, stanowigce zadrzewienia, zakrzewienia lub inne tereny zielone,
nie podlegajace systematycznej pielegnaciji,

- obszary zieleni urzadzonej, stanowigce giéwnie parki, skwery i inne tereny zielone
systematycznie pielegnowane,

- obszary cmentarzy,

- obszary wéd powierzchniowych $rédlgdowych, stanowigce gtéwnie naturalne
lub sztuczne cieki wodne i zbiorniki wodne,

- obszary stawdw hodowlanych w miejscowosciach Gézd i Jagodne,

- obszary infrastruktury technicznej, na ktérych zlokalizowane sg réznego rodzaju
obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastruktura techniczna.

1.1. Podstawowe dane statystyczne '

Sytuacja gminy w liczbach statystycznych przedstawia sie nastgpujgco:
Tabela 1 Dane statystyczne na podstawie GUS

Gmina % W gminie Wojewddztwo
Liczba
mieszkarcow 7.142 - 2.108.270
Powierzchnia [ha] 14.306 - 2.512.246
w tym:
Tereny lesne: 3.079,95 21,5% 594.067,78
Gestos¢ zaludnienia 3
[ludnos$é na 1 km?] 50 84
Dochéd budzetu
gminy 5.398,07 - 5.438,72
na 1 mieszkarca

Zrédio: opracowanie wiasne

1.2. Solectwo Borucicha

Wies Borucicha potoZona jest w pétnocno-zachodniej czesci gminy Kloczew, przy granicy
z gming Zelechéw. Poczatki powstania wsi datuje si¢ na powstanie osady w polowie
XIX wieku jako folwarku nalezacego do débr ziemskich Wola Zadybska. Na mocy ukazu
carskiego nastgpito uwtaszczenie ziemi dworskiej na korcu lat szescédziesigtych XIX wieku.
Borucicha zostata wigczona do 6wczesnej gminy Kioczew.

Wies usytuowana jest przy drodze powiatowej nr 1414 L lgczacej granice wojewddztwa
z miejscowoscig Stare Zadybie. Droga krzyzuje sie z drogg powiatowg nr 1413 L,
zlokalizowang na granicy z wojewddztwem mazowieckim w kierunku péinoc — potudnie.
Zabudowa w migjscowosci w gléwnej mierze jest zlokalizowana po péinocnej czesci drogi
powiatowej nr 1414 L. Zabudowania sg mafto zréznicowane, gtéwnie wystepuja budynki
mieszkalne lub mieszkalno-inwentarskie, kryte stromymi dachami dwuspadowymi,

! Bank Danych Lokalnych, stan na 31.12.2019



sytuowane s3 w pierwszej linii zabudowy. Obszerne stodoly zamykaja
wewnetrzny podwoérzec.

Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociagows i telekomunikacyjna.

1.3. Sotectwo Bramka

Sotectwo Bramka jest potozone we wschodniej czesci gminy Kloczew.

Wie$ Bramki powstata w XVI wieku nalezac do parafii i dobr ziemskich Okrzeja. Od tego
okresu wie$ w roznych okresach przechodzita we wladanie innych wiascicieli. W XVIIl wieku
byta to niewielka migjscowos¢, liczagca w 1787 roku zaledwie 64 mieszkarnicow. Na przetomie
XIX i XX wieku nastgpit najbardziej intensywny rozwoj wsi.

Obecnie sotlectwo Bramka znajduje sie¢ na skrzyzowaniu drogi powiatowej nr 1347 L
prowadzacej z Wojciechowki do miejscowosci Jagodne oraz drég gminnych nr 102674 L
i 102821 L. Zabudowa w solectwie to w giownej mierze usytuowane w jednym rzedzie
wzdituz drogi powiatowej budynki zagrodowe i mieszkaniowe jednorodzinne we wsi Bramka.
Budynki kryte sa stromymi dachami dwuspadowymi usytuowanymi gtéwnie szczytowo
i kalenicowo do drogi. Budynkom mieszkalnym towarzysza budynki gospodarcze
i inwentarskie. W sotectwie oprécz budynkéw we wsi Bramka, zlokalizowana jest zwarta
zabudowa mieszkaniowa w Budkach oraz odsunieta od drogi zabudowa w Szczeparicu.
W potudniowej czesci obrebu znajduje si¢ kompleks lesny.

Miejscowosci sg uzbrojone w sie¢ elektroenergetyczng i wodociggowa, brakuje sieci
kanalizacyjnej i gazowe;.

1.4. Solectwo Czernic

Solectwo Czernic potozone jest w potudniowej cze$ci gminy, przy granicy z gming Ryki.
Do sotectwa Czernic przynalezy wie$ Czernic i kolonia Czernic. Na potudniowym wschodzie
solectwa zlokalizowany jest niewielki kompleks le$ny. Miejscowo$é powstata w XVI wieku
i nalezala do doébr kioczewskich. Na poczatku XIX wieku z débr kioczewskich wydzielono
dobra Janopol, do ktérego zostata wiaczona cze$¢ folwarku z Czernic. Wigkszosé wsi
pozostata jednak w dobrach kioczewskich. Na mocy ukazu carskiego ziemia dworska zostata
uwlaszczona w 1864 roku razem z dobrami kioczewskimi. Pod koniec XIX wieku ziemia
dworska wigczona uprzednio w dobra Janopolu zostata rozparcelowana i powstata kolonia
Czernic. Wieé Czernic charakteryzuje sie gtownie zwartym skupiskiem zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanej wzdtuz drogi powiatowej.
Zabudowa jest jednorodna, budynkom mieszkalnym ze stromymi dachami dwuspadowymi
towarzysza budynki gospodarcze i inwentarskie. Zabudowa we wschodniej czesci wsi oraz
w zachodniej czes$ci usytuowana wzdiuz drogi gminnej posiada mniej zwartg strukture.



We wschodniej czesci wsi znajduje sie szkota podstawowa, do ktérej przynalezy tez oddziat
przedszklony. Kolonia Czernic charakteryzuje sig rozproszong zabudowg zagrodowa.
Miejscowo$é Czernic uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowa,
kanalizacyjng i telekomunikacyjna, brakuje sieci gazowej.

Kolonia Czernic jest uzbrojona w sie¢ wodociggows, kanalizacyjng i elektroenergetyczna.

1.5. Sotectwo Gesia Wolka

Sofectwo Gesia Wolka potozone jest w pétnocnej czesci gminy, od pétnocy graniczy z gming
Wola Mystowska. Poczatki powstania miejscowosci sg trudne do ustalenia. Prawdopodobnie
juz w XVl wieku istniata na tym terenie osada, ktéra w wyniku licznych wojen zanikta.
Odrodzita si¢ na poczatku XIX wieku jako miejscowos¢ o nazwie Gesia Wola. Obecnie przez
miejscowos¢ przebiega droga powiatowa nr 1419 L, wzdtuz ktérej wystepuje koncentracja
zabudowy wsi. Zabudowa wsi jest jednorodna i zwarta, przewazajg budynku mieszkalne
w zabudowie zagrodowej, jak réwniez w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
ze stromymi dachami dwuspadowymi. W centralnej czesci wsi wyksztatcony jest niewielki
o$rodek ustugowy w postaci sklepu i $wietlicy wiejskiej. Remiza ochotniczej Strazy Pozarnej
w Gesiej Wolce zlokalizowana jest w zachodniej cze$ci miejscowosci, na skrzyzowaniu drogi
powiatowej z drogami gminnymi. W centralnej czesci zlokalizowana jest kaplica.
W péinocno-zachodniej czeSci obrgbu znajdujg sie stawy poeksploatacyjne,
a w pétnocno-wschodniej kompleks lesny.

Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, wodociagows i gazowa, brakuje
sieci kanalizacyjnej.

1.6. Sotectwo Gézd

Solectwo Goézd potozone jest we wschodniej czesci gminy Kloczew, przy granicy
z gming Krzywda. Miejscowo$¢ Gozd istnieje juz od XV wieku, z ktérego pochodzg pierwsze
wzmianki o wsi Gosth. Wie$ nalezata zaréwno do débr Okrzeja, jak i do débr kloczewskich.
W pierwszej polowie XIX wieku dobra Okrzeja zostaly podzielone na dobra Jagodne
obejmujgce wsie Jagodne, Gesig Wolke, Gozd, Sokole i Kokoszki oraz na dobra Dworzec.
Zgodnie ze spisem powszechnym z 1921 roku w Gozdzie Znajdowato sie 89 domow,
w ktorych zamieszkiwato 519 mieszkarncow. Gézd byta wtedy jedng z najbardziej
zaludnionych wsi w gminie Kloczew.

Potudniowo-zachodnia cze$¢ sotectwa zajmuje rozlegty kompleks stawow hodowlanych
zasilanych rzekg Okrzejka. W sofectwie najwigkszg koncentracjg zabudowy charakteryzuje
si¢ wie§ Gozd. Wies charakteryzuje si¢ zwartymi zespotami zabudowy zlokalizowanymi
wzdiuz drogi powiatowej w zachodniej cze$ci miejscowosci oraz we wschedniej
z zabudowaniami rozproszonymi wzdiuz pozostatych drég. Na zachodzie wsi zlokalizowana
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jest Parafia Kosciota Katolickiego Mariawitéw w Gozdzie, a we wschodniej czesci znajduje
sie cmentarz. We wschodniej czgsci solectwa znajduje sie kilka zabudowan zabudowie
zagrodowej. Przy drodze powiatowej prowadzacej do miejscowosci Sokola znajduje sie
Zespot Szkot. W zachodniej czesci solectwa zlokalizowane sa rozproszone budynki
mieszkalne odsunigte od drogi powiatowej. Posréd zabudowarh w solectwie przewazajg
budynki mieszkalne wraz z towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi i inwentarskimi
w zabudowie zagrodowej, jak réwniez budynki mieszkalne jednorodzinne. Do solectwa
przynalezy miejscowo$¢ Jagodne usytuowana przy stawach hodowlanych z zabudowaniami
mieszkalnymi potozonymi przy skrzyzowaniu drég powiatowych 1420L oraz 1347L. Przy
drodze powiatowej 1420L usytuowany jest zespdt dworski wraz z parkiem z 2 potowy
XIX wieku. Na pétnocy od zespotu dworskiego znajdujq si¢ zabudowania dawnego PGR-u,
ktére pozostaly opuszczone i niszczeja.

Miejscowosé uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggows i telekomunikacyjng
brakuje sieci kanalizacyjnej. Zachodnia cze$¢ zabudowan w solectwie zlokalizowana przy
drodze powiatowej nr 1419L uzbrojona jest w sie¢ gazowa.

1.7. Solectwo Huta Zadybska

Solectwo Huta Zadybska zlokalizowane jest w pétnocno-zachodniej czesci gminy Kioczew,
od péinocy graniczy z gming Wola Mystowska, a od zachodu z gming Zelech6w.

W pierwszej potowie XIX wieku na obszarze dzisiejszej wsi tereny byly zalesione. W poblizu
znajdowata sie osada Karczma Huta Stara, ktérej nazwa data okre$lenie nowemu folwarkowi
zakladanemu na terenach po wycieciu laséw. Nowa Osada uzyskata nazwe Huta Zadybska.
Podczas spisu powszechnego w 1921 roku istnialy dwie osobne miejscowosci Huta
Zadybska wies oraz Huta Zadybska Kolonia, ktérych ksztatt jest widoczny do dzisiaj.

Wie$ charakteryzuje sie nieduzym skupiskiem zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej usytuowanej gtéwnie wzdiuz potudniowej strony drogi powiatowej. Budynki sg
gtéwnie kryte stromymi dachami dwuspadowymi usytuowanymi kalenicowo do drogi.
We wsi Huta Zadybska zlokalizowanej w zachodniej czgsci sotectwa zabudowa ma charakter
mniej zwarty niz w Kolonii. Zabudowa w Budkach Zadybskich zlokalizowana jest pomigdzy
zbiornikami wodnymi. Po péinocnej strony drogi powiatowej znajduje sie obiekt hotelowy.
W potudniowej czesci obrebu zlokalizowane s3 tereny lesne.

Miejscowoéé uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng i wodociggowa, brakuje sieci

kanalizacyjnej i gazowe;j.

1.8. Sotectwo Janopol
Sofectwo Janopol potozone jest w poludniowo-zachodniej czesci gminy Ktoczew, od potudnia
graniczy z gming Ryki. Poczatki powstania osady na tym obszarze datuje si¢ na XV
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i XVI wiek. Wies zostala zalozona prawdopodobnie przez rycerzy z Kioczewa, ktérzy nadali
jej nazwe Przeznyk, czyli Przesmyk. Nazwa wsi pochodzi od slowa przesmyk, czyli ciasnego
przejscia, drézki czy szlaku, ktére najprawdopodobniej zostato uwarunkowane topografig
terenu. Losy wsi byly écisle powigzane z Kloczewem. Nastepnie wie$ przeszia na wiasnosé
Rostworowskich na przelomie XVI i XVII wieku. Przez nastepne kilkadziesiat lat wies byla
zarzadzana przez Paryséw, po ktérych ponownie dobra kioczewskie wrécity do rodziny
Rostworowskich. W pierwszej polowie XIX zaczeto uzywa¢ wspblczesnej nazwy
miejscowosci. W tym okresie wydzielono z débr Kioczew majatek Janopol, do ktérego
nalezaly: folwark Janopol, wie$ Przykwa i cze$¢ folwarku Czernic. Majatek byt sprzedawany
innym wiascicielom, by w 1866 roku majatek objeli Czerniewscy. W tym okresie powstata
nowa osada Janopol Kolonia, a na pozostatej ziemi dworskiej powstat folwark Wilhelméw.

W solectwie wyréznia sie kilka zespoléw zabudowy. Najwieksza koncentracja zabudowy
wystepuje w péinocnej czesci obrebu wzdluz drogi powiatowej nr1416 L
oraz w jej centralnej czesci z zabudowaniami wzdluz drogi powiatowej nr 1410 L oraz
drogi gminnej.

Zabudowa wsi jest jednorodna, przewazajg budynku mieszkalne w zabudowie zagrodowej,
jak rowniez w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ze stromymi dachami
dwuspadowymi. Pozostate zabudowania wystepujg gtéwnie w formie rozproszonej zabudowy
zagrodowej w Wilhelmowie i Kolonii Przykwa. Na poludnie od miejscowosci Janopol
przeplywa rzeka Okrzejka.

Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, telekomunikacyjna i wodociggowa,
brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej.

1.9. Sotectwo Julianéw

Sofectwo potozone jest w centralnej czesci gminy Kloczew, na potudnie od miejscowosci
gminnej. Przez wie$ przebiega droga powiatowa nr 1415 L prowadzaca do Kloczewa.
Julianéw powstai jako folwark nalezacy do débr Kloczewskich w XIX wieku. Pod koniec
XIX wieku ziemia folwarczna zostata odsprzedana i powstata wie$ Julianéw Kolonia liczaca
13 doméw. Obecnie wies$ charakteryzuje sig niewielka koncentracja zabudowy wzdiuz drogi.
Dominujgcy formg zabudowy jest zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z budynkami krytymi dachami stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi.

Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, i wodociggowa,
brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowe;.

1.10.Sotectwo Kaweczyn
Solectwo Kaweczyn zlokalizowane jest we wschodniej czesci gminy, na wschéd
od miejscowosci Kioczew. Wie$ zostata zatozona najprawdopodobniej w pierwszej potowie
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XVl wieku w ramach doébr Kloczewskich. W 1569 roku wie$ nalezata do Piotra
Kloczewskiego, a jej nastepne losy byly takie same jak Kloczewa. Po 1787 r. wie$ nalezata
do parafii Kloczew. Nastepnym dziedzicem byt Konstanty Rostowski i jego potomkowie
do 1856 roku. Nastepnie dobra kioczewskie kupit Jan Marcinkowski, ktére nastepnie zostaty
uwlaszczone. W 1882 roku wie$ nalezata do gminy Kiloczew i liczyta 23 domy i 212
mieszkancéw. W 1921 roku liczba doméw wzrosta do 68 i byla zamieszkana przez
368 mieszkancow.

Przez obreb przebiega droga powiatowa nr 1421 L z Kloczewa, wzdiuz ktérej znajduje sie
najwigksza koncentracja zabudowy wsi. Na skrzyzowaniu drogi powiatowej nr 1421 L
z drogq gminng nr 102818 L do miejscowosci Czernic powstat wiejski osrodek ustugowy
w postaci OSP Kaweczyn oraz Szkoly Podstawowej w Kaweczynie. W centralnej czesci
miejscowosci zabudowania tworza zwarte pasy jednorodnej zabudowy z przewaga
budynkéw w zabudowie zagrodowej. Rownolegle do drogi powiatowej, wzdiuz drog
gminnych oraz wazniejszych drég znajdujg si¢ budynki w rozproszonej zabudowie.
W zachodniej czesci wsi zabudowania w przewazajacej czeéci lokalizowane sga w znacznej
odleglosci od drogi powiatowej oraz tacza sie z zabudowa solectwa Kioczew. Kolejng
koncentracje zabudowy tworzy 10 zabudowar zlokalizowanych we wschodnie] czesci
solectwa, za obszarami leSnymi.

Solectwo w wiekszej czesci jest uzbrojone w sie¢ elekiroenergetyczna, wodociagowa,
kanalizacyjna i telekomunikacyjng. Wschodnia czes¢ solectwa jest uzbrojona
w sie¢ elektroenergetyczna.

1.11.Sotectwo Ktoczew

Miejscowo$é Kioczew bedace siedziba gminy polozona jest w centralnej czesci gminy. Przez
miejscowosé przebiegajq drogi powiatowe nr 1410 L, 1415 L, 1416 L, 1420 L, 1421 L oraz
1422 L. Nazwa Kloczew wywodzi sie od staropolskiego imienia .Kiocz’, a dzieje
miejscowosci sg zwigzane z rodem Ktoczewskich zwanych réwniez Kloczewskimi herbu
Rawicz. Pierwszym znanym przedstawicielem miejscowosci byt Wasko z Kloczewa Zyjacy
w pierwszej polowie XV wieku. Jego synowie w 1443 roku podzielili dobra odziedziczone
po ojcu. Nastepnym dziedzicem débr byt Jan z Kloczewa, ktory po 1508 roku zawart uktad
o podziale ziem z bratankami. Po $mierci Jana z Kloczewa, wdowa po nim — Katarzyna
kupita udzialy we wsi i panowata w niej. Po jej $mierci ojcowizne odziedziczyt najmiodszy
z synéw — Marcin Kloczewski, ktéry 15 lutego 1559 roku przyczynit sig¢ do powstania parafii
katolickiej w Ktoczewie. Po jego $mierci w 1561 roku ziemie zostaly odziedziczone przez
jednego z dwéch synéw — Piotra Kioczewskiego. Za jego panowania drewniany kosciét
wybudowany przez jego ojca zostat zamieniony zgodnie z kalwinizmem na zbér. W 1569
roku ponownie dokonano konwersji na katolicyzm, ale nie zamieniono zboru na kosci6t
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katolicki, a dokonano ponownej erekcji parafi. W tym okresie zostaly osiagniete duze
dochody ze sprzedazy zboza. Po $mierci Piotra Kloczewskiego miejscowos¢ przeszia
we wiadanie bocznej linii rodu Kloczewskich. Wediug zapiskéw sadowych z korica XV1 wieku
dziedzicami wsi zostali synowie Andrzeja Kloczewskiego dziedzica Przyklewa.
Po ich wladaniu wie§ przeszta we wiadanie rodziny Oborskich, ktdrzy Dbyli blisko
spokrewnieni z Les$niowolskimi z Lesnej Woli pod Warszawa. Na poczatku XVII wieku
dziedzicem zostat Prokop Lesnowolski, ktéry posiadat liczne dobra ziemskie na Podlasiu.
W polowie XVII wieku zaczat budowe murowanego kosciola w miejscu istniejgcego
drewnianego. Niediugo po rozpoczeciu budowy wybuchta wojna ze Szwecjag a po niej wojna
z Rosja i rokosz Zebrzydowskiego i z tego wzgledu budowe przerwano. Dobra Kioczewskie
znacznie ucierpialy podczas potopu szwedzkiego, w 1661 roku wedlug danych zostaly
naliczone tylko 94 domy mieszkalne. Do débr oprécz Kloczewa nalezaly nastepujace wsie:
Slim, Przesmyk, Przykwa, Czerniec, Kaweczyn i Padarz, ktére liczyly 197 mieszkaricow
w 1664 r. Budowa kosciota zostata wznowiona pod koniec XVII wieku za panowania jednego
z kolejnych dziedzicow — Andrzeja Lesnowolskiego, syna Jana Franciszka. Andrzej
Lesnowolski zmart bezpotomnie i z powodu braku potomka dobra zostaly przejete sita.
Sprawa ciagnela sie przez kilka lat, a skutkiem bylo zaniechanie budowy kosciota. Sprawa
sgdowa o Kloczew skoriczyla si¢ wreszcie w 1722 roku, sad nakazat przekazanie tych débr
Lesnowolskim. Budowe koSciota ponownie zostala wznowiona w latach trzydziestych
i czterdziestych XVIIl wieku przy zmienionych pierwotnych planach. Z tego okresu pochodza
dwie wieze od strony zachodniej ufundowane przez Jana Wiktoryna Rostworowskiego.
W latach pigcdziesigtych dokonano kolejnej zmiany planéw za czaséw nowego proboszcza
Andrzeja Sebastiana Sojewskiego i znowu zaczeto prace. Swiatynia zostata konsekrowana
dopiero w 1793 roku. W XIX i XX wieku dokonywano licznych remont6éw. Ostatecznie
w Kioczewie jest barokowy, murowany jednonawowy kosci6t. Na przetomie XVII i XVIII wieku
wybudowano tez szpital przykoscielny, ktéry w koricu XVIII wieku zamieniono na plebanie.
Okoto 1766 roku po $mierci Jana Wiktoryna Rostworowskiego dobra kloczewskie przeszly
na jego syna, a nastepnie na jego potomkéw. W 1817 roku na skutek dziatéw rodzinnych
caly majatek przeszedt na Juliana Rostworowskiego, za panowania ktérego folwarki zostatly
wytgczone z dobr kioczewskich, a niektére byly dzierzawione réznym osobom. Po roku 1856
nastgpito uwlaszczenie ziemi dworskiej za panowania Jana Marcinkowskiego. Utworzono
ze wsi 41 gospodarstw rolnych na 713 morgach ziemi. W 1882 roku w Kloczewie bylo
37 doméw i mieszkaly tu 393 osoby. W 1864 roku Kioczew stal sie siedzibg gminy, ktérej
granice w wigkszosci pokrywaja sig z obecnymi granicami administracyjnymi. Po 1874 roku
ostatnimi  dziedzicami byli: Edward Szydlowski i Henryk Kiperski, potomkowie
Szydiowskiego, Porazifiscy oraz Tarnowscy. W 1919 roku dobra zostaly catkowicie
rozparcelowane. W 1921 roku w Kioczewie bylo 69 doméw zamieszkatych przez 415
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mieszkancéw. W okresie migedzywojennym Kloczew byt siedziba gminy oraz waznym
osrodkiem ustug i handlu z placéwka pocztowa, ciesla, gorzelnia, kotodziejem, kowalami,
spoldzielnig mleczarska i mtynami. Rozwéj Kloczewa zahamowata I wojna $wiatowa.

W ukiadzie przestrzennym sotectwa mozna wyrézni¢ dwa rodzaje obszaréw zabudowy:

- zwarty obszar miejscowosci Kioczew z zabudowg zlokalizowang przy siatce ulic
powiatowych i gminnych. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa zagrodowa. Znaczace sg réwniez tereny produkcyjne i ustugowe.
Przy drodze powiatowej nr 1415L prowadzacej z Ryk do Zelechowa wyksztatcony jest
gminny osrodek ustugowy w postaci urzedu gminy, gimnazjum, skiepéw, gastronomii,
remizy strazackiej oraz kosciola. Przez poludniowa czes¢ miejscowosci
przeplywa rzeka Okrzejka, na ktérej utworzono zbiorniki fowieckie na potudnie
od zabudowarn Kloczewa,

- obszary zabudowy skoncentrowanej wzdiuz dr6g powiatowych oraz gminnych poza
zwartg zabudowg Kloczewa. Zabudowa jest mato zréznicowana, gtéwnie wystepujq
budynki mieszkalne lub mieszkalno - inwentarskie, kryte stromymi dachami
dwuspadowymi, sytuowane sg w pierwsze;j linii zabudowy. Zabudowania wsi lacza sie
z pobliskimi wsiami Janopol, Julianéw i Kaweczyn.

W zachodniej czesci obrebu przy drodze powiatowej nr 1410L zlokalizowany jest cmentarz.
Miejscowosé uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowa oraz telekomunikacyjna.

1.12.Solectwo Kokoszka

Sotectwo Kokoszka zlokalizowane jest w poétnocno-wschodniej czesci gminy Kloczew.
Miejscowosé Kokoszka powstata w potowie XIX wieku jako Sokola czynszowa. W 1921 roku
wies byla zamieszkana przez 194 mieszkaricéw w 28 domach.

Przez wie$ przebiega droga gminna prowadzgca do Huty-Dabrowa w sasiedniej gminie
Krzywda. Zabudowa wsi jest skoncentrowana wzdiuz drogi, budynki majg jednorodny
charakter. Dominuje zabudowa zagrodowa mieszkaniowa jednorodzinna. Budynki kryte sg
jak w pozostatych miejscowosciach gtéwnie dachami stromymi dwuspadowymi
usytuowanymi szczytowo do drogi. W poéinocnej czegsci sotectwa dominuje kompleks lesny.
Miejscowo$¢ uzbrojona jest w sie¢ elekiroenergetyczng, telekomunikacyjng i wodociggowa,
brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowe;j.

1.13.Sotectwo Kurzelaty

Sofectwo Kurzelaty zlokalizowane jest w zachodniej czesci gminy Kloczew, na granicy
z gming Trojandéw. Poczatki osady o nazwie Korzenne Yathy na tym obszarze datuje si¢
na XVI wiek. Wie$ wchodzita w sktad dzierzawy zadybskiej utworzonej w potowie XVI wieku,
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kiéra byla dzierzawiona réznym magnatom, m.in. Lubomirskim, Poniatowskim oraz
Karasiom. Wieé najprawdopodobniej odniosta duze straty w czasie ,potopu szwedzkiego”,
odrodzita sie w XVIII wieku. W 1789 roku osade ze stawem zamieszkiwato 10 zagrodnikow,
w ktorej byta réwniez karczma i tartak. Tereny rolne przylegle do wsi miaty bardzo urodzajne
gleby. Po okresie przechodzenia wsi we wiadanie innych panstw w latach 1795-1833
Kurzelaty staly sie wiasnoscig rodziny Piastowskich. W 1864 roku nastgpilo uwtaszczenie
ziemi przez mieszkancow. W 1883 roku wie$ liczyta zaledwie 9 doméw i 92 mieszkancow,
w 1921 roku liczba wzrosta do 107 mieszkancéw i 17 domow.

Obecnie w granicach obrgbu znajduje sie kilkka budynkow w zabudowie zagrodowej.
Najwigksze koncentracja zabudowy wiejskiej zlokalizowana jest na skrzyzowaniu drogi
powiatowej nr1411 L oraz drogi gminnej nr119257. Przez zachodnig czesc sotectwa
przeptywa rzeka Swarzyna.

Miejscowosé uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa —oraz
telekomunikacyjna, brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowe;.

1.14.Sotectwo Padarz

Solectwo Padarz potozone jest we wschodniej czesci gminy Kiloczew, wzdtuz drogi
powiatowej nr 1421 L. Najprawdopodobniej osada zostata zatozona w okolicach XVI wieku
przez Kloczewskich z Kloczewa. Nazwa miejscowosci prawdopodobnie pochodzi
od staropolskiego imienia ,Podarz”. W kolejnych latach miejscowos¢ nalezac do dobr
kioczewskich miata takie same dzieje jak Kloczew, nalezata do rodzin Kiloczewskich,
Lesnowolskich, Parysow i Rostworowskich. W 1622 roku osade zamieszkiwato 22 chtopow
(poddanych), a w 1787 roku liczba oséb wzrosta do 27. W 1864 roku ziemie uwtaszczono
i utworzono samodzielng wies w gminie Kloczew z 7 gospodarstwami rolnymi na 191
morgach ziemi. W 1888 roku wie$ byta zamieszkana przez 50 mieszkancow w 6 domach.
Okres miedzywojenny byt czasem rozrostu wsi. W 1921 roku wie$ liczyta 12 domow
zamieszkanych przez 86 osob.

Obecnie wies jest skoncentrowana przy drodze w formie ulicowej. Budynki sa w zabudowie
gospodarczej o jednorodnej formie architektonicznej. Zachodnig cze$¢ sotectwa porasta
kompleks lesny.

Miejscowo$é uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng i wodociagowa, brakuje sieci
kanalizacyjnej i gazowej.

1.15.Sotectwo Przykwa

Sotectwo Przykwa potozone jest w potudniowej czesci gminy Ktoczew, na granicy z gming
Ryki. Pierwsze wzmianki o tej miejscowosci pochodzg z pofowu XVI wieku ze spisu
podatkowego. W 1569 roku wie$ o nazwie Przeklew liczyla 3 tany ziemi i byta we wiadaniu
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Piotra Ktoczewskiego i jego kuzyna Andrzeja Kiloczewskiego. W tym okresie we wsi
mieszkalto nie wigcej niz 100 mieszkaricéw. Z racji przynalezenia do débr kioczewskich,
po $mierci Piotra Kloczewskiego w 1580 roku wie$ wraz z dobrami ktoczewskimi przeszia
w rece Andrzeja Kloczewskiego z Przykwy. Na poczatku XVII wieku Przykwa wraz z dobrami
kloczewskimi przeszta na wlasno$¢ Rostworowskich, a nastegpnie rodziny Paryséw
i Rostworowskich. W XIX wieku wies o nazwie Przyklet lub Przyklew liczyta 79 oséb, w tym
12 Zydéw. Wie$ byta wiasnoscig rodu Rostworowskich az do poczatku XIX wieku, do czasu
podziatu débr ziemskich. Miedzy czionkdéw rodziny wydzielono z débr kioczewskich dobra
Janopol wraz z wsig Przykwa, ktére nastepnie odziedziczyt Ferdynand Hincz, nastepnie
Hilary Szpakowski, a potem w 1860 roku Korfowie. Uwtaszczenie ziemi dworskiej w 1864
roku przyczynito sie do powstania 32 gospodarstw rolnych na 508 morgach ziemi. 240 mérg
nadal stanowilo obszar dworski nalezacy do Czerniewskich z majatku Wilhelméw. Wedtug
spisu w 1888 roku wie$ liczyta 222 mieszkaricow i 20 doméw. Wie$ szybko rozwingla sig
na przetomie XIX i XX wieku i w 1921 roku liczyta 69 doméw i 413 mieszkaricow.

Solectwo ma zréznicowany uktad przestrzenny, w ktérym wyrézniamy dwa typy zabudowy:
zwarty i rozproszony. Wie$ Przykwa znajduje si¢ na skrzyzowaniu drogi powiatowej nr 1415
L oraz drég gminnych nr 102816 L i 102817 L. Wzdiuz drég gminnych dominuje zabudowa
zagrodowa o jednorodnej formie architektonicznej. Budynkom mieszkalnych towarzysza
budynki gospodarcze i inwentarskie. W pozostalej czesci sotectwa zlokalizowane sg
nieréwnomiernie zabudowania zagrodowe zlokalizowane na terenach rolniczych, odsunigte
od drég.

W péinocno-wschodniej czesci sotectwa zlokalizowany jest kompleks lesny.

Miejscowo$é uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng i wodociggows i telekomunikacyjna,
brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowe;.

1.16.Solectwo Katy-Rybaki

Na solectwo Katy-Rybaki sktadajg sie dwie wsie: Katy potozone w potozone w potudniowej
czesci solectwa oraz Rybaki zlokalizowane na pétnocy.

Nazwa miejscowosci Katy pochodzi od stowa ,Kqthyi” okreslajacego miejsce tuz przy lesie,
peryferyjna osade. Pierwotnie osada nalezata do wsi Babice, ale w pierwszej potowie
XVI wieku kilku zagrodnikéw z Babic zamieszkato w ,katach” Babic i z czasem tg czg$¢ wsi
zaczeto nazywaé Katy. Osada wchodzita w skiad dzierzawy zadybskiej, ktdra skupiata dobra
krélewskie w danej okolicy. Dobra zadybskie byly dzierzawione r6znym magnatom. W 1564
roku mieszkalo w osadzie tylko 3 zagrodnikéw czyli ubogich chiopéw majgcych niewielkie
nadzialy ziem. W 1561 roku wybudowano miyn na potrzeby handlu szlachty zbozem poprzez
Gdansk. Katy podobnie jak wsie: Zadybie, Stryj, Kurzelaty i Zaryte nalezaly do dzierzawy
zadybskiej, ktérej dzierzawcy nie dbali o rozwdj wsi, tylko o dochéd. Stad tez w XVIII wieku
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wies zamieszkiwalo zaledwie 6 zagrodnikéw. W 1795 w czasie upadku parstwa polskiego
dobra krélewskie przeszty na wtasnoéé kolejnych rzadéw w Polsce, rzadu austriackiego,
rzadu Ksigstwa Warszawskiego i rzadu Krélestwa Polskiego. W 1864 roku przeprowadzono
uwlaszczenie ziemi w Polsce i w Katach utworzono 6 gospodarstw rolnych na 135 morgach
ziemi. Katy staly si¢ samodzielng wsia, ktora wigczono do gminy Kloczew. W 1882 roku
w Katach bylo 7 doméw mieszkalnych i 63 mieszkaricéw. Obszar wsi wynosit 205 mérg.
Poczatki osady Rybaki siegaja drugiej potowy XVIlI wieku, gdy w tym okresie na tym
obszarze zalozono miyn. Wokat niego powstatg niewielka osada miyriska, ktéra w 1787 roku
liczyta 19 mieszkancéw. Miyn nalezat do débr Wola Zadybska. Osada nie rozwijata sig
i w 1827 roku liczyla 5 mieszkaricéw i jeden dom, ktéry byt folwarkiem. Mieszkaricy wsi
nie uzytkowali ziemi na wlasne potrzeby. Po1864 roku folwark Rybaki zostatl wiaczony
do gminy Kloczew. W tym okresie liczyt 5 doméw zamieszkalych przez 7 mieszkancéw.
W drugiej potowie XIX wieku cze$¢ ziemi sprzedano chiopom-kolonistom. W ten sposéb
powstata miejscowo$¢ Rybaki wies oraz Rybaki kolonia. Wedtug spisu w 1921 roku wie$
liczyta 6 doméw i 51 mieszkarcow.

Obecnie obie wsie posiadajg kilka zabudowarn zlokalizowanych przy drogach. Zabudowania
we wsi Rybaki potozone sa przy drodze powiatowej nr 1412 L. W Katach miejscowos¢ liczy
14 zabudowan mieszkalnych zlokalizowanych w 3 skupiskach zabudowy. Dominuje
zabudowa zagrodowa z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i inwentarskimi. Przez
sofectwo biegnie kilka mniejszych ciekéw wodnych oraz zlokalizowane sg niewielkie zbiorniki
wodne. Miejscowosci uzbrojone sg w sie¢ elektroenergetyczng, telekomunikacyjng
i wodociggowa, brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowe;j.

1.17.Solectwo Rzyczyna

Solectwo Rzyczyna potoZzone jest w potudniowo-wschodniej cze$é¢ Kioczew, na granicy
z gminami Ryki i Nowodwdr. Miejscowos¢ Rzyczyna powstala na poczatku XX wieku.
Powstata na ziemi dworskiej, ktéra zostata sprzedana chiopom-kolonistom w tym okresie.
W 1921 roku Rzyczyna kolonia nalezala do gminy Kiloczew i liczyta 17 doméw
i 93 mieszkancow.

Przez solectwo przebiegajg drogi powiatowe nr 1421 L i 1422 L. Zabudowania zlokalizowane
sq w 3 zespolach zabudowy w miejscowosciach: Gory, Rzyczyna i Zwadnik. Rzyczyna
i Zwadnik posiadajg kilka zabudowar skoncentrowanych wzdiuz drég. Miejscowosé Gorki
tworzg zabudowania odsunigte od drogi, zlokalizowane na terenach rolnych.

W wigkszos$ci jest to zabudowa zagrodowa z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i inwentarskimi, nielicznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Miejscowosci
sg od siebie oddzielone zwartymi kompleksami leSnymi. Przez potudniowo-wschodnig cze§é
obrebu przebiega linia kolejowa, czynna dla ruchu pasazerskiego. Sotectwo jest uzbrojone
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sie¢ elektroenergetyczng, telekomunikacyjng i wodociggowa, brakuje sieci kanalizacyjnej
i gazowe;.

1.18.Solectwo Stryj

Solectwo Stryj zlokalizowane jest w péinocno-zachodniej czesci gminy Kloczew. Graniczy
z gminami Zelechéw oraz Wola Mystowska. Pierwsza wzmianka o osadzie Stryi lub Stry
pochodzi z XVI wieku ze spiséw podatkowych. W XVI wieku wie$ dzierzawili Zebrzydowscy,
w XVII wieku Lubomirscy i Ossoliiscy, a w XVIII wieku Poniatowscy i Karasiowie. Wedtug
opisu wsi z 1564 roku we wsi Stry mieszkalo 48 kmieci, czyli prawie 300 mieszkancow. Duzy
rozmiar wsi wskazuje na wczesniejsze powstanie osady niz w XVI wieku. Mieszkancy
zajmowali sie pracg na folwarku Zadybie.

W poczatkach XVII wieku wie$ zostata zniszczona prawdopodobnie przez nieptatne wojska,
ktére samodzielnie wybieraly Zotd lub przez zarazg. Pod koniec XVIII wieku wie$ Stryj powoli
podnosita si¢ z upadku i zgodnie z danymi ze spisu ludno$ci diecezji krakowskiej z 1787 roku
miejscowosé Stryj liczyta 153 mieszkancow i nalezata do parafii w Zelechowie. Po upadku
panstwa polskiego w 1795 roku dobra krélewskie przeszly na wlasno$¢ rzadu Austrii,
a nastepnie rzadu Ksiestwa Warszawskiego. Dawne dobra krélewskie staly si¢ dobrami
narodowymi w 1815 roku. W 1827 roku wies liczyta 17 domow i 183 mieszkarncow. W 1833
roku rzad sprzedat majatek Zadybie, obejmujacy réwniez wie$ Stryj. Do 1864 roku
wiascicielem wsi byla rodzina Piaskowskich. Po tej dacie nastgpito uwlaszczenie ziemi
dworskiej i powstata samodzielna wie$ Stryj w gminie Kioczew. Dopiero po 250 latach liczba
mieszkancéw tej wsi osiggneta stan z przelomu XVI i XVII wieku liczac w 1890 roku
290 mieszkancoéw i 34 domy. Miejscowosé bardzo szybko sig rozwijata i rozrastata.
Byta to najludniejsza wies gminy Kioczew po 1921 roku.

Zabudowa we wsi Stryj jest zlokalizowana po obu stronach drogi powiatowej nr 1418 L.
Zabudowa ma charakter zwarty i typowo wiejski. Wystepuja tu gtéwnie budynki w zabudowie
zagrodowej. Budynki mieszkalne gtéwnie kryte dachami stromymi dwuspadowymi
usytuowane sg przewaznie kalenicowo do drogi. W potudniowej czesci przy drogach
gminnych nr 102813 L i 119260 L wystepuje rozproszona zabudowa zagrodowa posréd
terenéw rolnych. Réwnolegle do drogi powiatowej nr 1419 L usytuowana jest droga gminna
nr 37, przy ktérej zabudowania tacza sie z miejscowosciag Gesia Wolka. W pdinocnej czesci
solectwa za obszarami lesnymi, zlokalizowane jest 6 gospodarstw zagrodowych
w miejscowosci Lipiny. Przy granicy z gming Wola Myslowska znajduja sig¢ obszary
przeksztalcone antropogenicznie, w wyniku dziatalno$ci zwigzanej z prowadzong
eksploatacjg powierzchniowg ztoza.
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Solectwo jest w wiekszoéci uzbrojone w sie¢ elekiroenergetyczna, telekomunikacyjng
i wodociagowa, brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej. Miejscowos$¢ Lipiny nie jest uzbrojona
w sie¢ kanalizacyjng, gazows, i telekomunikacyjna.

1.19.Sotectwo Sokola

Solectwo Sokola zlokalizowane jest w péinocnej czesci gminy Kloczew, przy granicy z gming
Wola Mystowska. Wie$ powstata w XVII wieku. Istnienie wsi Sokolnia zapisano w spisie
podatkowym z 1569 roku. Sokola jako wie$ nalezgca do débr Okrzeja ma takie same losy jak
wsie Jagodne czy Gozd. Po Samborzeckich w poczatkach XVII wieku wie$ przechodzi
do Rostworowskich, a w koricu XVII wieku do Stoiriskich. Sokola w XVI wieku byta duzg
wsig, ktora na skutek wojen z XVII i poczatku XVIll ulegta zniszczeniu i zmniejszyta sie.
Zgodnie ze spisem ludnosci diecezji krakowskiej z 1787 roku wie$ liczyta tylko
32 mieszkancow w tym 9 Zydéw. W XVIII wieku dziedzicami wsi byli Cieciszewscy,
a w XIX wieku Franciszek Szydiowski. Po 1838 roku dobra Okrzeja zostaly podzielone
na mniejsze czesci, a Sokola stala sie czescig débr Jagodne. W 1827 roku we wsi Zylo
48 mieszkarncow zamieszkalych w 6 domach. W 1864 roku ziemia dworska zostata
rozparcelowana miedzy mieszkancéw wsi i utworzono w niej 25 gospodarstw rolnych,
wigczajgc Sokole do gruntéw gminy Kioczew. Wedlug danych na rok 1890 we wsi bylo
13 domodw i 146 mieszkancow. Obszar tej miejscowosci wynosit 226 moérg ziemi. Nie bylo juz
ziemi dworskiej. W 1921 roku w Sokoli byto 37 doméw i 222 mieszkaricow.

Sokola jest zlokalizowana na skrzyzowaniu 2 drég powiatowych nr 1342 L i 1446 L oraz
drogi gminnej nr 102671 L. Zabudowa wsi ma charakter zwarty, koncentrujacy sie ulicowo
w kierunku pétnoc-poludnie. Dominujacg formg zabudowy jest zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa jednorodzinna. Budynki sg gtéwnie kryte stromymi dachami dwuspadowymi
usytuowanymi w wigkszosci kalenicowo do drogi. W péinocnej i zachodniej czesci obrebu
zlokalizowane sa tereny lesne.

Miejscowo$¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng i wodociggowa, brakuje sieci
kanalizacyjnej i gazowej.

1.20.Solectwo Soshowka

Sotectwo Sosnéwka potoZzone jest w centralnej czesci gminy Kloczew, na péinoc od gminnej
miejscowosci. Osada wyodrebnita sie z miejscowosci Jagodne w potowie XIX wieku. Dobra
Jagodne bywaly tez zwane dobrami Sosnéwka. Tereny wokét dworu nazywane byly
Jagodne, a wie$ potozona na potudnie od dworu — Sosnéwka. Wiascicielem byla rodzina
Szydtowskich. W 1864 roku ziemia dworska zostata rozparcelowana i powstata samodzielna
wie$ w gminie Kioczew.
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Wies Sosnowka w 1890 r. liczyta 120 mieszkancéw i 13 doméw, a w 1921 roku rozrosta sie
do 19 doméw i 129 mieszkancow.

Przez sotectwo przebiegajg drogi gminne nr 102810 L i 102814 L. Przy drodze nr 102810L
zlokalizowana jest w przewazajgcej czesci po péinocnej stronie zabudowa mieszkaniowa.
Wie§ charakteryzuje sie¢ zabudowg gtéwnie zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng,
z budynkami gospodarczymi i inwentarskimi. Budynki kryte sg gtéwnie stromymi dachami
dwuspadowymi usytuowanymi roéwnolegle wzgledem drogi. W zachodniej czesci solectwa
zZlokalizowany jest kompleks lesny. Na potudniu od terenéw zabudowanych na granicy
z sotectwem Kioczew przeptywa ciek wodny z licznymi stawami.

Miejscowos$é uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, telekomunikacyjng i wodociggowa,
brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowe;j.

1.21.Sotectwo Wojciechéwka

Sotectwo Wojciechéwka zlokalizowane jest we wschodniej czesci gminy Kiloczew,
przy granicy z gming Krzywda i Nowodwor.

Miejscowosé powstata na przetomie XIX i XX wieku po wyprzedaniu gruntéw folwarcznych.
Przez miejscowo$é przebiega droga powiatowa nr 1347 L wzdluz ktérej zlokalizowana jest
zabudowa. W miejscowoéci dominuje zabudowa zagrodowa wymieszana z zabudowg
mieszkaniowag jednorodzinng. Budynki w granicach wsi majg réznorodng forme
architektoniczng, usytuowane sa tu budynki ze stromymi dachami dwuspadowymi,
wielospadowymi oraz dachami ptaskimi. Duza cze$¢ zabudowari posiada budynki
inwentarskie oraz gospodarskie.

Miejscowosé uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, telekomunikacyjng i wodociagowa,
brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej.

1.22.Sotectwo Wola Zadybska

Sotectwo Wola Zadybska zlokalizowana jest w zachodniej czesci gminy Kioczew,
przy granicy z gming Trojanéw. Wola Zadybska powstata w XV wieku, obok Zadybia.
Prawdopodobnie miata tych samych wiascicieli co Zadybie, co sugeruje nazwa
miejscowosci. Wedtug spisu podatkowego z 1508 roku wies nalezata do rodziny
Rostowskich, a wediug kolejnego spisu z 1569 roku wie$ bedgca zasciankiem szlachetnym
z oémioma réznymi wiascicielami. Z czasem jedynymi posiadaczami ziemi w tej wsi zostali
Goluchowscy, ktérzy kupowali tez liczne majatki ziemskie. Wola Zadybska stata si¢ wtasnie
jednym z licznych débr. Zapewne w pierwszej potowie XVIIl wieku Gotuchowscy sprzedali
dobra Wola Zadybska. W drugiej potowie XVIIl wieku dziedzicem débr Woli Zadybskiej byt
juz Wojciech Laski. Osada w tym okresie byta dosy¢é sporg wsig i w 1827 roku liczyta
39 domoéw i 245 mieszkancéw. Do débr Woli Zadybskiej w tym okresie nalezaty folwarki
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i wsie: Wola Zadybska, Rybaki, Derlataka, Ochodno, Budziska, Borucicha i Wygranka. Réd
rodziny taski zarzadzat majatkiem do 1891 roku. Kolejnym wiascicielem byt Jan Cigglinski,
ktéry ostatecznie wyprzedat ziemie migedzy okolicznych chiopéw. W ten sposob zakorniczyta
si¢ historia dobr Wola Zadybska. Pod koniec XIX wieku Wola Zadybska liczyta 44 domy
i 464 mieszkancow oraz szkote poczgtkowa. W 1921 roku wies Wola Zadybska liczyta
65 doméw i 400 mieszkancéow. W tym samym czasie Wola Zadybska kolonia (osada
powstata na dawnej ziemi dworskiej) liczyta 15 doméw i 111 mieszkancéow.

Przez miejscowo$¢ przebiegajg drogi powiatowe nr 1412 L i 1413 L, przy ktérych znajduje
si¢ najwigksza koncentracja zabudowy. We wsi dominuje w wiekszej czesci zabudowa
zagrodowa z budynkami inwentarskimi i gospodarczymi oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W miejscowosci znajdujg sie dwa skupiska ustug. Na skrzyzowaniu drég
powiatowych wyksztalcit sie niewielki osrodek ustugowy w postaci sklepéw oraz terenow
rekreacyjno-ustugowych. W péinocnej czesci miejscowosci znajduje sie Szkota Podstawowa
im. J. Kupczyka wraz z przyleglym terenem sportowo-rekreacyjnym oraz OSP Wola
Zadybska. W potudniowej czesci miejscowosci zlokalizowany jest kosciét. Wokot zZwartej
zabudowy miejscowosci Wola Zadybska znajdujg sie tereny rolnicze, na ktérych
Zlokalizowane s3 nieréwnomiernie i w rozproszonej zabudowanie budynki mieszkalne
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi. W pétnocnej czesci sotectwa jest las.
Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjng i wodociggowa,
brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej.

1.23.Sotectwo Wola Zadybska Kol.

Solectwo Wola Zadybska Kolonia polozone jest w zachodniej czesci gminy Kiloczew,
na wschéd od sotectwa Wola Zadybska. Wola Zadybska Kolonia powstata pod koniec
XIX wieku przez sprzedanie czesci dworu Wola Zadybska chtopom-kolonistom. W 1921 roku
we wsi bylo 15doméw zamieszkanych przez 111 mieszkaricéw. Przez miejscowosé
przebieg droga gminna z Woli Zadybskiej. W miejscowosci znajduje sie kilkanascie
zabudowan zagrodowych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze
wiejskim z budynkami gtéwnie krytymi dachami stromymi dwuspadowymi. We wschodniej
czesci obrebu znajduje sie kompleks lesny, przez ktéry przeptywa rzeka Swarzyna.
Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggows i telekomunikacyjna,
brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowe;.

1.24.Sotectwo Wygranka

Sotectwo Wygranka zlokalizowane jest w zachodniej czesci gminy Kloczew.

Osada zostata zalozona na wykarczowanych terenach lesnych w ramach débr Wola
Zadybska. W 1864 roku na uwlaszczonej ziemi dworskiej istniato 6 gospodarstw rolnych

-20 -



na 100 morgach ziemi uprawnej. Wygranka stata si¢ samodzielna wsig gminy Kioczew.
W 1895 roku bylo w tej wsi 8 doméw i 42 mieszkaricow, a obszar liczyt 122 mérg ziemi.
Zgodnie ze spisem powszechnym w 1921 roku liczba doméw w tej miejscowosci nie zmienita
sig wzrosla za to liczba mieszkarcow do 58 oséb. W sotectwie Wygranka nie ma licznej
zabudowy mieszkaniowej. Przy drodze powiatowej nr 1414 L ziokalizowanych jest
6 zabudowan w zabudowie zagrodowej. W pétnocnej czesci sotectwa znajdujg sie nieliczne
zabudowania w zabudowie zagrodowej z budynkami gospodarczymi i inwentarskimi.
W centralnej czesci solectwa znajduje si¢ kompleks lesny, przy ktérym réwniez znajduje sie
kilka zabudowari w zabudowie zagrodowej. Przez centralng cze$¢ obrebu przeplywa ciek
wodny. Sotectwo jest uzbrojone jest w sieé¢ elektroenergetyczng, telekomunikacyjng
i wodociggowa, brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowe;j.

1.25.Sotectwo Wylezin

Sotectwo Wylezin zlokalizowane jest w poludniowo-zachodniej czesci gminy Kioczew,
na granicy z gminami Trojanéw i Ryki. Miejscowo$¢ powstata na poczatku XVI wieku
w ramach débr krélewskich starostwa ryckiego. Nazwa miejscowos$ci wywodzi si¢ od imienia
Wyleza”. Wie$ nalezata do klucza babickiego débr krélewskich Ryki nie wchodzac w sktad
zadybskiej dzierzawy. W 1564 roku wie$ liczyta 4 tany ziemi zamieszkate przez 21 kmieci.
We wsi w danym okresie bylo 5 karczm, a mieszkaricy zajmowali si¢ w giownej mierze
bartnictwem. W Wylezinie znajdowat sie takze hodowlany staw krélewski, w ktérym byly
hodowane szczupaki. Przy stawie wybudowano miyn. Po potopie szwedzkim wie$ odniosta
duze straty i z dawnej wsi liczacej 21 kmieci zostalo tylko 3 zagrodnikéw. W 1795 roku
starostwo ryckie stanowiace dobro krélewskie zostato przejete przez rzad Austrii. Nastepnie
w 1809 roku dobra te przejat rzad Ksiestwa Warszawskiego, a od 1815 roku rzad Krélestwa
Polskiego. W okresie 1826 — 1836 dobra Skarbu Publicznego Krolestwa Polskiego byty
sprzedawane i dzierzawione prywatnym osobom. Wylezin w 1827 roku liczyt 151
mieszkarnicow zamieszkalych w 15 domach. W 1864 roku obszar wigczono do gminy
Trojanéw, a ziemie dworska (paristwowa) w tej wsi uwlaszczono pomigdzy jej mieszkancow.
Stan ludnosci na 1895 rok wynosit 236 mieszkaricow i 33 domy, a w 1895 roku: 33 domy
mieszkalne i 236 mieszkancow. Przed |l wojng $wiatowag wies nalezata do gminy Trojandéw
i liczyta w 1921 roku 61 doméw i 370 mieszkancow.

W centralnej czesci sotectwa krzyzujg sie dwie drogi powiatowe nr 1409L oraz 1410 L.
Wzdiuz tych drég znajduje sie najwigksza koncentracja zabudowy w sotectwie. Charakter
zabudowy w solectwie jest typowo wiejski, przewaza zabudowa zagrodowa rozproszona
nieregularnie na calym obszarze. Zabudowania cechujg si¢ usytuowaniem na terenach
rolniczych, w znacznej odlegtosci od drogi. Przy drodze powiatowej nr 1410 L w strone
miejscowosci Skruda polozone sg zabudowania produkcyjne, w tym: miyn oraz cukiernia.
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Na krzyzowaniu drég zlokalizowane sg funkcje uslugowe w postaci sklepu spozywczego
oraz OSP Wylezin. W potudniowej czesci obrebu przeplywa rzeka Okrzejka, kiora ksztattuje
pas zieleni w kierunku wschéd-zachdd.

Sotectwo uzbrojone jest w sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjng i wodociagowa,
brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej.

1.26.Solectwo Nowe Zadybie

Sotectwo Nowe Zadybie potozone jest w péinocnej czesci gminy, od pdtnocy graniczy
z gming Zelechéw. Miejscowo$¢ powstata poprzez wyodrebnienie z Zadybia pod koniec XIX
wieku. W tym okresie w miejscowosci naliczono 30 doméw i 223 mieszkancow.

Przez solectwo przebiega droga powiatowa nr1415L, do ktérej réwnolegle jest
zlokalizowana droga gminna wzdiuz ktérej jest skoncentrowana zabudowa. Nowe Zadybie
ma dosy¢ zwarty ukiad miejscowosci. We wsi dominuje zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa jednorodzinna, budynki kryte sg gtéwnie stromymi dachami dwuspadowymi
usytuowanymi kalenicowo do drogi. Wzdiuz drég powiatowych zlokalizowane sg nieliczne
ustugi. W poinocnej czesci miejscowosci, przy skrzyzowaniu drég zlokalizowany jest
niewielki osrodek uslugowy. Znajduje sie tam budynek ochotniczej strazy pozarnej wraz
z przylegtq $wietlica wiejska. W miejscowosci zlokalizowany jest réwniez teren przemystowo-
uslugowy na potudniu obszaru. W zachodniej i poludniowej czesci miejscowosci znajduje sie
niewielki kompleks leSny wraz z przylegtymi terenami zadrzewionymi.

Miejscowo$¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, telekomunikacyjng i wodociggowa,
brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowe;.

1.27.Solectwo Stare Zadybie

Sotectwo Stare Zadybie zlokalizowane jest w centralnej czesci gminy, na p6tnocny zachéd
od miejscowosci Kloczew. Osada Zadybie jest miejscowoscia o0 najstarszej
udokumentowanej metryce w tej okolicy. Pierwsze pisemne wzmianki pochodzg z 1354 roku,
gdy krdl Kazimierz Wielki w Sandomierzu wydat dokument dotyczacy klasztoru Wachockiego
i w nagtéwku jest wymieniony rycerz asystujacy przy podpisaniu aktu - Lasota castelanus
de Zadib. Z tych zapiskéw wynika, ze poczatki wsi siegajg potowy XIV wieku. Na poczatku
osada byla wsig krolewska wchodzacq na poczatku XVI wieku w sklad starostwa
stezyckiego. W kolejnych latach wie$ zostala skonfiskowana i weszta w skiad domeny
krélewskiej w ramach starostwa stezyckiego, co oznacza Ze nastepcy Lasoty z Zadybia
musieli popetni¢ jakies przestgpstwo. Wedtug lustracji z 1564 roku Villa Zadybye liczyta
21 fan6w obszaru, a mieszkalo w niej 50 kmieci. We wsi mieszkali takze zagrodnicy.
Mieszkaricy miejscowosci zajmowali si¢ bartnictwem. Z débr krélewskich Ryki okoto 1569
roku odtaczono wies Zadybie oraz sasiednie wsie, ktére staly sie dzierzawg zadybska

-22.



obejmujaca wie$ Zadybie z 2 mlynami i soltysostwem, folwark Zadybie oraz wsie: Kurzelaty,
Stryj, Zaryte i Katy. Pomimo zarzadzania przez prywatne osoby Zadybie prawnie nalezalo
do wiasnosci krélewskiej. Wedtug lustracji z 1661 roku we wsi mieszkato 22 kmieci na ponad
6 tanach ziemi, co daje przypuszczania ze ziemia nie byla dobrze zarzadzana. Po potopie
szwedzkim we wsi pozostat jeden kmie¢ na polowie tanu ziemi. Przez caly okres istniat
folwark w Zadybiu. W XVIII wieku dzierzawa zadybska dzierzawiona byla przez
Poniatowskich i Karasiow. W 1789 roku dzierzawcy wsi przeksztaicili folwark, w ktorym byt
nowy dwér z 2 pokojami i alkierzem pokryty stoma. Byla tez oficyna dworska, dwie stodoty,
obora, stajenka, krowiarnia, lamus, ,browarek”, trzy chlewy i owczarnia. W koricu XVIIl wieku
odnotowano powstanie dwoch miynéw w okolicy: Pyrka i Olszyniak. Zadybie wraz
z przyleglym folwarkami wchodzity w skiad débr krélewskich do 1795 roku, a nastgpnie
rzadowych do 1833 roku. W 1827 roku w miejscowosci mieszkato 323 mieszkancow
w 53 domach. W 1833 roku wydzielono dobra zadybskie z débr narcdowych rzgdowych
i sprzedano je Michalowi Kurasiowi, a nastgpnie wykupione zostaly przez Piaskowskich.
W kolejnych latach dobra rozrosly si¢ o nowo powstale wsie i kolonie takie jak: Huta
Zadybska, osada Olszyniak (dawny miyn) oraz liczne kolonie wsi Zadybie. Za panowania
Piaskowskich w latach trzydziestych lub czterdziestych XIX wieku powstat parterowy dwor
jako siedziba rodziny. Ziemia uzytkowana przez chiopéw przeszta na ich wiasnos¢ w 1864
roku w ramach uwtaszczenia, pozostalg ziemia bytg wiasnoscia dworu. W 1864 roku Zadybie
bylo rozwinigta wsig ze szkota poczatkowa, dwoma miynami wodnymi, gospodarstwem
rybnym i cegielnia. Wies liczyla 51 doméw i 507 mieszkaricéw. Na przetomie XIX i XX wieku
w miare rozrostu wsi zaczeto wyr6znia¢ Stare i Nowe Zadybie. Wedtug spisu powszechnego
z 1921 roku w Zadybiu Starym bylo 60 doméw i 395 mieszkarncow.

W miejscowosci krzyzujq sie drogi powiatowe nr 1415 L i 1418 L, ktére stanowig giéwna
0§ komunikacyjna, od ktérej odchodzg pozostate drogi gminne. W sotectwie zlokalizowane
sg dwa kompleksy zwartej zabudowy zagrodowe i mieszkaniowej jednorodzinnej: wzdtuz
drogi gminnej nr 102810 L oraz na skrzyzowaniu drég powiatowych 1415 | oraz 1418 L.
Zabudowa zagrodowa zostaje systematycznie uzupetniona zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna wspéiczesng. W centralnej czesci wsi na skrzyzowaniach drogi powiatowe;j
nr 1415 L wyksztalcily si¢ wiejskie osrodki ustugowe. Na poludniu zlokalizowane sg tereny
rekeacyjno-sportowe oraz sklep spozywczy. W pétnocnej czesci wsi znajduje sig sklep
spozywczy oraz zlokalizowana niedaleko kaplica Rzymskokatolicka. We wschodniej czesci
wsi zlokalizowane sa tereny produkcyjne. Oprécz zwartych zespotéw zabudowy sotectwo
charakteryzuje si¢ nieréwnomierng lokalizacja zabudowan zagrodowych oraz mieszkalnych
jednorodzinnych prze drogach powiatowych oraz gminnych. Na potudnie od Starego Zadybia
znajduje sie kompleks lesny.
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Miejscowo$¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjng, gazowg
i wodociggowa, brakuje sieci kanalizacyjne;.

1.28.Sotectwo Zaryte

Sofectwo Zaryte polozone jest w zachodniej czgsci gminy Kloczew.

Wie$ powstata w potowie XVI wieku w ramach débr krélewskich starostwa stgzyckiego.
Nazwa wsi ma pochodzenie topograficzne i brzmiata Zarithe lubZarythe. Z 1564 pochodza
pierwsze informacje o tej miejscowosci z “"Lustracji débr krdlewskich wojewddztwa
sandomierskiego”. Mieszkaricy zajmowali sie pracg na polu folwarku zadybskiego
i bartnictwem. W pierwszej potowie XVII wieku wie$ troche zubozata i mieszkalo w niej
14 kmieci, ale za to postawiono we wsi niewielki mtyn. Wie$ w tym czasie zamieszkiwato
okoto 80 os6b. Po potopie szwedzkim wie$ spustoszata i zamieszkiwato jg jedynie dwéch
chatupnikéw. Wie$ powoli sie odradzata i w 1789 liczyla 14 zagrodnikéw. Pod koniec XVIII
wieku w osadzie mieszkato 59 os6b, w tym 7 Zydéw. Po 1795 roku Zaryte stalo sie wsig
rzgdowa, ktéra w 1827 roku zamieszkiwato 98 mieszkaricow w 15 domach. W 1833 roku
dobra rzadowe Zadybie zostaly sprzedane osobom prywatnym, a w 1864 roku nastapito
uwlaszczenie ziemi. Powstata wtedy samodzielna osada w gminie Kloczew. W 1895 roku
miejscowos¢ liczyta 20 doméw i 107 mieszkaricéw, a obszar wynosit 509 mérg ziemi
uprawnej. Zaryte nalezato do gminy Kloczew.

Miejscowos$¢ znajduje sig na skrzyzowaniu dwdch drég powiatowych nr 1411 Li 1412 L, przy
ktérym zlokalizowana jest zwarta zabudowa miejscowosci z kilkoma zabudowaniami
w zabudowie zagrodowej. Pozostale budynki w solectwie o charakterze zagrodowym
sg rozproszone nierownomiernie po$réd terenéw rolnych. W calym solectwie dominuje
charakter zabudowy zagrodowe;j z budynkami inwentarskimi i gospodarczymi, budynki kryte
sq gitéwnie stromymi dachami dwuspadowymi. Przez centralng cze$¢ solectwa przeptywa
ciek wodny Kobyla Rzeka przy ktérym znajduja sg stawy hodowlane zlokalizowane pomiedzy
rzeka a zabudowg wsi. W zachodniej czesci miejscowosci dominuje las.

Wies jest uzbrojona w sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i wodociggowa, brakuje
sieci kanalizacyjnej i gazowe.
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2. Gloéwne uwarunkowania i problemy rozwoju
2.1. Uwarunkowania zewnetrzne
Uwarunkowania zewnetrzne wynikajg z potozenia gminy w zachodniej czesci wojewodztwa
lubelskiego, na granicy z wojewédztwem mazowieckim w dorzeczu rzek Okrzejki i Swarzyny.
Miejscowos¢ Kloczew znajduje sie ok. 12 kilometréw na pétnoc od miasta powiatowego Ryki
oraz ok. 82km od Lublina. Przez Gmine Kloczew przebiegajg drogi powiatowe
i drogi gminne.
W zakresie infrastruktury technicznej powigzania zewnetrzne sg uwarunkowane przez
przebieg korytarzy linii elektroenergetycznych srednich napie¢ zasilanych ze stacji 110/15 kV
w Sobolewie i Stoczku tukowskim. Wzdluz sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zainwestowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Najblizsze gazociggi
wysokiego ciénienia przebiegajg przez gminy: Ryki — gazocigg DN 500 relacii
Rembelszczyzna — Wronéw, Trojanéw — magistrale DN 500 Putawy — Warszawa oraz
gazocigg DN 150 Korytnica — Oronne, Zelechow oraz Krzywda — gazocigg DN 200-150
relacji Goriczyce — Lukéw — Siedlce, Wola Mystowska — relacji Goriczyce — £ukow — Siedice,
Nowodwdr — gazowy wysokiego cisnienia ze stacjg redukcyjng w Skrobowie-Kolonii.
Gmina nalezy do: Stowarzyszenia Lokalna Grupa Dziatania ,LEPSZA PRZYSZLOSC ZIEMI
RYCKIEJ" i Lokalnej Grupy Rybackiej ,W dolinie Ty$mienicy i Wieprza”.

2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2019 r. odsetek ludnosci korzystajacej z sieci infrastruktury
wynosit odpowiednio: 78,1% dla sieci wodociggowej, 18,5% dla sieci kanalizacyjnej oraz
7,4% dla sieci gazowej. W gminie Kloczew z sieci gazowej korzystajg mieszkancy Kloczewa,
Gesiej Wolki, Stryja oraz czesciowo wsi Stary Zadybie. W pozostalej czesci mieszkancy
korzystajg z indywidualnych zbiornikéw na gaz. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2019 .
diugosé sieci wodociggowej wynosita 165,8 km a zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
22 3km. W miejscowosci Kloczew znajduje si¢ gminna oczyszczalnia $ciekéw, z ktorej
korzysta 6,3% ludnosci.

Na obszarze gminy Kloczew nie ma obecnie usytuowanych elektrowni wiatrowych.

Na obszarze gminy dominujg grunty rolne posiadajgce bardzo korzystne warunki
dla produkgiji rolnej, co gwarantuje gminie wysokie lokaty w produkciji rolnej w wojewodztwie.

2.3. Uwarunkowania planistyczne

Na terenie gminy obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(wraz ze zmianami), o fgcznej powierzchni catej gminy.
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Tabela 2 Zestawienie obowigzujacych planow miejscowych

w miejscowosci
Stryj

Lp. Uchwata Tytut planu Uwagi
Uchwata nr XXVIII/160/2005 ZaM'e’s°°‘”y plan
. . gospodarowania
1. Rady Gminy w Kloczewie
) ) przestrzennego
z dnia 28 stycznia 2005 r. gminy Kloczew
Zmiana obejmuje
przeznaczenie dziatek
Zmiana potozonych w obrebie
miejscowego planu Stryj oznaczonych
zagospodarowania | numeramiod 71 do 88
Uchwata nr XLVI1/248/2006 przestrzennego oraz czesci dziatek
2 Rady Gminy Kloczew gminy Kloczew potozonych w obrebie
: z dnia 4 sierpnia 2006 r. przyjetego uchwatg Gesia Wélka
nr XXVII/160/2005 | oznaczonych numerami
Rady Gminy od 296 do 307,
w Kloczewie z dnia pod tereny
28 stycznia 2005 . powierzchniowej
eksploatacji surowcow
mineralnych.
Zmiana planu obejmuje
obszar o powierzchni
. okolo 0,80 ha, dziatek
Uchwata nr VIII/38/2007 mieis cZoTvlean: lanu o numerach
3 Rady Gminy Kloczew 7a lo spod aﬂ ovF: ania ewidencyjnych 1259,
' z dnia 21 czerwca 2007 r. gosp 1560, 1243/4 oraz
przestrzennego AP
gminy Kloczew czeé.cn dziatki 1243/6
potozonych w obrebie
Kloczew, pod gminng
oczyszczalnie §ciekow.
Zmiana Uchwala sig zmiane
miejscowego planu miejscowego planu
zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego gminy
Uchwata nr XVII1/87/2008 gminy Kloczew Kloczew,
4, Rady Gminy Kloczew zatwierdzonego zatwierdzonego
z dnia 21 maja 2008 r. uchwalg Uchwatg
nr XLVII/248/2006 nr XLVI1/248/2006
Rady Gminy z dnia 4 sierpnia
Kloczew z dnia 2006 r. Rady Gminy
4 sierpnia 2006 r. Kloczew.
Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
. zatwierdzonego
. l'etap zmiany uchwala
miejscowego planu | o ) \jio4872006
Uchwata nr XXXIX/207/2010 zagospodarowania Rady Gminy Ki
5. Rady Gminy Kloczew przestrzennego a 3(; : miny_ oczew
2 dnia 22 wrzesnia 2010 r. gminy Kioczew z nlgooglfrpma

Zmiana obejmuje
obszar dziatek we wsi
Stryj nr ewidencyjny:
3-18, 19/1,21-43, 451,
46, 47/1, 49-58, 59/1,
61-66, 67/1, 69, 70, 88.
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Lp. Uchwala Tytut planu Uwagi
Zmienia sie miejscowy
plan zagospodarowania
Zmiana przestrzennego Gminy
Uchwata nr VII/30/2011 miejscowego planu Kloczew, zatwierdzony
6. Rady Gminy Kloczew zagospodarowania uchwalg
z dnia 30 marca 2011 roku przestrzennego nr XXvili 6.0/ 2005
gminy Kloczew Rady Gminy w
Kloczewie z dnia 28
stycznia 2005r. z
pozniejszymi zmianami.
Zmienia sie miejscowy
plan zagospodarowania
Zmiana przestrzennego gminy
Uchwata nr XXI111/162/2016 miejscowego planu Kioczew, rz‘atv‘;lerdzony
7. Rady Gminy Kiloczew zagospodarowania XXL{(I:IIXZ(;ZOO
z dnia 28 czerwca 2016 r. przestrzennego nr ; 5
gminy Kloczew Rgdy Gmlqy Kjoczew z
dnia 15 kwietnia 2005 r.
z pbézniejszymi
Zmianami.
Zmienia sie miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego
zatwierdzony uchwatg
nr XXVIll/160/2005
Zmiana Rady Gminy w
miejscowego planu Kloczewie z dnia 28
8 chv;g'aGngi:\X"rl(/iLiifvT 6 zagospodarowania stycznia 2005r. oraz
’ z dniaéa cze?wca 2016 1 przestrzennego Zmiany miejscowego
’ gminy Kloczew — planu
etap | zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kioczew zatwierdzone
uchwalta nr VI1/30/2011
Rady Gminy Ktoczew z
dnia 30 marca 2011 r.
Zmiana
Uchwala nr XXX1V/256/2017 miejscowego planu
9. Rady Gminy Kioczew zagospodarowania
z dnia 31 maja 2017 r. przestrzennego
gminy Kloczew
Zmiana
Uchwata nr XXXV/264/2017 miejscowego planu
10. Rady Gminy Kloczew zagospodarowania
z dnia 28 lipca 2017 r. przestrzennego
gminy Kioczew
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Lp. Uchwata Tytut planu Uwagi
Zmienia sie miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego
zatwierdzony uchwatg
nr XXVI111/160/2005
,  Zmiana Rady Gminy w
miejscowego planu Ktoczewie z dnia 28
1 chggiaanéi)fml'l:i?;<;7z/§\?v1 8 zagospodarowania stypznia 2_0_05r. oraz
) dni y29 i y= 2018 przestrzennego zmiany migjscowego
z dnia 239 stycznia r- gminy Kioczew — planu
etap |l zagospodarowania
przestrzennego gminy
Ktoczew zatwierdzone
uchwatg nr VII/30/2011
Rady Gminy Ktoczew z
dnia 30 marca 2011 r.
Zmiana
Uchwata nr XLI11/319/2018 miejscowego planu
12 Rady Gminy Kloczew zagospodarowania
z dnia 29 stycznia 2018 r. przestrzennego
gminy Kloczew
Zmienia si¢ miejscowy
plan zagospodarowania
Zmiana przestrzennego gminy
miejscowego planu | Kloczew zatwierdzony
13 Uggg;gr:“{n\;lllfggg\kg zagospodarowania uchwalg
) 2 dnia 27 marca 2019 r przestrzennego nr XXVI1i/160/2005
: gminy Kioczew — Rady Gminy w
etap Il Kloczewie z dnia 28
stycznia 2005r. z
pdzniejszymi zmianami.

Zrédto: opracowanie wiasne

2.4. Uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewédztwa

Giléwne uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewédztwa Lubelskiego (uchwata nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego
z dnia 30 pazdziernika 2015 r.):

1) w zakresie sieci osadniczej i infrastruktury spofecznej:

Ksztaltowanie wiejskiej sieci osadniczej poprzez modernizacje, rozbudowe
i rozwéj infrastruktury oraz ustug stuzacych krystalizacji silnych o$rodkow
lokalnych obstugujacych tereny wiejskie oraz odnowe wsi poprzez realizacje
atrakcyjnych przestrzeni publicznych z wykorzystaniem lokalnych ustug. Nalezy
wspieraé rozwoju specjalistycznych funkcji osrodkéw wiejskich w oparciu
o lokalne zasoby;

Ksztattowanie przyjaznej przestrzeni zycia poprzez zwigkszanie mobilnosci
mieszkancow wojewddztwa, rozwéj zespotow rekreacyjno-sportowych i terenéw
zieleni urzadzonej, rozbudowa bazy i infrastruktury placéwek edukacyjnych,
rozbudowa bazy uslug medycznych oraz stacjonarnych osrodkéw opieki
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spotecznej, rozwdj instytucji kulturotwérczych poprzez uzupetnienie i rozbudowe
sieci placowek kultury na poziomie lokalnym oraz dostosowanie istniejgcych
zasobow  mieszkaniowych do  wspélczesnych  standardéw  jakosci
i energochionnosci.

2) w zakresie $rodowiska przyrodniczego:

Racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym zasobami wéd
$rodigdowych (powierzchniowych i podziemnych), ztozami kopalin;
Gospodarowanie w przestrzeni krajobrazowej poprzez ochrone otwartych
i niezainwestowanych terenéw o walorach turystycznych i wypoczynkowych;
Ochrona przyrody i ksztattowanie srodowiska poprzez zapewnienie spdjnosci
i ciggtosci przestrzeni przyrodniczej, ochrone waloréw przyrody i nieozywionej;
Zwigkszanie odpornosci srodowiska na zagrozenia naturalne (ekstremaine);

W celu uzyskania dobrego stanu s$rodowiska, co odpowiada osiggnieciu
odpowiednich wskaznikéw jego jakosci nalezy poprawi¢ warunki aerosanitarne,
hydrosanitarne, klimat akustyczny i ograniczanie oddziatywania p6l
elektromagnetycznych oraz objg¢ obszary o zdegradowanym s$rodowisku
przyrodniczym rewaloryzacja.

3) w zakresie srodowiska kulturowego:

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego jest ochrona obiektéw dziedzictwa
kulturowego 0 znaczeniu Swiatowym, europejskim i krajowym, ochrona i opieka
nad zabytkami nieruchomymi oraz ochrona zabytkowego krajobrazu kulturowego.

4) w zakresie gospodarki uwzglednic:

przedsigbiorczo$¢ pozarolniczg poprzez:

Rozwdj infrastruktury badawczo-rozwojowej integrujacej nauke
ze sferg gospodarcza,

Ksztaltowanie struktur przestrzennych stluzgcych rozwojowi
przedsiebiorczosci pozarolniczej,

Restrukturyzacje osrodkow gospodarczych,

Rozwdj osrodkéw i centréw ustugowych,
Rozwdj rolnictwa poprzez:

poprawe jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

Rozwdj rolnictwa na obszarach o szczegéinych warunkach gospodarowania,

Wzmacnianie zaplecza rozwoju nowoczesnego rolnictwa,

Réznicowanie dziatalnosci gospodarczej na obszarach wiejskich,

Rozw6j rolnictwa  ukierunkowanego na  produkcje biomasy dla
celéw energetycznych;
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Rozwdj gospodarki rybackiej poprzez:
Rozwdj terenéw i urzadzen gospodarki rybackiej,
Rozwdj przetworstwa ryb i produktéw rybotéwstwa.

W ramach rozwoju gospodarki rybackiej uznaje si¢ za niezbedne utrzymanie

w uzytkowaniu istniejacych obiektéw stawowych w Kioczewie.

Gospodarcze wykorzystanie lasu poprzez rozwéj przetwdrstwa opartego o zasoby
lesne;
Rozwéj roznych form turystyk z wykorzystaniem walor6w przyrodniczych
i kulturowych oraz zagospodarowania turystycznego poprzez:

Wzbogacenie atrakcyjnosci obszaréw turystycznych,

Udostepnianie obszaréw o walorach turystycznych.

5) w zakresie infrastruktury technicznej uwzglednic:

Rozw¢j infrastruktury transportu  drogowego poprzez  ksztaftowanie
wewnatrzregionalnego systemu transportowego oraz poprawe Sprawnosci
i bezpieczenstwa ruchu w obszarach miejskich i zurbanizowanych;

Rozwéj infrastruktury kolejowej w regionie poprzez podwyZszanie parametrow
uzytkowych sieci kolejowej oraz rozwdj infrastruktury obstugi ruchu kolejowego;
Rozwéj infrastruktury transportu rowerowego Ww miastach i ich
obszarach funkcjonalnych;

Rozwdj sieci transportu zbiorowego w celu lepszego wykorzystania wszystkich
$rodkow komunikacji. Szczegbine znaczenie w tym zakresie majg organizacja
i optymalne lokalizowanie infrastruktury przesiadkowej (m.in. dworce, przystanki
i parkingi) a takze dostepnos¢ do komunikacji autobusowej, trolejbusowej
i kolejowej;

W zakresie rozwoju j elektroenergetyki obejmuje przede wszystkim budowe
nowych Zrédet energii konwencjonalnej, rozwéj energetyki na bazie odnawialnych
Zzrédet oraz rozbudowe systemu elektroenergetycznego przesytowego
i dystrybucyjnego zapewniajgcego odbiorcom pewno$¢ zasilania w energie
elektryczng o wymaganych parametrach w celu wyréwnania poziomu
zaopatrzenia w media energetyczne na obszarze wojewddztwa;

zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii poprzez wykorzystanie
zasobow biomasy w produkcji energii, wykorzystanie energii storica w produkc;ji
energii oraz zrbwnowazone wykorzystanie pozostalych zasobéw OZE (wiatru,
wody i wéd termalnych) do predukciji energii;

Réwnomierne zaopatrzenie w gaz ziemny odbiorcéw poprzez rozbudowe sieci
gazociag6w przesylowych i dystrybucyjnych;
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¢ Rozwdj infrastruktury sieci telekomunikacyjnej;

e Rozwdj infrastruktury wodociggowej oraz porzadkowanie gospodarki Sciekowej;

o W zakresie gospodarki odpadami ograniczanie ilosci odpadéw podlegajgcych
skladowaniu oraz ograniczanie negatywnego oddzialywania energetyki
na Srodowisko.

6) w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa publicznego uwzglednic:

e Zapewnienie warunkéw przestrzennych do funkcjonowania systemu obronnosci
panstwa;

¢ Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym i ich skutkom;

e Poprawe bezpieczenstwa publicznego.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez fad
przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
calos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoleczno- gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno- estetyczne®.

W Gminie Kloczew tad przestrzenny jest uzalezniony od uwarunkowan historycznych, ktére
mialy najwiekszy wplyw na obecny wyglad gminy. W strukturze przestrzennej gminy mozna
wyrézni¢ dwie strefy: zwarte obszary zabudowy wsi oraz tereny otwarte (rolne, lesne i wody
powierzchniowe). Dominujacg formg zabudowy jest budownictwo charakterystyczne dla
obszaréw wiejskich — zabudowa zagrodowa, czyli budynek mieszkalny jednorodzinny lub
wielorodzinny z towarzyszaca zabudowa zwigzang z dziatalnosScig rolniczg mieszkarncow
w postaci towarzyszacych budynkéw gospodarczych i inwentarskich. Oprécz zabudowy
zagrodowej w gminie przewaza duza liczba zabudowarn mieszkalnych jednorodzinnych.
Charakterystyczng cechg jednostek osadniczych gminy jest historyczny rozwo6j przestrzenny
miejscowosci, w przewazajacej czesci w formie tzw. ulicowki cechujgcej sie réwnomiernym
i zwartym rozmieszczeniem zabudowy po obu stronach. Niektére wsie s zabudowane
w formie tzw. rzedéwki, w ktorej zabudowania sg luzno zlokalizowane po jednej lub dwoch
stronach wzdiuz prostej drogi. W strukturze przestrzennej gminy mozna réwniez wyrdznic
kolejny typ zabudowy cechujacy sie lokalizacjq pomiedzy zwartymi o$rodkami wiejskimi
i rozproszong zabudowg zagrodowa z budynkami gospodarczymi i inwentarskimi.
Zabudowania polozone sg na terenach rolnych, sa odsuniete i oddzielone od drogi przez
grunty rolne. Aktualny zasieg przestrzenny poszczeg6lnych wsi wynika w wiekszosci z ich
historycznego rdzenia.

2 Zrédio: Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt. 1.
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Najwieksze zmiany zaszly w strukturze Kloczewa, ktére ze wzgledu na uwarunkowania
historyczne i petnieniu funkcji o$rodka gminnego ulegly najwigkszym przeksztatceniom,
zardbwno w rozwoju ukiadu przestrzennego jak wspoiczesnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jednak ogdiny stan fadu przestrzennego w gminie nalezy uznaé
na zadowalajgcy, szczegdlnie zachowany ksztalt i struktura wsi oraz dostosowanie nowej
zabudowy do lokalnych uwarunkowan.

Na terenie gminy dominujg uzytki rolne zajmujace okoto 74% powierzchni oraz lasy
wystepujace na ok. 21,5% powierzchni. Pozostate formy uzytkowania gruntéw to m.in. uzytki
kopalne, tereny wéd otwartych oraz tereny zainwestowane, ktorych igczna powierzchnia
wynosi tylko 4,5% powierzchni gminy. '

W strukturze przestrzennej gminy Kloczew obok wielkopowierzchniowych gruntéw rolnych
wystepujg rozlokowane wyspowo, obszary laséw. Zasadg sg skupione zespoly zabudowy
wsi sytuowane gtéwnie wzdluz podstawowych szlakéw drogowych stanowiace gléwng
strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi oraz rozproszone zabudowania zagrodowe
na obszarach rolniczych.

Fundamentalnym instrumentem ustalajgcym standardy i regulacje jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry zapewnia jako$SC¢ przestrzeni gminy oraz
nie kolizyjnos¢ sgsiadujacych ze sobg funkcji. Na terenie gminy Kioczew miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujg 100% obszaru gminy. W wystarczajacym
zakresie tad przestrzenny chroniony we wszystkich miejscowosciach w gminie.
Na obszarach mozliwego rozwoju zabudowy dzigki planom miejscowym zostaly okreslone
reguly zapobiegajace rozpraszaniu zabudowy oraz okreslono zasady ksztaltowania
zabudowy. Dzieki petnemu pokryciu obszaru gminy planami miejscowymi zostata
zapewniona ochrona tadu przestrzennego.

Gmina Kioczew jest gming o charakterze rolniczym, przy znacznym udziale uzytkéw rolnych
w powierzchni ogéinej. Z tego wzgledu nalezy szczegdlnie zwrdcié uwage na zapewnienie
ochrony terenéw otwartych przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy oraz zachowanie
tadu na obszarach istniejacej zabudowy.

4. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w
art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy
Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju
wskazuje konieczno$¢ przeprowadzenia w zakresie stretegii rozwoju gminy diagnozy sytuaciji
spolecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych,

w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.
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Dla gminy Kloczew obowigzuje ,Strategia rozowoju Gminy Kloczew na lata 2015-2021”,
przyjeta uchwalg nr XIlI/95/2015 Rady Gminy Kiloczew z dnia 4 wrzesnia 2015r., ktéra
zostata zaktualizowana uchwatg nr XXI1/163/2020 Rady Gminy Kiloczew z dnia 25 maja
2020 r. w sprawie przyjecia aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Kloczew na lata
2015 - 2021.

Strategia ta zawiera analize i diagnoze przestrzeni i $Srodowiska, infrastruktury
spotecznej, gospodarki Gminy i infrastruktury technicznej. Uwarunkowaniami wynikajgcymi
z tej diagnozy sa:

— polozenie obok waznego szlaku komunikacyjnego, tj.: drogi ekspresowej S17;

- gmina posiada dogodne potaczenia komunikacyjne z Lublinem oraz Warszawa,
pomimo faktu, iz przez jej teren nie przebiegajg Zadne drogi krajowe
i wojewddzkie;

- na terenie gminy wyksztalcita sie¢ dwustopniowa hierarchia sieci osadniczej
obejmujaca lokalny osrodek gminny jakim jest Kloczew oraz wsie podstawowe
z przewaga zabudowy zagrodowej. Sie¢ osadnicza uksztattowana jest w ukltadzie
pasmowym wzdiuz tras komunikacyjnych;

- miejscowos¢ Kloczew petni role wielofunkcyjnego o$rodka gminnego o znaczeniu
lokalnym oraz jest giéwnym osrodkiem administracyjno-ustugowym;

- Gmina Kloczew jest miejscem do wypoczynku dla potencjainych turystéw,
rozwoju rekreacji oraz uprawiania turystyki rowerowej i pieszej. Teren gminy
nie posiada rozwinietej bazy turystycznej. Istniejace walory: czyste $rodowisko
i korzystne uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe predysponujg gmine
do rozwoju ustug zwigzanych z turystyka i agroturystyka;

- w gminie Kloczew nalezy podejmowaé dziatania majgce na celu zwigkszenie
aktywnosci zawodowe;j i spotecznej mieszkancéw oraz poprawe dostepu do ustug
publicznych, ze wzgledu na fakt, iz tendencje zwigzane ze starzeniem sig
spoteczenstwa nalezy uznac za zjawisko trwate;

- na przestrzeni ostatnich lat obserwuje sig: spadek liczby mieszkaricow gminy,
przewage mezczyzn w strukturze pici, korzystny odsetek osdb w wieku
produkcyjnym, liczba zgonéw przewyzsza liczbe urodzen, co powoduje ujemny
przyrost naturalny;

- zmiany zachodzace na rynku pracy, wynikajace z czynnikbw demograficznych
i ekonomicznych, warunkujg konieczno$¢ podjecia realizacji przedsiewzieé¢
aktywizacyjnych na rzecz wsparcia os6b bezrobotnych, poszukujgacych pracy oraz
nieaktywnych zawodowo;
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— ze wzgledu na bliskos¢ Ryk i Deblina oraz relatywnie dobre potaczenia drogowe
z Lublinem i Warszawg nie da sig w znacznym stopniu ograniczy¢é migracji
zarobkowej mieszkanicéw gminy;

— na utrzymanie wlasciwego poziomu warunkéw zycia mieszkaricow gminy wplywa
prawidiowe funkcjonowanie podstawowej opieki zdrowotnej i opieki spotecznej;

- gmina Kloczew, jest to gmina o dominujacej funkcji rolniczej, gdzie produkcja
rolna dominuje jako miejsce zatrudnienia i Zrédto dochoddéw mieszkaricéw gminy;

— z uwagi na rolniczy charakter Gminy Kloczew i zasoby bazy surowcowej,
preferowanymi profilami produkcji na tych terenach sg inwestycje w rozwoéj
gospodarstw specjalistycznych i wsparcie rozwoju branzy rolno-spozywczej;

— sektor malych i $rednich przedsigbiorstw na terenie gminy jest bardzo
stabo rozwiniety;

— rozwdj turystyki moze stanowi¢ duzg szanse dla ogélnego rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy Kloczew. Posiadane elementy potencjatu turystyczno-
rekreacyjnego, np.: zabytki, czyste srodowisko, produkty ekologiczne czy lokalne
wydarzenia/imprezy wymagaja pogiebionej analizy, a w jej nastepstwie istotnych
zmian w  postaci wykreowania z nich lokalnych  produktow
i ustug turystycznych;

— zadaniem priorytetowym w zakresie rozwoju turystyki na terenie gminy Kloczew
wydaje sig by¢ state poszerzanie i zwigkszanie oferty turystycznej;

- gmina Kloczew dysponuje duzym potencjatem wykorzystania energii stoneczne;j,
co powinno stanowié jeden z obszaréw priorytetowych w rozwoju gminy;

— obszar gminy charakteryzuje sie wysokim odsetkiem gruntéw ornych niskiej
jakosci, co stanowi z kolei potencjat dla produkcji biomasy na cele energetyczne.
Szanse dla gminy stanowi réwniez niewykorzystany potencjat hydroenergetyczny.

5. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

5.1. Charakterystyka srodowiska

Wedlug podzialu fizycznogeograficznego J. Kondrackiego teren gminy Kloczew potozony
jest na Nizinie Potudniowopodlaskiej, Obszar ten nalezy do mezoregionu:
Wysoczyzna Zelechowska.

Gmina Kloczew ma charakter typowo rolniczy, lecz krajobraz rolniczy urozmaicony jest
dolinami i lasami oraz licznymi zbiornikami wodnymi, jak chociazby stawy hodowlane:
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Jagodne, Kloczew, czy tez Rybaki. Elementami kitére ukazujg krajobraz gminy jako
réznorodny to wystepowanie dolin rzek Okrzejki oraz Swarzyny, ktére w bardzo bliskich
relacjach wystepujg z siedliskami tegu i olsu.

Rzezba terenu

Rzezba terenu na obszarze gminy Kloczew jest ksztaltowana przez powierzchnie
wysoczyzny morenowej przedzielonej dolinami rzeki Okrzejki i Swarzyny. Obie te rzeki
sq polozone w taki sposéb, ze kazda z nich przeplywa przez Gmine Kioczew.
W uksztattowaniu powierzchni ziemi wyrézniajg sie tu liczne, stosunkowo ptlytkie i rozlegte
doliny boczne w stosunku do dolin wymienionych rzek, ktére powodujg charakterystyczne
urozmaicenie rzezby. Powierzchnia jest tu lekko falista, o przewazajacych spadkach 2-5%,
bez wyraznego kierunku nachylenia. W Gminie Kloczew wyrézni¢é mozna wzgérza
wydmowe poltozone w péinocnej czesci gminy (rejon wsi Gesia Woélka) oraz w czesci
$rodkowej (rejon wsi Janopol). Obszar posiada takze wystepujace w pétnocnej czesci gminy
pola piaskéw eolicznych.

Obecna rzezba terenu gminy uksztaltowala sie nie tylko w wyniku naturalnych proceséw
geomorfologicznych. Duza rolg odegrata rdwniez gospodarka czlowieka, w wyniku ktorej
powstaly nowe formy rzezby takie jak glebocznice, groble, rowy, nasypy. Ozywita ona
réwniez tempo proceséw rzezbotworczych: wzmogta erozje na wylesionych obszarach,
zwlaszcza na stokach i w obrebie glebocznic, przyspieszyla akumulacj¢ osadéw
wynoszonych z wyzszych partii do dolin.

Budowa geologiczna

Gmina Kloczew potozona jest na skionie wschodnioeuropejskiej platformy prekambryjskiej
w obrebie synklinorium brzeznego. Lezy w obrebie rowu mazowiecko-lubelskiego.
Generalnie budowa geologiczna gminy nie wyréznia si¢ specjalnymi, szczegélnymi cechami
- poza rozleglym obszarem wschodniej czesci doliny Okrzejki. Warunki dla posadowienia
standardowych budowli sg dobre. Ograniczenia wynikajg gtéwnie z niekorzystnych
warunkéw wodnych.

Stosunki wodne

Sie¢ wodna w obrebie gminy Kloczew jest dosy¢ dobrze rozwinieta. Obszar gminy Kioczew
lezy w dorzeczu Wisly, w zlewni Okrzejki. Tylko pétnocne fragmenty gminy nalezg do zlewni
Wilgi. Do wéd powierzchniowych poza rzekami naleza: oczka wodne oraz obiekty sztuczne:
stawy, torfianki i rowy melioracyjne. Informacje na temat wdéd powierzchniowych zostaty
szczegblowo opisane w rozdziale 14 pkt. 2 3.

Wody podziemne: ich wystepowanie i zasoby w obszarze gminy Kloczew wykazujg swoiste
cechy, ktére uzaleznione sg od lokalnych warunkéw hydrogeologicznych. Faza litosferyczna
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obiegu wody w gminie jest prosta i wykazuje bardzo S$ciste zwigzki z warunkami
hydrogeologicznymi (geologiczno-geomorfologiczno-pedosferycznymi). Informacje na temat
wod podziemnych zostaly szczegdtowo opisane w rozdziale 14 pkt. 4

Klimat lokalny

Gmina Kloczew polozona jest na pograniczu dwdéch dzielnic klimatycznych: $Srodkowej
i podlaskiej.
W obrebie omawianego terenu mozemy wyrdzni¢ kilka typéw topoklimatu:

- Topoklimat umiarkowany obejmujacy tereny zabudowane. Charakteryzuje sie
bardziej zr6znicowanym przebiegiem temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza,
zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz zwigkszonym zanieczyszczeniem powietrza
w stosunku do terenéw otwartych;

- Topoklimat wilgotny i zastoiskowy, wystepujacy w dolinach rzecznych. Panujg
tu pogorszone warunki solarne, termiczne i wilgotnosciowe, duzg czestotliwoscig
wystepowania mgiet i stabg wentylacja, przez co warunki rozprzestrzeniania si¢
zanieczyszczen s utrudnione. Moze tu wystgpowaé niekorzystne zjawisko inwersji
termicznej. Obszary te sg niekorzystne dla lokalizacji zabudowy oraz wprowadzania
zieleni wysokie;j;

- Topoklimat wilgotny terendéw zalesionych. Cechuje sie duzym ostabieniem
promieniowania slonecznego, zacisznoscig, wyréwnanym profilem termicznym,
podwyzszong wilgotnoscia wzgledng powietrza oraz bakteriostatycznym dziataniem
olejkéw eterycznych;

- Topoklimat wietrzny obejmujgcy tereny rolne. Tereny te charakteryzujg sie dobrymi
i przecigtnymi  warunkami  solarnymi, dobrymi warunkami termicznymi
i wilgotnoSciowymi, bardzo dobrym przewietrzaniem oraz malg czestotliwoscig
wystepowania mgiet. Wystepujace w przestrzeni rolnej zadrzewienia i zakrzewienia
dziatajg modyfikujagco na warunki klimatu miejscowego hamujgc predkos¢ wiatru,
spowalniajac obieg wody i ograniczajac parowanie wody z gleb. Tereny te cechujg
sig korzystnymi warunkami dla osadnictwa, a takze prowadzenia gospodarki roinej.

Gleby

Na terenie Wysoczyzny Zelechowskiej wystepuja gleby klas $rednich oraz stabych
i sg to gleby plowe, gleby brunatne oraz rdzawe, a takze miejscami lokalnie gleby glejowe.
Wystepujg réwniez gleby bielicowe, a w warunkach silnego uwilgocenia gleby
glejowobielicowe i glejobielice. Ponadto na pétnoc od rzeki Okrzejki wystepujq ciezkie i stabo
przepuszczalne gleby glejowe. Dolina rzeki jest podmokia i zabagniona, wystepuja tu gleby
mutowe z udziatem murszowych i torfowych.

-36-



Swiat przyrody
Flora

Szate roslinng w gminie Kloczew reprezentujg lasy, zadrzewienia przydrozne, $rédpolne
i nawodne, ziele niska w dnach rzecznych (tzw. roslinno$¢ denna) oraz rézne formy zieleni
przydomowej ozdobnej i uzytkowe;j.
Na wiekszosci obszaru gminy naturalne zbiorowiska roslinne zostaly zastgpione przez
sztuczne agrocenozy, ktére charakteryzujg sie wzgledna krétkotrwatoscia i matg zdolnoscig
do samoregulacji. Agrocenozami dominujgcymi w strukturze przyrodniczej, sg tereny
sztuczne i z okresowgq szatg roslinng, sg to siedliska typowej roslinnosci segetalnej, czyli
towarzyszacej poszczeg6inym uprawom.
Gmina Kloczew ma charakter typowo rolniczy, urozmaicony dolinami i lasami oraz
nielicznymi zbiornikami wodnymi. Do terenéw zr6znicowanych krajobrazowo naleza;

— doliny rzek: Okrzejki i Swarzyny z wystepujacymi siedliskami tegu i olsu,

- kompleks stawéw w Jagodne-Gdzd,

— zwarte kompleksy leSne wystepujace na terenie gminy.
Za charakterystyczne cechy struktury zagospodarowania gminy nalezy uzna¢: wysoki udziat
uzytkéw rolnych w og6linej powierzchni gminy, stosunkowo niskg lesistos¢ i niski udziat
trwatych uzytkéw zielonych i sadéw w powierzchni uzytkéw rolnych.

Fauna

Wystepowanie fauny na obszarze gminy zwigzane jest z rozmieszczeniem podstawowych
siedlisk o charakterze naturalnym Ilub pétnaturalnym, obecnym stanem $rodowiska
przyrodniczego i historig terenu w ostatnich okresach geologicznych. Ro$linno$¢ siedlisk
stwarza zr6znicowane warunki bytowania fauny: od agrocenoz do obszaréw o duzym
potencjale biocenotycznym. Cze$¢ gminy zajmowana przez tereny upraw polowych
i obszary zabudowane =zasiedlana jest przez pospolite gatunki charakterystyczne
dla agrocenoz.

Obszarem, ktéry nadaje charakter przyrodniczy jest dolina rzeki Okrzejki. Jest to obszar
o najwiekszym bogactwie i ré6znorodnosci. Rzeka Okrzejka posiada czyste wody, czego
$wiadectwem jest obecno$¢ w niej rakéw i zélwia btotnego. Doliny rzeczne, stawy oraz
otaczajgce laki o réznym stopniu wilgotnosci sg miejscami o wyjatkowym znaczeniu dla
ptazéw. Mniejsze zbiorniki wodne polozone w sasiedztwie zadrzewien, niewielkich lasow
odgrywajg duze znaczenie dla utrzymania r6znorodnosci biologicznej. Nawet na niewielkich
zbiornikach plazy znajdujg dogodne miejsce dla rozrodu.
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Tereny le$ne, a zwlaszcza fragmenty najstarsze i najwilgotniejsze stanowig ostoje dla wielu
gatunkéw zwierzat, w tym duzych ssakéw: jelenia, sarny. Na terenie gminy
Kitoczew wystepuje:
- fauna polna z gatunkami charakterystycznymi dla tego typu $rodowisk;
— fauna le$na zwigzana z kompleksami leSnymi i strefg brzezng lasu;
— fauna takowo-zaro$lowa i wodno - blotna, zwigzana z ciggami siedliskowymi
dolin rzecznych;
— fauny segetalnej i synurbijnej, naleza do nichm. in. wrébel domowy,
potrzeszcz, pliszka siwa, nornik polny, karczownik, mysz polna.
Fauna rejonu gminy nalezy do okregu subpontyjskiego. We wszystkich wystepujacych
grupach zwierzat przewazajg gatunki Srodkowoeuropejskie.

System przyrodniczy Gminy Kloczew

Na terenie Gminy Kloczew nie wystepujg obszary o migdzynarodowej i krajowej randze
przyrodniczo- krajobrazowej oraz wchodzgce w skiad Krajowego Systemu Obszaréw
Chronionych. Gtéwnym i praktycznie jedynym funkcjonujgcym ciggiem powigzan jest dolina
Okrzejki. Stanowi ona regionalny ciag ekologiczny, wigzacy przestrzen ekologiczng gminy
z cennymi obszarami przyrodniczymi. Na terenie gminy ustanowione zostaly jedynie
pomniki przyrody.

W gminie Kiloczew nie stwierdzono terenéw o bardzo wysokim stopniu naturalnosci. Teren
ten poddawany byt diugotrwatej antropopresji (zwlaszcza rozwdj rolnictwa i osadnictwa).
Dominujg tutaj ekosystemy polne o zr6znicowanych walorach agroekologicznych. Lasy
tworza niewielkie oderwane kompleksy i ich wplyw ogranicza sie do niewielkiej przestrzeni.
Z tego wzgledu w gminie Kloczew nie wyrézniono obszaréw weztowych.

Jako wezly ekologiczne nalezy wskazaé kompleks stawéw w Gozdzie obejmujacy fragment
doliny Okrzejki wraz z kompleksem stawéw o powierzchni 200 ha oraz przylegte do nich
fragmenty laséw oraz kompleks lesny w dolinie Kobylej Rzeki. Jest to cenny przyrodniczo
obszar mozaiki wodno-tgkowo-lesnej wraz z wydmami $rédiadowymi. Znajduje sie on
w centralnej czgsci gminy. Obejmuje poczatkowy fragment Kobylej Rzeki wraz z duzym
kompleksem leSnym.

Korytarze ekologiczne na terenie gminy tworzg przede wszystkim doliny rzek i ciekéw wraz
z otaczajacymi je terenami o niskiej intensywnosci uzytkowania (lgki, pastwiska,
powierzchnie zadrzewione). Nalezy wyrézni¢ nastepujace z nich:

— korytarz ekologiczny doliny Okrzejki to strefa tgcznikowa o najwyzszej funkcji
komunikacji w gminie. Stosunkowo bogata roslinno$é doliny Okrzejki i jej otoczenia
oraz sama rzeka i wody w jej dolinie tworzg regionalny korytarz ekologiczny tgczacy
przestrzen ekologiczng gminy z cennymi obszarami przyrodniczymi, zwlaszcza
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z Nadwislanskim Obszarem Chronionego Krajobrazu na zachodzie. Umozliwia
on migracje i rozprzestrzenianie sie poszczeg6inych gatunkéw. Jest to obszar
urozmaicony Srodowiskowo, najzasobniejszy w cenne okazy flory i fauny.
Jednoczesnie nalezy podkresli¢é role bezposredniego oddziatywania korytarza
na sasiednie obszary wierzchowinowe. Jest to korytarz ekologiczny
o randze ponadiokalnej;

— korytarz ekologiczny doliny Swarzyny - to strefa doliny rzeki Swarzyny z kompleksami
niewielkich stawéw w srodkowym jej biegu. Jest to strefa tgkowa z niewielkimi
fragmentami zalesien taczaca tereny przyrodnicze znajdujgce sie w poéinocnej
czesci gminy (kompleks lasoéw) z doling rzeki Okrzejki. Korytarz ten w swojej
poczatkowej czesci ma niewielki zasieg, gdyz jest to poczatkowy bieg rzeki z bardzo
waskq doling. Dodatkowo w miejscowosci Nowe Zadybie jego funkcja jest mocno
ograniczona ze wzgledu na geste obudowanie doliny przez zabudowe
tej miejscowosci;

— korytarz ekologiczny doliny Kobylej Rzeki - jest to strefa tagkowo-lesna doliny Kobylej
Rzeki. Jest to korytarz o znaczeniu lokalnym. taczy kompleks lesny znajdujacy sie
w Srodkowej czesci gminy z doling rzeki Swarzyny i za jej posrednictwem z doling
rzeki Okrzejki.

5.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gleby na terenie gminy Kloczew zasadniczo sg $redniej jakosci dla produkcji rolnej.
Najlepsze gleby wystepuja w potudniowej i zachodniej czesci gminy, posréd ktérych
dominuja kompleksy 2Zytnie bardzo-dobre (pszenno-zytnie) oraz 2zytnie dobre. Gleby
sq stosunkowo mato przeksztatcone pod wzgledem chemicznym.

Udziat uzytkéw rolnych w ogéinej powierzchni gminy jest wysoki i wynosi ponad 74% z czego
w powierzchni ogdlnej uzytkéw roinych grunty orne zajmujg ok. 74,2%, taki 9,1%, pastwiska
ok. 6,9%, a nieuzytki ok. 0,8%. Grunty leSne w gminie zajmujg ok. 21,5% catkowitej
powierzchni gminy.®

Na terenie gminy Kloczew przewazajg uzytki rolne o glebach IV klasy bonitacyjnej (38,04%).
Mniej jest gleb il klasy (20,7%), V klasy (25,52%) i VI klasy (15,73%). Najmniej jest gleb
Il klasy bonitacyjnej (0,01%).*

Zgodnie z Powszechnym spisem rolnym w 2010 r. na terenie gminy funkcjonowalty 1494
gospodarstwa rolne (wszystkie gospodarstwa indywidualne). 147 gospodarstw
ma powierzchnie do 1 ha, a az 1347 powyzej 1 ha. Gospodarstw rolnych powyzej 5 ha bylo
744, powyzej 10 ha — 223, a powyzej 15 ha - 70. Giéwnym kierunkiem w produkcji roslinnej

% Urzad Gminy Kloczew, Zestawienie gruntéw, stan na dzier 13 sierpnia 2020 r.
4 Urzad Gminy Kloczew, Zestawienie gruntow, stan na dzien 13 sierpnia 2020 r.
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w 2010 roku byta uprawa zbéz zajmujgca 83,2% powierzchni zasianej. Produkcja zwierzeca
w gminie, to gtéwnie trzoda chlewna, bydio oraz hodowla drobiu. Ok. 72% gospodarstw
utrzymywato w 2010 r. zwierzeta gospodarskie, w tym 7183 sztuk bydta ogdtem (w tym
krowy 4229 szt.), 5658 sztuk trzody chlewnej (w tym lochy — 642 szt.), 187 sztuk koni oraz
12842 sztuk drobiu (w tym dréb kurzy — 12.009 szt.).° Zgodnie z przedstawionymi danymi
gmina Kloczew posiada bardzo dobre warunki dla produkcji rolnej wynikajace gidéwnie
z warunkow glebowych oraz struktury gospodarstw rolnych.

Tabela 3 Grunty rolne z podziatem na klasy bonitacyjne °

Grunty orne
Klasa gruntuPowierzchnia (ha)Udziat procentowy
RI 0 0%
RIl 0 0%
Rllla 235,6501 3%
Rlllb 1732,9461 22%
RIVa 1645,3859 21%
RIVb 1154,0478 15%
RV 1756,4195 22%
RVI 1325,6901 17%
Razem: 7850,1395 100%
Laki
Klasa gruntuPowierzchnia (ha)Udzial procentowy
£l 0 0%
Ll 0,8376 0%
E NI 70,9 7%
LIV 581,4287 60%
LV 280,6 29%
L VI 30,0752 3%
Razem: 963,8415 100%
Pastwiska
Klasa gruntuPowierzchnia (ha)Udziat procentowy
Ps | 0 0%
Ps I 0 0%
Ps Il 63,1962 9%
Ps IV 345,4954 47%
PsV 275,3502 37%
Ps VI 50,419 7%
Razem: 734,4608 100%

°Na podstawie danych GUS, Powszechny spis rolny 2010
® Zrodto: Urzad Gminy Kloczew
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Tabela 4 Uzytki gruntowe w gminie Kloczew’

[Powierzchnia (ha)

Uzytki rolne
grunty orne 7850,1395
taki 963,8415
pastwiska 734,4608
sady 34,9510
grunty rolne zabudowane 392,4803
grunty pod stawami 237,9770
grunty pod rowami 46,1735
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 324,1388

Pozostate grunty

lasy 3085,9142
grunty zadrzewione i zakrzewione 112,5058
wody 60,9433
uzytki kopalne 20,6107
drogi 282,8418
koleje 8,3000
tereny zabudowane 64,7287
tereny niezabudowane 1,8197
rozne 0,0246
nieuzytki 80,4719
Razem: 14.302,3231

5.3. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z danymi GUS z 2019 roku, na terenie gminy lasy i grunty lesne zajmujg
ok. 3079,95 ha, co stanowi 21,5% powierzchni gminy, natomiast lesisto¢ jest niska i wynosi
21,4%. 23,9% lasow i gruntow lesnych stanowi wlasno$¢ publiczna, w tym 23,2% ogodlnej
powierzchni laséw i gruntéw lesnych stanowi wiasnos¢ Lasow Panstwowych (Nadlesnictwa
Garwolin), 76,1% stanowig wtasnosé prywatna’.

Wskaznik lesistoéci jest nieznacznie mniejszy od wskaznika lesistosci wojewoddztwa
lubelskiego, ktory na koniec 2019 roku wynosit 23,3%. Wynika to gtownie z uwarunkowan
gminy. Nizinne uksztaltowanie terenu sprzyjato rozwojowi produkcji rolnej, stad na tych
terenach wystepuje mata ilos¢ gruntéw lesnych i zadrzewionych. Lasy na terenie gminy
zarzadzane sg przez Nadlesnictwo Garwolin. Gospodarka lesna prowadzona jest
na podstawie Planéw Urzadzenia Lasow.

Nadlesnictwo Garwolin obejmuje tereny w granicach 2 wojewoddziw: mazowieckiego
w powiecie garwolinskim oraz lubelskiego w powiecie ryckim. W powiecie garwolinskim
obejmuje swoim zasiegiem 12 gmin, w powiecie ryckim pofozone jest w granicach gminy
Kloczew. Nadlesnictwo nadzoruje lasy nie stanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa

o powierzchni 22.500 ha. Na terenie nadle$nictwa dominujg siedliska lesne z dominacjg

7 Zrédto: Urzad Gminy Kloczew
® Bank Danych Lokalnych, stan na 31.12.2019 r.
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laséw lisciastych. We wschodniej czesci nadlesnictwa, w ktdrej znajduje sie gmina Kloczew
przewazajg ubogie i zyzne grady subkontynentalne. W czeéci- zachodniej Nadle$nictwa
przewaza $rédladowy bor sosnowy. Najwiekszy udziat ma bér swiezy, ktéry zajmuje 31,8%
powierzchni nadlesnictwa. tgcznie siedliska Swieze zajmujg 76,9%, siedliska wilgotne
19,0%, siedliska bagienne 0,4%, a olsy i lasy tegowe 3,7%. W obrebie Malaméwka, w ktérej
znajduje sie gmina Kloczew siedliska $wieze zajmujg 67,9%, siedliska wilgotne 19,2%,
siedliska bagienne 1,6%, a olsy i lasy tegowe 11,3%. Najwigkszy udziat w powierzchni
Nadlesnictwa Garwolin ma sosna - jej udziat wynosi 78%, dab zajmuje 11% powierzchni,
olsza — 5%, brzoza — 4%, buk — 1%. Udziat pozostatych gatunkéw nie przekracza progu 2%.°
Na terenie gminy Kiloczew Nadlesnictwo Garwolin zarzadza gruntami lesnymi Skarbu
Panstwa o powierzchni 713,28 ha, co stanowi ok. 23% ogoélnej zarzadzanej powierzchni.
Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego w Nadlesnictwie Garwolin dzieli si¢ na trzy grupy:
biotyczne np. szkodliwe owady, grzyby patogeniczne, ssaki roslinozerne), abiotyczne -
ekstremalne zjawiska atmosferyczne oraz antropogeniczne — wywolane przez czlowieka.
Do najbardziej istotnych zagrozen naleza:

- szkody powodowane przez zwierzyne. Na zagrozenia tego typu najbardziej narazone
sg uprawy miodnikow. Aby zmniejszyé szkody nalezy utrzymaé stan iloSciowy
zwierzyny fownej na poziomie mozliwosci wyzywieniowych lowisk, egzekwowaé
wilasciwie zagospodarowanie poletek lowieckich oraz na obrzezach upraw wysadzaé
krzewy i drzewa lisciaste;

- szkody spowodowane przez pozary. Lasy Nadlesnictwa Garwolin zaliczane sg
do | kategorii zagrozenia pozarowego (najwyzszej). Sie¢ drég pozarowych jak
réowniez ilo§¢ punktéw czerpania wody oraz stala obserwacja z czterech wiez
pozarowych w okresach najwiekszego zagrozenia pozarem zapewnia w peini
zapotrzebowanie w tym zakresie.

- szkody powodowane przez szkodliwe owady i grzyby patogeniczne. Istotnym stalym
zagrozeniem ze strony szkodnikéw pierwotnych wystepuje ze strony brudnicy
mniszki. Zaleca sig prowadzenie zabiegébw ochronnych i profilaktycznych w postaci
utrzymania higieny sanitarnej laséw, monitorowanie zagroZzenia od owadéw oraz
w przypadku silnych zagrozen zagrazajacych trwatosci lasu nalezy prowadzi¢ zabiegi
we wspéipracy z RDLP i ZOL. W starszych drzewostanach sosnowych w miejscach,
ktére zostaly przerzedzone zagrozenie stwarza szkodnik wtérny - przyptaszczek
granatek. Nalezy ograniczy¢ nadmierne rozmnazanie szkodnikdw poprzez wlasciwg
ocene zagrozenia, zwalczanie szkodnikéw oraz usuwanie drzew zasiedlonych przez

9https://garwolin.warszawa.lasy.gov.pl/; stan na 17.09.2020 r.
“Plan Urzadzenia Lasu Nadle$nictwa Garwolin na okres od 1 stycznia 2013r. do 31 grudnia 2022r. Opis ogéiny
laséw nadle$nictwa. Elaborat, Regionalna Dyrekcja Laséw Paristwowych w Warszawie
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szkodniki wtérne. Zagrozenie ze strony chordb grzybowych wystepuje szczegélnie
w postaci huby korzeniowej i huby sosnowej na drzewostanach sosnowych.
Do dziatan profilaktycznych zwiazanych z ochrong drzew przed chorobami
grzybowymi nalezy m.in.: wykonywanie terminowo zabiegéw pielggnacyjnych oraz
stosowanie preparatéw biologicznych, ograniczanie mechanicznego przygotowania
gleby na gruntach zagrozonych przez grzyby pasozytnicze oraz ograniczanie
uszkodzen korzeni i szyi korzeniowych;

— szkody powodowane przez czynniki klimatyczne i antropogeniczne, do ktérych nalezg
pozary, zanieczyszczenia przemystowe oraz zasmiecanie lasu. Najczesciej
powodowane sg nieostroznym obchodzeniem czlowieka z ogniem w lasach
i na terenach sasiadujacych z lasami.

5.4.Lasy ochronne
Lasy ochronne stanowig ok. 3 829,36 ha co daje ok. 25% powierzchni gruntéw lesnych
w Nadle$nictwie Garwolin. Gmina Kiloczew znajduje si¢ w obrebie Malaméwka, w ktérej
powierzchnia laséw ochronnych wynosi 739,55 ha, co stanowi 25,2% powierzchni gruntéw
leSnych w obrebie, w tym:

- 49,6 ha (1,7%) lasy ochronne glebochronne,

- 517,02 ha (17,6%) lasy ochronne wodochronne,

- 73,46 ha (2,5%) lasy ochronne wodochronne i ostoje zwierzat chronioncy,

- 58,93 ha (2,0%) stale powierzchnie badawcze i doswiadczalne,

- 7,64 ha (0,3%) nasienne wylaczone,

- 9,95 ha (0,3%) ostoje zwierzat chronionych,

- 22,95 ha (0,8%) o szczegodlnym znaczeniu dla obronnosci i bezpieczenstwa Paristwa.

5.5. Warunki klimatyczne
Klimat obszaru ksztattuje sie pod wplywem poloZenia geograficznego, rozmieszczenia wéd,
charakteru rzezby terenu, rodzaju gleb oraz charakteru szaty roslinnej. Wediug podziatu
fizycznogeograficznego J. Kondrackiego teren gminy Kloczew potoZony jest na Nizinie
Potudniowopodlaskiej, nalezy do mezoregionu: Wysoczyzna Zelechowska. Gmina Kloczew
lezy na pograniczu dwdch regionéw klimatycznych, tj. srodkowego i podlaskiego.
W gminie mozna wyréznic trzy obszary réznigce sie pod wzgledem warunkéw klimatycznych:
— wysoczyzna o najkorzystniejszych warunkach klimatycznych, charakteryzujgca sie
duzym nastonecznieniem i korzystnym przewietrzeniem,
— tereny zboczy doliny Okrzejki oraz wyzsze partie dolinek bocznych - o mniejszym
nastonecznieniu, zwigkszonej wilgotnosci i duzym przewietrzeniu,
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- dolina Okrzejki oraz dna dolin bocznych - o niekorzystnych warunkach klimatycznych.
Srednia temperatura roczna wynosi 7,12C. Najcieplejszymi miesigcami sg lipiec (ze $rednig
temperaturg + 17,72C), a najzimniej jest w styczniu (ze Srednia temperaturg 5,49C). W ciagu
roku $rednia dtugo$¢ zimy wynosi 85 dni, a lata 98 dni.

Srednie roczne sumy opadéw atmosferycznych dla gminy wynoszg 583 mm.
Na obszarze gminy dominuja wiatry z zachodu i péinocnego zachodu. Srednia roczna
predkosc¢ wiatru to 30 m/s.

5.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obecny charakter roslinnosci to efekt przeksztalcern $rodowiska przez gospodarke
cztowieka. Wigkszos¢ laséw zostala zastapiona przez uzytki rolne i tereny zabudowane
ze specyficzng roslinnoscig synantropijng i segetalna.

5.6.1. Lasy
Najcenniejsze w strukturze przyrodniczej sg lasy, ze wzgledu na role biocenotyczng

i Srodowiskotwodrcza. Pomimo, Ze sg to lasy w wigkszosci gospodarcze stanowig duzy walor
$rodowiska ozywionego. W gminie Kloczew lasy i grunty leSne stanowiag jedynie 21,5%
(ok. 3.079,95 ha) powierzchni gminy. Przy lesistosci 23,3% dla wojewddziwa lubelskiego
w 2019 roku, stawia to gming na dobrej pozycji w wojewddztwie. Lasami w gminie
zarzgdzajg Lasy Panstwowe reprezentowane przez nadleSnictwo  Garwolin.
Charakterystyczng cechg lasow jest réwnomierne roziozenie niewielkich komplekséw
lesnych na catym obszarze gminy.

Na terenie gminy wigksze zespoly zwartych komplekséw lesnych wystepuja:

- na poinocy gminy, wzdluz wododziatu od Nowego Zadybia na wschéd, wzdiuz
granicy gminy,
- na poludniowym wschodzie w okolicach miejscowosci: Bramka, Zwadnik
i Czernic,
- nazachdd od Kloczewa.
W lasach dominujg siedliska borowe 2z przewagg boru mieszanego $wiezego,
o drzewostanie, w ktdrego sktad wchodzi giéwnie sosna z domieszkg debu, brzozy i grabu.
Runo i podszyt sg dos¢ bogate.Reszta niewielkich i rozproszonych komplekséw lesnych
na terenie gminy znajduje sie¢ na siedliskach $wiezych i wilgotnych, odznaczajacych sie
wiekszym udziatem gatunkdw liSciastych, bardziej ztozonym sktadem gatunkowym, uktadem
warstwowym od sztucznych drzewostanéw iglastych.



5.6.2. Roslinnosé¢ nielesna
Roslinnos¢ nieleSna petni w systemie ekologicznym regionu role niewiele ustepujgca roli

ekosysteméw lesnych. Zbiorowiska nieleSne stanowig biotop wielu gatunkéw fauny,
nie wystepujacej na terenach lesnych. Szczegdlng role nalezy przypisaé zbiorowiskom
szuwarowym i fgkowym, zwlaszcza wilgotnym tgkom i zakrzewieniom. Struktura uzytkowania
gruntow w gminie Kloczew, w ktorej zdecydowanie dominujg grunty orne, wskazuje
na niewielkg obszarowo reprezentacje zbiorowisk fgkowych w postaci 6,7% ogoéinej
powierzchni gminy. Dominujgcymi obszarami tagkowymi w gminie sg taki Swieze klasy
Arrhenatheretalia. Wystepujg one w wiekszych zasiggach gtdwnie na terasach zalewowych
dolin rzek: Okrzejki, Swarzyny i Kobylej Rzeki. Dolina rzeczna wypetniona gruntami
mineralnymi i organicznymi stanowi ekosystemy o bogatych i zréznicowanych siedliskach
roslinnych typu mniej lub bardziej zagospodarowanych tak trawiastych.W potozeniu poza
dolinnym wystepujg bardzo sporadycznie posréd wielkopowierzchniowych gruntéw ornych
i wylacznie w drobnoprzestrzennych formach. Wykazuja sie one intensywniejszym
uzytkowaniem kosnym i kosno-pastwiskowym, sa zazwyczaj intensywnie nawozone.
Ich wartos¢ florystyczna i faunistyczna jest niewielka, w odniesieniu jednak
do przewazajgcych na terenie gminy ekosysteméw agrocenoz gruntéw ornych, znaczna.
taki podmokie klasy Molinetalia wystepujg na terenie gminy rzadko, niemal wytgcznie
w dolinach rzek. Przy stawach hodowlanych i w podmokiych czesciach dolin wspdtwystepuja
w mozaice ze zbiorowiskami szuwaru wilasciwego. Na terenach nienawozonych, mato
dostepnych lub nieuzytkowanych charakteryzujg sie znaczng bior6znorodnoscia. Ze wzgledu
na rzadko$¢ wystepowania na terenie gminy taki podmokie stanowig znaczny
walor przyrodniczy.

5.6.3. Gatunki chronione i rzadkie
Na terenie gminy Kloczew nie opracowano inwentaryzacji przyrodniczych obejmujacych

siedliska i stanowiska chronionych roslin i zwierzat. W przypadku ich rozpoznania,
szczegblowe zasady ochrony w tym zakresie okresla¢ beda aktualne przepisy. Konieczne
bedzie zabezpieczenie miejsc wystgpowania w planie miejscowym np. poprzez wyznaczenie
terenéw zieleni lub wod powierzchniowych wolnych od zabudowy lub innego konfliktowego
zagospodarowania. Warto réwniez rozwazy¢ odstagpienie od planowanego zainwestowania
lub przesuniecie linii zabudowy w planie miejscowym. Wskazana jest rowniez ochrona
stanowisk w zapisach w planie miejscowym.

5.7.Jakos¢ powietrza atmosferycznego
Na terenie gminy Kloczew substancie zanieczyszczajgce powietrze pochodzg
W przewazajacej mierze z proces6w energetycznego spalania paliw w gospodarstwach
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domowych oraz z komunikacji, ktéra wraz ze wzrostem natezenia ruchu staje sie coraz
bardziej ucigzliva. Najwigkszy udzial w ogdinym zanieczyszczeniu atmosfery w gminie
ma emisja powierzchniowa. Emisja liniowa jest istotna z punkiu zanieczyszczeniu powierza
tlenkami azotu oraz pytu PM;,. Najwieksza ilos¢ tych zanieczyszczen obserwuje sie wzdtuz
duzych tras komunikacyjnych.
Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska, w terminie do dnia
30 kwietnia kazdego roku, dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w danej strefie
za rok poprzedni oraz odrebnie dla kazdej substancji dokonuje klasyfikacji stref, w ktérych
poziom odpowiednio:

- przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines tolerancji;

— miesci si¢ pomigdzy poziomem dopuszczalnym a poziomem dopuszczalnym

powiekszonym o margines tolerancji;

- nie przekracza poziomu dopuszczalnego;

— przekracza poziom docelowy;

— nie przekracza poziomu docelowego;

— przekracza poziom celu diugoterminowego;

— nie przekracza poziomu celu diugoterminowego.
Zgodnie z opublikowang przez GIOS Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie
lubelskim za 2019 rok, wojewddztwo lubelskie zostato podzielone na 2 strefy: Aglomeracje
Lubelska i strefe lubelskg. Gmina Kloczew zlokalizowana jest w strefie lubelskiej, dla ktérej
zbadane zostaty poziomy nastepujgcych zanieczyszczen: dwutlenek siarki SO,, dwutlenek
azotu NO, tlenek wegla CO, benzen CgHs, 0zon Os, pyt PMzs, pyt PMy, a takze zawarty
w pyle PM;o: otdéw Pb, arsen As, kadm Cd, nikiel Ni i benzo(a)piren B(a)P, ozon Os. W ocenie
rocznej dokonanej pod katem spetniania kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin
uwzgledniono: dwutlenek siarki SO, tlenki azotu NO, oraz ozon Os.

Tabela 5 Klasyfikacja strefy lubelskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia za rok
2019

Klasy dla poszczegdélnych zanieczyszczen w obszarze strefy

Zanieczyszczenia Ochrona zdrowia Ochrona roslin
Dwutlenek siarki (SO,)

Dwutlenek azotu (NO,)

Tlenek wegla (CO)

Benzen (CgHg)

Pyt zawieszony PM;,

pedi=d = =

Otéw (Pb) w pyle PM,

'° Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubelskim. Raport wojewédzki za rok 2019, Gléwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Lublin 2020
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Klasy dla poszczegdinych zanieczyszczen w obszarze strefy
Zanieczzszczenia Ochrona zdrowia Ochrona ros$lin

Arsen (As) w pyle PM,,

Kadm (Cd) w pyle PM;o

Nikiel (Ni) w pyle PM;o
Benzo(a)piren (BaP) w pyle PM,
Pyt zawieszony PM, s

Ozon (O5)

NO,

b b d@lbdb b

A
A

Pomiary wykazaly, podobnie jak w latach wcze$niejszych, Zze gléwnym problemem
w zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie lubelskim sg obserwowane wysokie
stezenia zawartego w pyle zawieszonym PM,, benzo(a)pirenu przekraczajgce poziomy
dopuszczalne i docelowe okreslone w przepisach. Dla calego obszaru gminy Kioczew
rowniez zanotowano przekroczenie tego pierwiastka.

Zgodnie z Programem ochrony $rodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023
z perspektywa do roku 2027'' jako$é powietrza na terenie stref wojewodztwa lubelskiego
nie spetnia norm dla wartosci dopuszczalnych i docelowych substancji w powietrzu. Analizy
jakosci powietrza oraz wyniki monitoringu jakosci powietrza wskazujg na wystepowanie
obszaréw przekroczen dla norm stezen pylu zawieszonego PM,, wykazujgca wystepowanie
przekroczen prawie wylgcznie w sezonie grzewczym.

.Program ochrony powietrza dla strefy lubelskiej z wylaczeniem planu dziatan
krétkoterminowych ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu™'?
oraz aktualizacja ,,Programu ochrony powietrza dla strefy - aglomeracja lubelska ze wzgledu
na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM;, z uwzglednieniem pylu
PM.s"'® wskazuje na kierunki dziatan naprawczych, ktére muszg by¢é podejmowane w celu
poprawy jakosci powietrza i uzyskania w roku 2025 jako$ci powietrza nie zagrazajacej
mieszkaricom wojewddztwa.

Dziatania zmierzajace do poprawy jakosci powietrza wskazane w Programie ochrony
powietrza zbiezne sg z celami Krajowego Programu Ochrony Powietrza. Prognozy jakosci
powietrza z uwzglednieniem realizacji wszystkich wymaganych dziatan naprawczych
wskazujg na uzyskanie znacznej poprawy jakosci powietrza w roku 2026.

Dokumentem wyznaczajagcym konkretne cele w zakresie redukcji emisji gazéw
cieplarnianych, efektywnosci energetycznej oraz wykorzystania odnawialnych Zrédet energii
w gminach jest Plan Gospodarki Niskoemisyjnej (PGN). Plan powinien by¢ $ciSle zwigzany

" Uchwata nr X11/201/2019 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 3 grudnia 2019 r. w sprawie przyjecia
?Programu ochrony $érodowiska wojewédztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywa do roku 2027”

2 Uchwata nr XXI1/315/2016 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 14 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przyjecia ,Programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej z wytaczeniem planu dziatar krétkoterminowych
ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu”

13 Aktualizacja ,Programu ochrony powietrza dla strefy - aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenia
poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 z uwzglednieniem pytu PM2,5”
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z realizacjq zapiséw Programoéw ochrony powietrza oraz plandw dziatan krotkoterminowych.
PGN to strategiczny dokument, ktéry wyznacza kierunki dla gminy na lata 2015-2020,
zakresie zmniejszenia emisji gazoéw cieplarnianych i efektywnosci energetycznej w zakresie
dziatan inwestycyjnych i nie inwestycyjnych w takich obszarach jak: transport publiczny
i prywatny, budownictwo publiczne, gospodarka przestrzenna, zaopatrzenie w ciepto
i energie, gospodarka odpadami.

W Programie ochrony $rodowiska wojewodztwa Iubelskiego na lata 2020-2023
z perspektywg do roku 2027 w zakresie ochrony klimatu i jako$ci powietrza, jako gtdwny cel
dziatan wskazano poprawe jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa

energetycznego w kontekscie zmian klimatu.

5.8. Jakos¢ klimatu akustycznego
Poziom hatasu wzrasta w ciggu ostatnich lat w zwigzku z rozwojem komunikacji,
uprzemystowieniem i postepujgcg urbanizacja. Odczuwany jest przez mieszkancow, jako
jeden z najbardziej ucigzliwych czynnikow wplywajacych ujemnie na samopoczucie
i Srodowisko. Dtugotrwate wystepowanie hatasu wywotuje zmeczenie, podatnos¢ na stres,
bezsennos¢, choroby serca, a wiec jego wplyw na cztowieka jest zdecydowanie negatywny.
Wyrdznia sie trzy grupy wystepowania hatasu wediug zrédta powstawania:

— w przemysle (przemystowy),

— w pomieszczeniach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej oraz na terenach

wypoczynkowych (komunalny),

— od $rodkow transportu (komunikacyjny).'
Prowadzone badania monitoringowe wskazujg, ze hatas komunikacyjny jest i bedzie jednym
z najwiekszych zagrozen i ucigzliwosci. Harmonijny rozwdj transportu i komunikacji jest
warunkiem decydujgcym o rozwoju gospodarczym danego obszaru. Z drugiej strony, rozwdj
motoryzacji, oddziatuje negatywnie na srodowisko, zwilaszcza, gdy nie jest zwigzany
z modernizacjg i rozwojem stanu technicznego drog. Przyjmuje sie, Zze w ciggu ostatnich
kilkunastu lat corocznie przybywa okoto 10% samochodéw. Na poziom hatasu drogowego
w poblizu zabudowy mieszkalnej majg wptyw przede wszystkim:

|

natezenie ruchu komunikacyjnego,

— udziat transportu cigzkiego w strumieniu ruchu,

— odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od drogi,

— predkosc ruchu pojazdéw (ze wzrostem predkosci hatas rosnie),

— typ i stan techniczny pojazdow,

nachylenie drogi,

'* Program ochrony $rodowiska dla Gminy Kloczew
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— stan nawierzchni oraz plynnos¢ ruchu.
Wartosci progowe poziomow hatasu okreslajg:
- rozporzadzanie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (j.t. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112) w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2010 r. (Dz. U. z 2010,
nr 215 poz. 1414) w sprawie sposobu ustalania wartosci wskaznika hatasu Lpwn,
- wspolnotowe regulacje prawne, w tym Dyrektywa 2002/49/EC z dnia 25.06.2002
w sprawie oceny i zarzgdzania hatasem srodowiskowym.
O klimacie akustycznym wystepujgcym na terenie gminy Kloczew decyduje przede
wszystkim hatas komunikacyjny, ktéry jest wynikiem zwiekszenia natezenia ruchu,
szczegdblnie na drogach ponadlokalnych, a takze na matym odcinku linii kolejowej
przebiegajacej przez potudniowo-wschodni obszar gminy. Wzmozenie ruchu kotowego
i ilosci pojazdéw samochodowych powoduje wzrost poziomu natgzenia dzwigku. Hatas
komunikacyjny oddziatuje niekorzystnie rowniez na zwierzeta zyjgce w ich poblizu (gtéwnie
zwierzeta lesne, polne), zakldcajgc ich naturalne procesy zyciowe. Ze wzgledu
na stosunkowo maly ruch pojazdéw samochodowych i niskg czestotliwoS¢ przejazdow
kolejowych obszar zalicza sie jedynie do terenu komfortu akustycznego.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie nie prowadzit w ostatnich latach
pomiaréw hatasu komunikacyjnego na obszarze gminy Ktoczew.
W Programie ochrony $rodowiska wojewodztwa Ilubelskiego na lata 2020-2023
z perspektywa do roku 2027 w zakresie zagrozenia hatasem, jako gtéwny cel wskazano
poprawe klimatu akustycznego w wojewodztwie lubelskim.

5.9. Obszary zmeliorowane

Role odbiornikéw nadmiaru wody na obszarach uzytkéw rolnych petnig cieki wodne i rowy
melioracyjne. Zmiana dotychczasowego zagospodarowania terenéw na inne niz rolnicze
moze spowodowacé zniszczenie istniejgcych urzadzen melioracyjnych co moze doprowadzic¢
do zaklécenia prawidtowego funkcjonowania catego systemu odwadniajgcego oraz zmian

stanu wod na pozostatym obszarze ze szkodg dla nieruchomosci sgsiednich.

6. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

6.1. Uwarunkowania prawne
Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych sa:
— Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840),
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- Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta
dnia 16 stycznia 1992 r. (Dz. U. z 1996 r. nr 120 poz. 564),

- Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,
przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng Organizacii
Narodéw Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej sesji.
(Dz. U. z 1976 r. nr 32 poz. 190),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 ze zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okre$la
przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw. Okresla takze zakres dziatari administracii
publicznej w przedmiccie ochrony zabytkéw, warunki i zasady opieki nad zabytkami
sprawowanymi przez ich wiascicieli lub posiadaczy. Precyzuje formy i sposoby ochrony
zabytkéw, w tym problematyke ochronng realizowang w trybie sporzadzania réznego typu
opracowan planistycznych, w szczeg6lno$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studiéw uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gmin (art. 18, art. 19, art. 20 ustawy). Ustawa okres$la obowigzki samorzadu terytorialnego,
ktéry prowadzi gminng ewidencje zabytkéw oraz na jej podstawie sporzadza gminny
program opieki nad zabytkami, a takze moze ustanowi¢ Park Kulturowy.
Celem ochrony wartosci kulturowych jest: ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,
utrzymanie i wyeksponowanie zachowanego zasocbu zabytkéw i struktury krajobrazu
kulturowego, w tym:

— ukifadu i reliktéw osadnictwa prahistorycznego,

- $redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,

- historycznych nawarstwiert i przeksztalcenn cywilizacyjno-kulturowych ukladéw

urbanistycznych i ruralistycznych.

Zachowanie i ksztaltowanie wartosciowego $rodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania poprzez:

— ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw archeologicznych,
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— ochrone prawno-konserwatorskg cennych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych,
— ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej
i nekropolii,
— ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu
i budownictwa regionalnego,
— administracyjne ksztattowanie wspoéiczesnych form zabudowy i zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcéw regionalnych.
Formy ochrony zabytkéw to:
— wpis do rejestru zabytkéw,
— wpis na Liste Skarb6éw Dziedzictwa,
— uznanie za pomnik historii,
— utworzenie parku kulturowego,
— ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego.
Na etapie studium uwzglednia sie ochrone:
— zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia,
- zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie¢ w gminnej ewidenciji zabytkéw,
— parkéw kulturowych.
Na etapie studium ustala sig, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej.

6.2. Uwarunkowania historyczne'

Gmina Kloczew ma swoje poczatki w XVI wieku, gdy na tym obszarze powstaly pierwsze
wsie. Pierwsze wzmianki o osadnictwie na tym obszarze pochodza z okresu powstania wsi
Zadybie. Po Zadybiu, na obszarze gminy, w XV wieku, powstaly osady takie jak: Kloczew,
Goézd i Wola Zadybska. W XVI wieku powstaly kolejne osady, ktére uzupeinity istniejace
obszary, tworzac gtéwng sie¢ osadnicza. W 1568 roku powstata samodzielna ziemia
stezycka, do ktdrej przynalezat obszar gminy. Ziemia stezycka zostata podzielona na parafie,
do ktérych na obszarze obecnej gminy Kloczew przynalezaly parafie: Kioczew, Zelechéw,
Okrzeja i Korytnica. W danym okresie na obszarze znajdowaly si¢ wsie krolewskie oraz wsie
prywatne. Zajmowaly sie produkcjg zboza i jej dalszym eksportem Wista do Gdariska. Dalej
towary byly przewozone droga morskg na zachéd Europy. Tragicznym czasem dia

15 Na podstawie informagciji zamieszczonych na oficjalnej stronie gminy
http//kloczew.eurzad.eu/historia_p_138.html [dane na dzien 07.10.2020 r.]
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okolicznych ziem byt ,potop” szwedzki, podczas kitérego wsie odniosly ogromne straty.
Dobra parafii Kloczew znacznie ucierpialy i tacznie w 7 wsiach pozostaly tylko 94 domy
mieszkalne. Odnowa okolicznych terenéw nastgpita dopiero pod koniec XVIIl wieku. W 1795
roku po Il rozbiorze Polski upadia | Rzeczpospolita i okoliczne ziemie zaanektowano
do zaboru austriackiego tworzac Galicje Zachodnig. Galicja Zachodnia podzielona byta
na cyrkuly, sposréd ktorych dobra kioczewskie znalazly sie¢ w cyrkule tukowskim.
Na przetomie 1801 i 1802 roku cyrkut tukowski zlikwidowano i przypisano Ktoczew do cyrkuty
lubelskiej, do ktérej nie przynalezat zbyt diugo. W 1809 roku armia Ksigstwa Warszawskiego
oraz wojska napoleoriskie pokonaly armie austriackg, dzigki ktérym na mocy pokoju
wiedenskiego z 1809 roku obszar gminy Kloczew znalazt sic w obrebie Ksigstwa
Warszawskiego. Ksigstwo warszawskie postanowilo podzieli¢ ziemie nie nawigzujac
do starych podziatéw i na mocy dekretu podzielono nowe ziemie na powiaty i departamenty.
Catos¢ ziem obecnej gminy znalazla sie w nowo powstalym powiecie Zelechowskim
nalezgcym do departamentu siedleckiego. Po upadku Ksigstwa Warszawskiego w 1815 roku
departament siedlecki znalazt si¢ w skiadzie Krélestwa Polskiego pod berlem cara. Rosjanie
nie chcac zrazaé do siebie Polakéw nadali liberalng konstytucje a dawne departamenty
zostaly przemianowane na polskg nazwe, wojewddztwa. Utrzymano podziat na powiaty oraz
wprowadzono dodatkowy podziat na obwody. Powiat Zelechowski i fukowski tworzyty obwéd
lukowski w wojewédztwie siedleckim. Po powstaniu listopadowym zmienilo sie podejscie
do spraw Polski i liberalne podejscie. W tym okresie Wojewddztwa zostaly przemianowane
na gubernie, a w 1845 roku powiaty zamieniono na okregi, z kolei obwody przemianowano
na powiaty. Po takiej zmianie obszar gminy zostat wlaczony do powiatu tukowskiego, ktory
wszedt w sklad duzej guberni lubelskiej. W 1864 roku na mocy carskiego ukazu dokonano
uwlaszczenia chlopow i dotychczasowe obszary dworskie lub rzadowe zostaly w wiekszej
mierze rozparcelowane i podzielone pomiedzy chiopéw uzytkujacych ziemie.
Po raz pierwszy gmina zostata oddzielona od wiadzy wiascicieli ziemskich. Czes§¢ folwarkéw
pozostata we wiadaniu szlachty i rzagdu. W tym okresie zostaly utworzone samorzadowe
gminy wiejskie, ktére tworzyly grunty wlosciariskie (chtopskie) jak i dworskie (folwarki) wraz
z gromadami (wsiami) na czele z sottysem. Na danym obszarze utworzono gmine wiejskg
Kloczew, w skladzie kiérej znalazly sie wszystkie miejscowosci obecnej gminy za wyjatkiem
Wylezina. Ostatnig reforma wprowadzong przez Rosjan w 1867 roku byla reforma
administracyjna, podczas ktérej powiat tukowski zostat podzielony na mniejsze powiaty.
Powstat powiat garwoliniski z wchodzaca w jej sktad gming Kloczew.

W drugiej potowie XIX wieku do gminy Kloczew przynalezaly miejscowosci: Ramka,
Borucicha, Budziska, Carewdar, Czernie, Dworzec, Derlatka, Grabéw, Gozd, Gesia Wélka,
Janopol, Jagodne, Kloczew, Kaweczyn, Kokoszka, Katy, Kurzelaty, Kosiny, Leondw,
Majaczyn, Ochodno, Przykwa, Pyrka, Padacz, Polny miyn, Rybak, Sokota, Sosnéwka, Stryj,
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Majaczyn, Ochodno, Przykwa, Pyrka, Padacz, Polny Miyn, Rybak, Sokota, Sosnéwka, Stryj,
Serwatka, Szczepaniec, Wilhelméw, Wola Zadybska, Wygranka, Zwadziek, Zofinin, Zadybie
i Zaryte. W tym okresie na obszarze gminy po 1882 roku znajdowaly si¢ trzy szkoly
elementarne, kilka cegielni, wiatrakow i miynéw wodnych na rzece Okrzejce.
W miejscowosciach Jagodne oraz Zadybie znajdowaly sie gospodarstwa rybne.

Po wybuchu | wojny swiatowej tereny nadwieprzanskie znalazty si¢ pod wojskowg okupacja
niemiecka do czasu odzyskania niepodlegto$ci w 1918 roku. W 1929 roku wedtug spisu
powszechnego gmina Kioczew liczyta 1431 domy i 9226 mieszkancow, z czego byly
4832 kobiety i 4394 mezczyzn. Wiekszos¢ wyznawcow przynalezata do kosciota
rzymskokatolickiego, bylo ich 8398 osdb, duza grupe wyznaniowg stanowili mariawici —
818 os6b, znajdowato sie takze 4 Zydéw i 6 wyznawcow prawostawia. W skiad gminy
wchodzily nastepujgce miejscowosci: Borucicha, Bramka, Budziska, Czernic, Derlatka,
Dworzec, Gegsia Wolka, Gozd, Gorki, Grabow Szlachecki, Huta Wymysle, Huta Zadybska,
Jagodne, Jakubéwka, Janopol, Jesionowka, Juljanéw, Kaweczyn, Katy, Kloczew, Kokoszka,
Kosiny, Kurzelaty, Leonéw, Majeczyn, Mata Okrzeja, Mamlicz, Marcinéw, Ochodne,
Olszyniak, Podarz, Podpyrka, Przykwa, Pyrka, Rybaki, Rzyczyna, Samotnia, Saturnia,
Serwatka, Sokola, Sosnéwka, Stryj, Szczepaniec, Wilheiméw, Wlasnos¢, Wojciechéwka,
Wola Zadybska, Wygranka, Zadybie folwark, Zadybie Stare, Zadybie Nowe, Zaryte
i Zwadnik.

W 1929 roku wediug danych z Ksiegi Adresowej Polski wiascicielami ziemskimi byli: Jan
Czerniewski i Leon Czerniewski w Wilhelmowie, Jan Piaskowski w Zadybiu, Witold Rebek
w Dworcu i Edward Szydtowski w Jagodnym.

We wrzesniu 1939 roku na tereny gminy wkroczyly wojska niemieckie, ktére przyczynity sig
do zahamowania rozwoju. W 1944 roku na nowo zaczely dziataé gminy, spoéréd ktérych
gmina Kloczew przynalezata do powiatu garwolinskiego i wojewé6dztwa warszawskiego.

W 1952 roku w skiad gminy Kioczew wchodzity gromady (sotectwa). Borucicha, Bramka,
Budziska, Czernie, Derlatka, Gesia Wolka, Gozd, Grabow Szlachecki, Huta Zadybska,
Janopol, Kaweczyn, Kloczew, Kokoszka, Kurzelaty, Ochodne, Padarz, Przykwa, Rybaki,
Rzyczyna, Sokola, Sosnéwka, Stryj, Wiasnos¢, Wojciechéwka, Wola Zadybska, Wylezin,
Zadybie Nowe, Stare Zadybie i Zaryte.

6.3. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 8)
rejestr zabytkow na terenie wojewddztwa prowadzi wojewédzki konserwator zabytkow.
Ochronie podlega forma i funkcja oraz otoczenie obiektu zabytkowego. Zasady ochrony
zabytkéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami odrgbnymi (art. 36 ust. 1 pkt 1-6,
pkt 8-11 ustawy o ochronie zabytkéow i opiece nad zabytkami). Wszelkie dziatania
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na substancji obiektu zabytkowego, w tym zagospodarowanie na cele uzytkowe oraz
wszelkie zmiany, w tym zmiana funkcji, wymagaja pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw. Pomimo, ze ochrona obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nie jest
przedmiotem prawa miejscowego, obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Warunkiem ochrony ukiadéw i zespoldw wpisanych do rejestru zabytkéow jest
utrzymanie historycznej kompozycji uktadu / zespotu wpisanego do rejestru zabytkow,
w tym odpowiednio do cech zagospodarowania obszaru:

— istniejacych ciggéw drogowych z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikéw,
linlami  zabudowy  frontowej oraz z  historycznymi  nawierzchniami
ciagéw komunikacyjnych,

— zasad historycznej parcelac;ji,

- linii zabudowy wyznaczonej przez zachowang zabudowe historyczna,

— kompozycji zabudowy,

- gabarytow wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscia zachowanej
zabudowy historyczne;j,

— historycznych dominant i ich ekspozyciji,

— osi widokowych oraz ekspozyciji i otoczenia obiektéw zabytkowych,

- istniejgcej historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zabudowy,
matej architektury, zieleni komponowane;.

Warunki ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

- trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,

- utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem,

— opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zaleceri konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw. '®

Wykaz obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw zamieszczony zostat w tabeli nr 6.

16 Wedtug .Whioski w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw do projektow studiéw uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin i projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” opracowanych przez zespol w skladzie: Jolanta Welc-Jedrzejewska, Ewa Kulesza-Szerniewicz,
Beata Makowska, Ewa Stieler, Elizbieta Jagielska, 2011
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Tabela 6 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow (stan na styczen 2022 r.)

Ip | miejscowosé obiekt i adres adres data powstania | nr decyzji o wpisie
obecny dawny (2 do rejestru
decyzji o
wpisie do
rejestru)
1 Jagodne zespot podworski: | tagodne XVIIE- XIX wiek | A/346 z 19.11.1959,
dwor, rzagdcowka, (obreb z29.12.1983iz
park krajobrazowy Gozd, 22.12.19920)
oraz dwie oficyny, dz. nr
kuznia, trzy budynki 1446,
gospodarcze 1447,
1448,
1449,
1450,
1451,
1452,
1487,
1488, 1489
2 Kloczew kosciét paraf. pw. ul. Dluga | ok. pot. XVII wieku, A/1162 z dnia
$w. Jana 60 (obreb | ok. pot. XVIIl wieku 02.04.1962
Chrzciciela, Kloczew, | ok. pol. XIX wieku
dzwonnica, kaplica dz.
pw. nr 1243/8)
$w. Barbary, stara | ul. Diuga
plebania, brama 64 (obreb
prowadzaca na Kloczew,
cmentarz koscielny dz.
—wraz z nr 1308)
otoczeniem
3 Kloczew Park krajobrazowy | ul. Diluga | ok. potl. XVII wieku A/1162 z dnia
64, 02.04.1962
obreb
Kioczew,
dz. nr 1308
icz.dz
nr 1243/8
4 | Stare Zadybie | zespét podworski: Stare 1908 rok A/417 z dn.
dwor, stajnia, Zadybie ok. pot. XIX wieku 14.04.1981
stodota, gorzelnia, (dz.
park nr 38/1,
39/7, 58/2)

Zrédto: Urzad Gminy Kloczew

6.4. Obszary i obiekty w ewidencji zabytkow
Zgodnie z ustawag z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
ochrona zabytkéw nalezy do obowigzkéw organéw administracji publicznej, ktdre
zobowigzane sg do podejmowania dziatarn majgcych na celu ,zapewnienie warunkéw
prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkéw oraz
ich zagospodarowanie i utrzymanie” (art. 4 pkt 1 ustawy); w szczegdinosci ochrona zabytkéw
znajdujacych sie na terenie gminy nalezy do obowigzkéw samorzgdu lokalnego. Zgodnie
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z art. 22 ust. 4 ustawy Wojt Gminy Kioczew zobowigzany jest do prowadzenia gminnej

ewidencji zabytkow.
Ochrona obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa si¢ poprzez
ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Obiekty zabytkowe

wyznaczone do ochrony ustaleniami planéw miejscowych sa wskazane w gminnej

ewidencji zabytkow.
Tabela 7 Wykaz zabytkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (stan na styczen 2022 r.)

Lp. [Miejscowosé Adres Obiekt Datowanie

1 Gozd (G6zd (dz. nr 488) | cmentarz mariawicki Pocz. XX w.
Jagodne 6 (dz.

2 Jagodne nr 32/10) czworak XIX w.
Ul. Klonowa (dz. | cmentarz parafialny rzymsko-

3 Kloczew nr 1168/1) katolicki XVI = XVII wiek
Ul. Dluga (dz. krzyZ ku pamieci polegtych

4 Kloczew nr 1243/8) legionistow 1919 r.
Ul. Dluga 66 (dz.

5 Kloczew nr 1243/8) Stara organistéwka Ok. pol. XIX wieku
Ul. Diuga (dz. Pomnik pamieci polegtych w

6 Kloczew nr 1100) walce o wolnoéé i ojczyzne 1992 r.
Ul. Diuga 64 (dz.

7 Kloczew nr 1308) Domek koscielnego Ok. pot. XVill wigku
Rybaki (dz.

8 Rybaki nr 224/1) miyn XIX wiek
Stare Zadybie (dz.

9 Stare Zadybie nr 39/7) magazyn spirytusu 1908 r.
Stare Zadybie (dz.

10 | Stare Zadybie nr 58/2) obora Ok. pot. XIX wieku

11 | Wola Zadybska |Wola Zadybska 21 | Dom drewniany lata 20-30-te XX wieku
Wola Zadybska

Wola Zadybska |Kolonia 21 (dz.

12 | Kolonia nr 163) Chatupa nr 21 1914 r.
Wylezin (dz.

13 | Wylezin nr 277/3) miyn pocz. XIX wieku
Zaryte-Olszyniak

14 | Zaryte-Olszyniak | (dz. nr 62) miyn Il pot. XIX wieku

Zrédlo: Urzad Gminy Kloczew

6.5. Dobra kultury wspoiczesnej

Na terenie gminy Kltoczew nie stwierdzono débr kultury wspélczesne;.

6.6. Ochrona na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych
Obowigzujace na terenie gminy opracowania planistyczne wyrézniaja: strefy ochrony

konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, strefy peinej ochrony historycznej struktury

przestrzennej, strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, strefy ochrony

krajobrazu kulturowego, strefy ekspozycji zespotu zabytkowego.
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6.7. Ochrona zabytkéw archeologicznych
Zgodnie z ustawg 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, zabytkiem archeologicznym

jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemna lub podwodng pozostatoscig

egzystenciji i dziatalnosci czlowieka, zlozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie

w nich wytworébw badz ich $ladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Na rysunkach Studium oznaczono stanowiska archeologiczne posiadajace lokalizacje'’:

nieruchome zabytki archeologiczne znane z kwerendy, o ustalonej lokalizacji,

ktdérych weryfikacja w terenie przyniosta wynik negatywny oznaczono tréjkgtem

wypetnionym,

znalezisko pojedyncze,

Slad osadnictwa

lub stanowisko archeologiczne

o powierzchni do 1 ara oznaczono punktem wypetnionym,

stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 1 ara oznaczono okregiem lub

owalem zakreskowanym.

Tabela 8 Wykaz stanowisk archeologicznych (stan na grudzien 2021 r.)

Lp | Miejscowosé Nr Funkcja obiektu Blizsza chronologia
stanowiska
1 Stryj AZP 66-76/2 Osada? Nieokreslona
nr1 Slad Osadnictwa Neolit
Slad Osadnictwa Woczesne $redniowiecze
Slad Osadnictwa Pdzne $redniowiecze
XVl w.
Nieokreslona
2 Stryj AZP 66-76/3 Slad Osadnictwa Pradzieje
nr2 Slad Osadnictwa XIX w.
3 Stryj AZP 66-76/4 Slad Osadnictwa Neolit
nr3 Slad Osadnictwa Pradzieje
Osada? Okres nowozytny
4 Stryj AZP 66-76/5 Osada? Okres nowozytny
nr4
5 Stryj AZP 66-76/7 Osada? XVl w.
nré
6 Stryj AZP 66-76/8 Osada? XVIII = XIX w.
nr7
7 Stryj AZP 66-76/9 Slad osadniczy Epoka kamienia — wczesna epoka
nr8 Osada brazu
XVIIE = XIX w.
8 Stryj AZP 66-76/10 Osada? Sredniowiecze
nr9 Osada XVIHI = XIX w.
9 Gesia Wolka | AZP 66-76/11 Osada Okres Nowozytny
nri
10 | GesiaWodlka | AZP 66-76/12 Slad Osadnictwa Nieokreslona
nr2 Slad Osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Slad Osadnictwa Pdzne sredniowiecze
Slad Osadnictwa XIV—p. XV w.
Osada Okres nowozytny

'7 zgodnie z Instrukcjg opracowania Karty Ewidencyjnej Zabytku Archeologicznego, Narodowy Instytut
Dziedzictwa, Warszawa 2012
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Lp | Miejscowosé Nr Funkcja obiektu Blizsza chronologia
stanowiska
11 Gesia Wolka | AZP 66-76/13 Obozowisko Wczesny mezolit (?)
nr3
12 | GesiaWélka | AZP 66-76/14 | Slad Osadnictwa Pradzieje
nr4 $Slad Osadnictwa Pradzieje
Osada? XVIll w.
13 | Huta Zadybska | AZP 66-76/15 Osada XVIil w.
nri
14 Sokola AZP 66-76/16 Slad Osadnictwa Pézne Sredniowiecze
nri Osada? XVill w.
15 Sokola AZP 66-76/17 Slad Osadnictwa Epoka brazu?
nr2 $Slad Osadnictwa Sredniowiecze
Osada? Okres Nowozytny
16 Sokola AZP 66-76/18 | Slad Osadnictwa Nieokreslona
nr3 Osada? Sredniowiecze?
Osada XVI=XVill w.
17 Sckola AZP 66-76/19 Osada? XVl w.
nr4
18 Sokola AZP 66-76/20 Osada XVl w.
' nr5 $Slad Osadnictwa Nieokreslona
19 Sokola AZP 66-76/21 Slad Osadnictwa Neolit?
nré $Slad Osadnictwa XVI =XVl w.
Osada Okres Nowozytny
20 Sokola AZP 66-76/22 Osada? Sredniowiecze
nr7 Osada XVII = XIX w.
21 Sokola AZP 66-76/23 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wczesna epoka
nr8 Osada Zelaza
XVIIl w.
22 Sokola AZP 66-76/24 Slad Osadnictwa Nieokreslony
nr9 Osada? Woczesne $redniowiecze
Osada Pézne $redniowiecze
Osada? XVIw.
Osada XVII = XIX w.
23 Kokoszka AZP 66-76/25 | Slad Osadnictwa Epoka brazu
nr 1 Slad Osadnictwa XVl w.
24 | Wola Zadybska | AZP 67-74/1 Slad Osadnictwa Woczesne Sredniowiecze XI-XII w.
nri Slad Osadnictwa Pézne $redniowiecze XV w.
Osada Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIII w.
25 | Wola Zadybska | AZP 67-74/2 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
nr2 Osada Qkres Nowozytny XVIll w.
26 | Wola Zadybska | AZP 67-74/3 Slad Osadnictwa Epoka kamienia
nr3 Osada Okres nowozytny XVIII w.
27 | Wola Zadybska | AZP 67-74/4 Slad Osadnictwa Ckres Nowozytny XVI-XVII w.
nr4 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIII w.
28 | Wola Zadybska | AZP 67-74/5 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
nrS Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIIl w.
29 | Wola Zadybska | AZP 67-74/6 Osada Woczesne $redniowiecze VII-X w.
nré
30 Rybaki AZP 67-74/7 Slad Osadnictwa Epoka kamienia
nri
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Lp | Miejscowosé Nr Funkcja obiektu Blizsza chronologia
stanowiska
31 Kloczew AZP 67-751 Cmentarzysko Il -pot. IV w.
nri
32 Kloczew AZP 67-75/2 Osada Okres Nowozytny XVII w.
nr2 Osada Okres Nowozytny XVIIl w.
33 Kloczew AZP 67-75/3 Slad Osadnictwa Epoka kamienia
nr3 Slad Osadnictwa Wczesne sredniowiecze VIHI-IX w.
Osada Okres Nowozytny XVil w.
Osada Okres Nowozytny XVIil w.
34 | Stare Zadybie | AZP 67-75/4 Slad Osadnictwa Woczesne Sredniowiecze XI-XII w.
nr1 Slad Osadnictwa Sredniowiecze XIV-XV w.
$Slad Osadnictwa Okres nowozytny XVIII w.
35 | Stare Zadybie | AZP 67-75/5 Slad Osadnictwa Woczesne Sredniowiecze XI-XII w.
nr2 Osada Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIII w.
36 | Stare Zadybie | AZP 67-75/6 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
nr3 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIII w.
37 Kloczew AZP 67-75/7 Slad Osadnictwa Sredniowiecze XIV-XV w.
nr4 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
38 Kloczew AZP 67-75/8 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nr5 Slad Osadnictwa redniowiecze XV w.
Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVil w.
$lad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIII w.
39 Kurzelaty AZP 67-75/9 Slad Osadnictwa Woczesne $redniowiecze X-XI w
nri Osada QOkres Nowozytny XVII w.
40 | Kolonia Wola | AZP 67-75/10 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
Zadybska nri Osada Okres Nowozytny XVIII w.
41 Katy AZP 67-75/11 Osada Okres Nowozytny XVII w.
nri $lad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIII w.
42 Zaryte AZP 67-75/12 |  Slad Osadnictwa Pézny ? mezolit
nri Osada Okres nowozytny XVIll w.
43 Zaryte AZP 67-75/13 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
nr2 Osada Okres Nowozytny XVIIl w.
44 Zaryte AZP 67-75/14 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nr3
45 Zaryte AZP 67-75/15 |  Slad Osadnictwa Sredniowiecze XV w.
nr4 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVl w.
46 | Stare Zadybie | AZP 67-75/16 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
nr4
47 | Stare Zadybie | AZP 67-75/17 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nr5 Osada Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIIl w.
48 | Stare Zadybie | AZP 67-75/18 Slad Osadnictwa Weczesne $redniowiecze XI-XIl w.
nré $Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIIl w.
49 | Stare Zadybie | AZP 67-75/19 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
nr7
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Lp | Miejscowosc Nr Funkcja obiektu Blizsza chronologia
stanowiska
50 | Stare Zadybie | AZP 67-75/20 Osada Okres Nowozytny XVII w.
nr8 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
51 | Stare Zadybie | AZP 67-75/21 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
nr9
52 | Stare Zadybie | AZP 67-75/22 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nr10
53 | Stare Zadybie | AZP 67-75/23 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIi w.
nr 11 Osada Okres Nowozytny XVIll w
54 | Stare Zadybie | AZP 67-75/24 Slad Osadnictwa Woczesne $redniowiecze XI-XIl w.
nri2 Slad Osadnictwa Sredniowiecze XIV-XV w.
Osada Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIII w
55 | Stare Zadybie | AZP 67-75/25 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
nr13 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
56 | Stare Zadybie | AZP 67-75/26 Slad Osadnictwa Wczesne $redniowiecze VIII-IX w.
nri4 Osada Okres Nowozytny XVIIl w.
57 | Stare Zadybie | AZP 67-75/27 Slad Osadnictwa Woczesne $redniowiecze IX-X w.
nr15 $Slad Osadnictwa Sredniowiecze XIV-XV w.
Osada Okres Nowozytny XVIII w.
58 Gézd AZP 67-761 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nri
59 Gézd AZP 67-76/2 Slad Osadnictwa Woczesne Sredniowiecze przed X w.
nr2 Slad Osadnictwa Sredniowiecze XIV w.
Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIII w.
60 Goézd AZP 67-76/3 Slad Osadnictwa Woczesne Sredniowiecze XI-XIl w.
nr3 Slad Osadnictwa Wczesne $redniowiecze Xlil w.
Osada Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIII w.
61 Goézd AZP 67-76/4 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
nr4
62 Kioczew AZP 67-76/5 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nr 6 Osada Woczesne $redniowiecze XII-XIII w.
Slad Osadnictwa Sredniowiecze XIV w.
Osada Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIII w.
63 Padarz AZP 67-76/6 Slad Osadnictwa OCkres Nowozytny XVIl w.
nri Osada Okres Nowozytny XVIII w.
64 Gézd AZP 67-76/7 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nr5 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
$Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIII w.
65 Gézd AZP 67-76/8 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
nré
66 Gézd AZP 67-76/9 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
nr7
67 Gobzd AZP 67-76/10 Osada Okres Nowozytny XVIl w.
nr8 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
68 Goézd AZP 67-76/11 |  Slad Osadnictwa Sredniowiecze XIV - XV w.
nr9 Osada Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIIl w.
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Lp | Miejscowosé Nr Funkcja obiektu Blizsza chronologia
stanowiska
69 Goézd AZP 67-76/12 Slad Osadnictwa Woczesne sredniowiecze przed X w.
nr10 Slad Osadnictwa Wczesne $redniowiecze Xl w.
Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIIl w.
70 Goézd AZP 67-76/13 Osada Okres Nowozytny XVII w.
nr i1 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
71 Gézd AZP 67-76/14 Slad Osadnictwa Kultura grobdw kloszowych — wez
nr12 $Slad Osadnictwa Sredniowiecze XIV - XV w.
72 Gozd AZP 67-76/15 |  Slad Osadnictwa Woczesne $redniowiecze przed X w.
nri3 Slad Osadnictwa Sredniowiecze XIV - XV w.
Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVill w.
73 Goézd AZP 67-76/16 Osada Okres Nowozytny XVII w.
nr 14 Osada Okres Nowozytny XVIII w.
74 Sokola AZP 67-76/17 Slad Osadnictwa Weczesne $redniowiecze Vil - IX w.
nr10
75 Sokola AZP 67-76/18 Slad Osadnictwa Woczesne sredniowiecze VI - IX w.
nr 11
76 Bramka AZP 67-76/19 Slad Osadnictwa Woczesne sredniowiecze XI-XIl w.
nr1 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIIl w.
77 Bramka AZP 67-76/20 Slad Osadnictwa Sredniowiecze XIV - XV w.
nr2 Osada Okres Nowozytny XVIil w.
78 Bramka AZP 67-76/21 Osada Okres Nowozytny XVII w.
nr3 Osada Okres Nowozytny XVIIl w.
79 Bramka AZP 67-76/22 Slad Osadnictwa Woczesne $redniowiecze XII-Xill w.
nr4 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIill w.
80 Bramka AZP 67-76/23 |  Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
nr5 Osada Okres Nowozytny XVl w.
81 Gesia Wélka | AZP 67-76/24 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
nr3 Osada QOkres Nowozytny XVIil w.
82 | GesiaWolka | AZP 67-76/25 Slad Osadnictwa Wczesne sredniowiecze przed X w.
nr4 Slad Osadnictwa Woczesne $redniowiecze po X w.
Slad Osadnictwa Sredniowiecze XV w.
Osada Okres Nowozytny XVIi w.
Osada Okres Nowozytny XVIII w.
83 Kloczew AZP 67-76/26 Slad Osadnictwa Paleolit gérny
nr7 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIIl w.
84 Ktoczew AZP 67-76/27 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nr8
85 Kloczew AZP 67-76/28 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nr9
86 Kloczew AZP 67-76/29 Slad Osadnictwa Woczesne $redniowiecze VII - VIl w.
nri0 Osada Okres Nowozytny XVII w.
Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIII w.
87 Kloczew AZP 67-76/30 Slad Osadnictwa Wczesne $redniowiecze po X w.
nr i1 Osada Okres Nowozytny XVII w.
Osada Okres Nowozytny XVIII w.
88 Kloczew AZP 67-76/31 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
nri2 Osada Okres Nowozytny XVIIl w.
89 Kioczew AZP 67-76/32 Slad Osadnictwa Epoka kamienia - wez
nri3 Slad Osadnictwa Wczesne $redniowiecze przed X w.
$Slad Osadnictwa Woczesne s$redniowiecze XI-X1I w.
QOsada Okres Nowozytny XVIl w.
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Lp | Miejscowosé Nr Funkcja obiektu Blizsza chronologia
stanowiska
Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIII w.
80 Ktoczew AZP 67-76/33 Slad Osadnictwa Wczesne sredniowiecze XII-XIII w.
nr 14 $Slad Osadnictwa Sredniowiecze XV w.
Osada Okres Nowozytny XVil w.
Osada OCkres Nowozytny XVIll w.
91 Kiloczew AZP 67-76/34 Slad Osadnictwa Kultura tuzycka — epoka brazu
nri5 Slad Osadnictwa Wczesne Sredniowiecze przed X w.
Osada Okres Nowozytny XVIi w.
$Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIIl w.
92 Kloczew AZP 67-76/35 Slad Osadnictwa Woczesne Sredniowiecze po X w.
nr16 $Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIII w.
93 Kioczew AZP 67-76/36 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nr17 $Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIII w.
94 Kloczew AZP 67-76/37 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nri8
95 Kaweczyn AZP 67-76/38 Slad Osadnictwa Epoka kamienia — wez
nri
96 Kaweczyn AZP 67-76/39 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVII w.
nr2 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIIi w.
97 Kaweczyn AZP 67-76/40 |  Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIl w.
nr3 Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVIIl w.
98 Janopol AZP 68-75/1 Slad Osadnictwa Epoka brazu
nri
99 Janopol AZP 68-75/2 Slad Osadnictwa Pradzieje
nr2 Slad Osadnictwa Epoka brazu
Slad Osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
Osada Okres Nowozytny XVil — XVIll w.
100 Wylezin AZP 68-75/4 Slad Osadnictwa Epoka brazu — wez
nr 1
101 Wylezin AZP 68-75/5 Osada Pradzieje
nr2 Slad Osadnictwa Pradzieje
Slad Osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Osada Pézne sredniowiecze
Slad Osadnictwa Okres Nowozytny XVI w.
Osada Okres Nowozytny XVl w.
Osada Okres Nowozytny XVII - XVIll w.
Osada Okres Nowozytny XVIIl w.
102 Wylezin AZP 68-75/6 Osada Okres Nowozytny XVI - XVII w.
nr3
103 Wylezin AZP 68-75/7 Osada Okres Nowozytny XVII w.
nré4
104 Wylezin AZP 68-75/8 Osada Okres Nowozytny XVII w.
nr5
105 Wylezin AZP 68-75/9 Osada Okres Nowozytny XVII w.
nré
106 Janopol AZP 68-75/10 Osada Okres Nowozytny XVI - XVil w.
nr3
107 Janopol AZP 68-75/11 Osada Woczesne Sredniowiecze
nr4 Osada Pézne Sredniowiecze
Osada QOkres Nowozytny XVI - XVl w.
108 Janopol AZP 68-75/12 Osada Okres Nowozytny XVI - XVII w.
nrS
109 Janopol AZP 68-75/13 Osada Okres Nowozytny
nr 6

-62 -




Lp | Miejscowosé Nr Funkcja obiektu Blizsza chronologia
stanowiska

110 Janopol AZP 68-75/14 Osada Epoka brazu
nr7 Osada Okres Nowozytny XVI - XVII w.

111 Kloczew AZP 68-75/15 Slad Osadnictwa Pradzieje
nr19 Osada Okres Nowozytny XVIw

112 Kloczew AZP 68-75/16 Slad Osadnictwa Epoka brgzu
nr 20

113 Przykwa AZP 68-75/17 |  Slad Osadnictwa Pradzieje
nri QOsada Okres Nowozytny XVI - XVII w.

114 Przykwa AZP 68-75/18 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIil w.
nr2

115 Przykwa AZP 68-75/19 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nr3

116 Przykwa AZP 68-75/20 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nr4

117 Przykwa AZP 68-75/21 Osada Okres Nowozytny XVIw
nrS

118 Przykwa AZP 68-75/22 Osada Okres Nowozytny XVIl - XVIII w.
nr 6

119 Przykwa AZP 68-76/13 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nr7

120 Kloczew AZP 68-76/14 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nr 21

121 Kloczew AZP 68-76/15 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIIl w.
nr 22

122 Kaweczyn AZP 68-76/16 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nr5

123 Kaweczyn AZP 68-76/17 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nr6

124 Kaweczyn AZP 68-76/18 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nr7

125 Padarz AZP 68-76/19 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nr2

126 Padarz AZP 68-76/20 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nr3

127 Padarz AZP 68-76/21 Osada Okres Nowozytny XVI - XVII w,
nré4

128 Padarz AZP 68-76/22 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nrS

129 Padarz AZP 68-76/23 Slad Osadnictwa Pradzieje
nr 6 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIil w.

130 Rzyczyna AZP 68-76/24 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nri

131 Rzyczyna AZP 68-76/25 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nr2

132 Rzyczyna AZP 68-76/26 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIll w.
nr3

133 Czernic AZP 68-76/27 Osada Pézne Sredniowiecze XV w.
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nr1 Osada Okres Nowozytny XVIw
Osada Okres Nowozytny XVII - XVIll w.

134 Czernic AZP 68-76/28 Osada Okres Nowozytny XVI - XVII w.
nr2

135 Czernic AZP 68-76/29 | Slad Osadnictwa XVIw.
nr3 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIil w.

136 Czernic AZP 68-76/30 Osada Okres Nowozytny XVI - XVII w.
nr4

137 Czernic AZP 68-76/31 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIII w.
nrS

138 Czernic AZP 68-76/32 Osada Okres Nowozytny XVI - XVII w.
nr 6

139 Czernic AZP 68-76/33 Osada Okres Nowozytny XVI - XVII w.
nr7

140 Czernic AZP 68-76/34 Osada Okres Nowozytny XVII - XVIHI w.
nr8

141 Czernic AZP 68-76/35 | Slad Osadnictwa Pozne $redniowiecze
nr9 Osada Okres Nowozytny XVIw

Osada Okres Nowozytny XVII - XVIll w.

142 Czernic AZP 68-76/36 Osada Okres Nowozytny XVI - XVII w.

nr10

Zrédio: Lubelski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw, stan na grudzien 2021 r.

6.8. Zabytki ruchome

Na obszarzw gminy Kloczew do szczeg6lnie wartosciowych obiektéw nalezy wyposazenie
kosciota w Kloczewie.

6.9. Parki kulturowe

Na terenie gminy nie ma aktualnie wyznaczonych oraz nie przewiduje sie¢ wyznaczania
parkéw kulturowych.

6.10.Pomnik historii
Na obszarze gminy Kloczew brak jest ustanowionych pomnikéw historii, a takze obszaréw

objetych ochrong na podstawie prawa migdzynarcdowego tzn. brak jest obszaréw wpisanych
na Liste Swiatowego Dziedzictwa.

6.11.Zagrozenia
Na terenie gminy Kloczew gléwnymi zagrozeniami dla zasobdw dziedzictwa kulturowego s3g:
— degradacja zabudowy,

— dzialania inwestycyjne bez kontroli stuzb konserwatorskich zwigzane z rozbudowa,
przebudowg, remontami, wymiang stolarki okiennej, wymiana pokrycia dachéw,
remonty czesciowe, nowe otwory okienne i drzwiowe,

- brak nadzoru,

— brak ustalenn w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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lokalizowanie nowych obiektéw bez uwzglednienia istniejgcej substancji zabytkowej,
wibérne podzialy wlasnosciowe i geodezyjne zespotéw rezydencjonalnych,

niszczenie zabytkéw archeologicznych w tym samowolnie realizowane prace
budowlane i ziemne,

ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terendw otaczajacych obiekt zabytkowy,
lokowanie wtérnych dominant przestrzennych,

postepujagca  degradacja zabudowy zespoldw, zwlaszcza folwarcznych
z zanikaniem zabudowy,

pogarszajacy sie stan techniczny obiektéw sakralnych.

6.12.0chrona
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w niezbedne jest:

7.

ochrona zabytkéw i stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obejmowanie ochrong prawnag obiektéw i stanowisk nie wpisanych do rejestru
poprzez ustalenia planéw miejscowych,

prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i rolniczej z dbato$cig o dziedzictwo kulturowe
w tym stanowiska archeologiczne,

zachowanie charakteru zabudowy oraz dostosowania nowej zabudowy do zabudowy
historycznej w obrebie catej gminy ze szczeg6lng troskg o obszary wpisane
do rejestru zabytkow,

zachowanie historycznych ukladéw ruralistycznych oraz ich ochrona poprzez
ustalenia w planach miejscowych,

podnoszenie $wiadomosci lokalnej co do wartosci spuscizny historycznej oraz
jej wplywu na turystyke i agroturystyke,

zachowanie warto$ciowych zasobdéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu
decydujgcych o tozsamos$ci gminy.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Ze wzgledu na brak obowigzujacego audytu krajobrazowego w studium nie zawarto zapiséw

dotyczacych rekomendacii, wnioskéw oraz ustalern wynikajacych z audytu krajobrazowego

(art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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8. Warunki i jako$é zycia mieszkancow, w tym ochrona ich
zdrowia

8.1.Ludnosé'®

Wediug Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r. w gminie Kloczew zamieszkiwato 7489
os6b. Srednia gesto$é zaludnienia wynosita ok. 52 oséb/km2. Wedtug Narodowego Spisu
Powszechnego w 2011 r. w gminie Kioczew zamieszkiwalo 7490 oséb. Srednia gestosé
zaludnienia byta taka sama i wynosita ok. 52 osoby/km2. Na podstawie danych ze spiséw
powszechnych liczba mieszkancow pozostaje taka sama na przestrzeni lat. Zestawiajac
te dane z danymi z lat 2012 - 2019, zauwazalne jest utrzymywanie sig liczby mieszkancéw
na podobnym poziomie wahajacym sie od 7439 do 7142 z zauwazalng tendencjg spadkowa.
Wedlug danych na dzien 31.12.2019 gming Kloczew zamieszkiwalo 7142 oséb.
W poréwnaniu do roku 2002, liczba mieszkainicéw gminy zmalatla o 347 oséb. Wskaznik
Sredniej gesto$¢ zaludnienia pozostaje na nieco mniejszym poziomie niz w 2012 roku,
tj.: 50 osoby/km2. Przyrost naturalny na 1000 mieszkarnicéw w gminie Kloczew z ostatnich
5 lat byt zréznicowany i wyniést kolejno w: 2015r.: -0,27, 2016 r.: 0,96, 2017 r.: -0,41,
2018 r.: -3,05, 2019r.: 1,26. Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje
na starzenie si¢ spotecznosci lokalnej. Zgodnie z danymi GUS udziat os6b w wieku
przedprodukcyjnym zmniejszyt sie, w roku 2012 wynosit - 21,5%, a w 2019 - 21,1% ludnosci
ogétem. W tym samym czasie udziat oséb w wieku produkcyjnym rowniez zmniejszyt sie
z 59,9% do 58,9%. Udziat oséb w wieku popredukcyjnym wzrést z 18,6% do 20,0%.

8.2. Migracje'®

W gminie Kloczew w latach 2012 — 2019 obserwowane jest zr6znicowane saldo migraciji.
Zasadniczo saldo migracji jest ujemne. W latach 2012-2019 wynosito od -7 oséb w 2012
roku do -75 oséb w 2019 roku. Wg danych GUS w ostatnich latach odplyw liczby
mieszkaficow jest zréznicowany, jednakze bez wyraZznej tendencji wzrostowe;.
Zauwazalny jest charakter wewnetrzny migracji, wymeldowania za granice stanowig maty
procent salda migraciji.

8.3. Struktura gospodarki?®

Zgodnie z danymi GUS z lat 2012 - 2019 w gminie Kloczew wzrosta liczba podmiotéw
gospodarczych. Na koniec roku 2012 w gminie funkcjonowaly 324 pocdmioty, a na koniec
2019 roku liczba ta wzrosta do 415 z czego ponad 96% w 2019 roku stanowity podmioty
gospodarcze sektora prywatnego. Ponad 82% wszystkich podmiotéw stanowig osoby

'® Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2002-2019
'9 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2019
2 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2019
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Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza, Publiczne Gimnazjum, Punkt Przedszkolny
,Radosne przedszkola w Gminie Kloczew” oraz Samorzadowy Punkt Przedszkolny
przy Zespole Szkdt. Na terenie gminy Kloczew zlokalizowane sg jeszcze trzy placowki
szkolne: Szkota Podstawowa im. Jana Kupczyka w Woli Zadybskiej, Szkota Podstawowa
w Kaweczynie i Szkota Podstawowa im. 1 Putku Lotnictwa Mysliwskiego ,Warszawa’
w Starym Zadybiu.

Wspétczynnik skolaryzacji brutto® dla szkolnictwa podstawowego na koniec roku 2018
wyniost 87,54%.

Dalszg edukacje miodziez kontynuuje w szkotach zlokalizowanych na terenie Zelechowa,
Adamowa, Ryk oraz Sobieszyna.

8.6. Opieka medyczna

Na terenie gminy Kloczew potrzeby zwigzane z ochrong zdrowia zabezpieczaja:
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej SAN-DEM Osrodek Zdrowia, MEDIVITA-OSrodek
Zdrowia w Kitoczewie, MEDIVITA-Gabinet Lekarski w Czernicu i MEDIVITA-Os$rodek Zdrowia
w Woli Zadybskiej.

W przypadku specjalistycznych ustug medycznych mieszkarcy udajg si¢ do os$rodkow
i placéwek stuzby zdrowia w Rykach, Radzyniu Podlaskim, fukowie oraz Lublinie.
W przypadku koniecznos$ci hospitalizacji mieszkancy korzystajg przede wszystkim z ustug
Szpitala Powiatowego w Rykach.

Mieszkarncy w przypadku zaopatrzenia w $rodki farmaceutyczne w gminie zaopatrujg sie
w aptekach w Kioczewie.

W gminie Kioczew brak jest jednostek opiekuriczych zapewniajgcych opieke spoteczng
w placdéwkach stacjonamych, tzn. doméw starcow, doméw dziecka, doméw samotnej matki,
noclegowni. Funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Ktoczewie zapewniajgcy
opieke dorazng osobom bedacym w trudnej sytuacji Zzyciowej, oraz Gminna Komisja
Rozwigzywania Problemoéw Alkoholowych.

Dla os6b ze szczegdinymi potrzebami w gminie Kioczew realizuje si¢ dziatania majgce
na celu utatwi¢ wszystkim uzytkownikom korzystanie z przestrzeni danego obiektu poprzez
zwigkszenie dostepnosci  architektonicznej obiektéw, dostgpnosci cyfrowej oraz
informacyjno-komunikacyjne;.

8.7. Kultura i sport
Gtéwnym organizatorem w zakresie kultury i sportu jest Gminny OsSrodek Kultury
w Kloczewie, pod zarzadem ktérego jest miedzy innymi Biblioteka Publiczna w Kioczewie.

23 Na podstawie danych GUS, BDL, 2018 rok
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Zajecia prowadzone sg w $wietlicach wiejskich w miejscowosciach: Gesia Woélka, Goézd,
Bramka, Nowe Zadybie, Sosnéwka i Borucicha. Przy OSP znajdujg sie obiekty dziatajgce
na rzecz kultury w postaci swietlic w miejscowosciach: Stare Zadybie, Stryj, Wola Zadybska,
Kokoszka, Przykwa, Janopol, Wylezin i Padarz.

W Gminnym Osrodku Kultury prowadzone sg m.in.: zajecia muzyczne (nauka gry na gitarze,
ukulele i pianinie), plastyczne, teatraine, taneczne, robotyka i programowanie, Klub Mtodego
Odkrywcy, zajecia biblioteczne i Miedzypokoleniowa Kuznia Artystyczna.

Podstawowymi obiektami sportowo-rekreacyjnymi na obszarze gminy sg kompleks boisk
,Moje boisko — Orlik 2012" w Ktoczewie, boisko ogélnosportowe w Gozdzie oraz boiska
sportowe o réznych standardach oraz przeznaczeniu w pozostatych miejscowosciach,
m.in.: w Starym Zadybiu i Przykwie.

Na terenie gminy Kloczew funkcjonujg kluby sportowe: Ludowy Zespél Sportowy ,Piekietko”
w Przykwie, Klub Sportowy ,SPARTA’ w Kiloczewie, Klub Sportowy ,TORPEDO’
w Kaweczynie i Uczniowski Klub Sportowy — UKS Dynamo Gézd.

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2016 r. na terenie gminy funkcjonowato pie¢ klubow
sportowych skupiajacych tgcznie 215 cztonkow.?*

8.8. Turystyka
Obszar gminy nie posiada bardzo rozwinigtej bazy ustug turystycznych, ale istniejace walory
w postaci czystego S$rodowiska oraz korzystnych uwarunkowania przyrodniczo-
krajobrazowych predysponujg gmine do rozwoju turystyki i agroturystyki.
Zgodnie z danymi GUS na obszarze gminy Kloczew funkcjonuje jeden obiekt noclegowy?
Eko-Farma Zelechéw Sp. z 0.0. z 7 pokojami do dyspozyciji.
Najwazniejszym atutem gminy Kiloczew w kontekscie rozwoju turystyki jest potozenie
na obszarze atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo. Do innych waznych pod wzglednym
wypoczynkowym i turystycznym cech gminy nalezy zaliczy¢:
— korzystne cechy klimatu lokalnego, sprzyjajace rekreacji i wypoczynkowi,
— warunki przyrodnicze zapewniajgce rozwéj kwalifikowanych form wypoczynku
weekendowego, w tym szczegélnie turystyki pieszej i rowerowej, hipiczne;j,
— wysokie walory krajobrazu kulturowego wsi 2z zatozeniami podworskimi
w miejscowosciach Jagodne i Stare Zadybie oraz atrakcje turystyczne,
w tym np.: zesp6t koscielny w Kioczewie,
— dobre potozenie obok miedzyregionalnego ciggu komunikacji drogowej — droga S17
relacji Warszawa — Lublin — Hrebenne przechodzgca przez gmine Trojanéw, co daje
dogodne potaczenie z Lublinem oraz Warszawa.

24 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 19.09.2017 r.
25 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 21.05.2020 r.

-68 -



Szlaki turystyczne

Sie¢ tras rowerowych na obszarze gminy obejmuje szlak rowerowy pn. ,Szlak Ziemi
tukowskiej” o charakterze turystyczno-rekreacyjnym. Projekt $Sciezki rowerowej jest
realizowany pod egidg Lokalnej Grupy Dziatania ,Razem Ku Lepszej Przysztosci® z siedzibg
w tukowie. Obszarem dziatania grupy jest teren powiatu lukowskiego oraz dwie gminy
z powiatu ryckiego: Ktoczew i Nowodwoér. Przebieg szlaku dla kazdej z gmin jest odrebny
i zaprojektowany tak, aby wukaza¢ jej walory i wuroki turystyczne osobom
aktywnie spedzajgcych czas. Cato$¢ szlaku w poszczegdlnych gminach stanowi
skoordynowang catosé.

Na terenie Gminy Kloczew trasa zaczyna si¢ w miejscowosci Huta Zadybska, a nastepnie
biegnie przez miejscowosci Stryj, Stare Zadybie, Kloczew, Jagodne i Gézd i dalej
do miejscowosci Krzyda w sasiedniej gminie.

9. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Zgodnie z art. 163 pkt. 5 ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. ochrone
przed powodzig prowadzi si¢ z uwzglednieniem map zagroZzenia powodziowego, map ryzyka
powodziowego oraz plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym, w my$| art. 166 pkt 1
w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzig obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy.
Zgodnie z ww. mapami zagroZzenia powodziowego na obszarze gminy Ktoczew
wystepujg obszary szczegoélnego =zagrozenia powodzia w rejonie rzeki Okrzejka.
Wyznaczono obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat i raz na 100 lat oraz obszary
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat.
Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanych zaktadéw potencjalnie zagrozonych
wystapieniem powaznych awarii.
Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkéw policji oraz strazy
pozarnej. Zagrozenie pozarowe obejmuje kompleksy leSne oraz tereny wiejskie.
Nad bezpieczenstwem ludnosci na terenie gminy sprawuje piecz¢ Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej w Rykach, jak réwniez Ochotnicze Straze Pozarne
w Kloczewie, Borucisze, Czernicu, Gesiej Wolce, Gozdzie, Janopolu, Kaweczynie,
Kokoszce, Przykwie, Starym Zadybiu, Stryju, Woli Zadybskiej i Wylezinie oraz Komenda
Powiatowa Policji w Rykach.
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10. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

W 2015 roku opracowana zostata ,Strategia Rozwoju Gminy Kloczew na lata 2015-2021",
przyjeta Uchwatg nr XI1/95/2015 Rady Gminy Kitoczew z dnia 4 wrzesnia 2015r., ktéra
zostata zaktualizowana uchwatg nr XXI1/163/2020 Rady Gminy Kioczew z dnia 25 maja
2020 r. w sprawie przyjecia aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Kitoczew na lata 2015-2021.
Strategia Rozwoju Gminy jest dokumentem, ktérego misjg jest zapewnienie wysokiego
standardu zycia mieszkancéw przy zachowaniu zréwnowazonego rozwoju spotecznego
i gospodarczego. Wypelnienie misji bedzie mozliwe poprzez realizacje gtéwnych dziatan
w postaci celéw strategicznych:
Cel strategiczny |. Wzmocnienie rozwoju i podniesienie efektywnosci lokalnej gospodarki
gminy Kloczew:

1.1. Rozwdj infrastruktury technicznej i potencjatu inwestycyjnego gminy Kioczew,

1.2.  Wzmocnienie rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci,

1.3. Podniesienie konkurencyjnos$ci gospodarstw rolnych poprzez rozwéj branzy roino-

spozywczej na terenie gminy.

Cel strategiczny |l. Zwigekszenie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej gminy Kloczew
w oparciu 0 zasoby przyrodniczo-kulturowe:

2.1. Wypracowanie i rozwéj zintegrowanego produktu turystycznego,

2.2. Rozwdj infrastruktury turystyczne;,

2.3 Marketing i promocja gospodarcza gminy Ktoczew.
Cel strategiczny lll. Promocja gospodarki niskoemisyjnej i wykorzystanie energetyki
odnawialnej w rozwoju gminy Kioczew:

3.1. Rozbudowa infrastruktury odnawialnych zrédet energii,

3.2 Promocja gospodarki niskoemisyjnej,

3.3 Ochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego.
Cel strategiczny V. Inwestowanie w kapitat ludzki i podnoszenie poziomu
wiedzy mieszkancow:

4.1. Podniesienie jakosci infrastruktury edukacyjnej i spotecznej na terenie gminy,

4.2 Rozwijanie sfery kultury i podnoszenie aktywnosci mieszkancéw,

4.3 Promocja wsréd mieszkancow ksztalcenia przez cale zycie i postaw

prospotecznych.

Rozwéj gminy uwzgledniony zostaty réwniez na szczeblu powiatowym w opracowanej
w 2015 roku ,Strategii Rozwoju Powiatu Ryckiego na lata 2015-2022", przyjetej Uchwata
nr XV/74/15 Rady Powiatu w Rykach z dnia 29 grudnia 2015r., w ktérej uznano,
Ze misjg powiatu jest zrownowazony rozwdj spoteczno-gospodarczy Powiatu Ryckiego
poprzez efektywne wykorzystanie potencjatu regionu do budowania marki oraz pozycji
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ekonomicznej w wojewddztwie lubelskim. Cel ten zostanie osiggnigty poprzez realizacje

ponizszych celow:

Cel strategiczny 1 Zdrowie&Pomoc spoleczna: Zapewnienie wysokiej jakosci ustug
zdrowotnych i spotecznych w celu podniesienia jakosci zycia mieszkancéw
powiatu i regionu;

Cel strategiczny 2 Infrastruktura publiczna, w szczegélnosci techniczna&
Srodowisko&ustugi publiczne: Wzmocnienie bazy infrastrukturainej w celu
Swiadczenia wysokiej jakosci ustug publicznych oraz zapewnienie odpowiednich
warunkoéw do zréwnowazonego rozwoju,

Cel strategiczny 3 Edukacja&Sport: Poprawa stanu infrastruktury oswiatowej
i sportowej na terenie Powiatu Ryckiego;

Cel strategiczny 4 Rynek pracy&bezrobocie&demografia: Zapewnienie dogodnych
warunkéw do rozwoju przedsiebiorczosci i budowanie kompetencji zasobdéw pracy
w Powiecie Ryckim w oparciu o zasoby surowcowe regionu, walory przyrodnicze
i potencjat ludzki;

Cele strategiczny 5 Turystyka, rekreacja&kultura i dziedzictwo kulturowe:
Wielofunkcyjny rozwdj obszaru powiatu z pelnym wykorzystaniem potencjatu
do rozwoju spoteczno-gospodarczego.

10.1.Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

10.1.1. Analizy ekonomiczne

Budzet gminy Kioczew zasilany jest z nastepujgcych zrodet:

podatkoéw i optat — od nieruchomosci, rolnych, lesnych, od $rodkéw transportu,
od spadkdw i darowizn, optat targowych, optat skarbowych,

udziatébw w podatkach dochodowych — czes¢ podatku dochodowego ptaconego
przez mieszkancéw lub firmy,

subwenciji — $rodki pochodzace z budzetu panstwa, na finansowanie miasta i gmin
bez wskazania celu, na jaki majg by¢ przeznaczone,

dotacji — $rodki pochodzace od innych podmiotéw, w tym z budzetu parnstwa muszag
by¢ wykorzystywane na okreslony cel,

dochodéw pozostaltych — najem i dzierzawa budynkéw i gruntéw, sprzedaz
nieruchomosci, darowizny.

Dochody wiasne gminy Kloczew, skiadajgce sie z podatkéw, optat, udziatbw w podatkach

dochodowych oraz dochodéw z majagtku, na przestrzeni ostatnich lat systematycznie rosna.

-71 -



Analizujagc dane GUS? za lata 2012-2019, dochody gminy w 2019 r. byly o blisko 37%
wyzsze w poréwnaniu do 2012 r. i wyniosty ponad 8,42 min zt.
Réwniez subwencje ogdine zasilajagce budzet gminy na przestrzeni ostatnich lat prezentuja
powolny wzrost. W poréwnaniu do 2012 roku, w 2018 roku wzrost ten wyniést 1%. Wysoko$¢
subwencji w 2019 r. wyniosta ponad 12,7 min zt.
Wysokosci dotacji charakteryzuje duze zréznicowanie w poszczegdinych latach,
co wynika m.in. z prowadzonych aktualnie inwestycji i programéw. W latach 2012-2018
dotacje wynosity od 9,4 min zt w 2012 r. do 17,4 min zt w 2019 r. Lgcznie dochody gminy
Kloczew na przestrzeni lat 2012-2019 ksztattowaly sie¢ korzystnie i prezentowaly
staty poziom.
Z ww. $rodkow finansowane sa:
— oswiata i wychowanie: przedszkola, szkoly podstawowe i gimnazja,
— administracja: funkcjonowanie rady gminy, funkcjonowanie urzedu gminy,
promocja gminy,
— drogi i chodniki: przebudowa drég, remonty drég i chodnikéw, ods$niezanie drég,
— kultura i sport: prowadzenie osrodka kultury i biblioteki, renowacja zabytkéw,
utrzymanie obiektéw sportowych, organizacja imprez kulturalnych i sportowych,
— pomoc spoteczna: wyptata Swiadczer rodzinnych, wyptata dodatkéw mieszkaniowych
oraz zasitkéw, dozywianie ucznidw,
- gospodarka komunalna: dostarczanie wody, oczyszczanie $ciekdw, sprzatanie ulic,
oswietlenie ulic, utrzymanie zieleni,
— bezpieczenstwo publiczne: funkcjonowanie ochotniczej strazy pozarnej,
— pozostate wydatki: utrzymanie gminnych budynkéw, przeciwdziatanie alkoholizmowi,
zakup gruntéw pod inwestycje gminne.
W badanym okresie od 2012 do 2019 roku dochody gminy w latach: 2012, 2015, 2016, 2017
i 2019 przewyzszyty wydatki. W pozostatych latach wydatki byly wyzsze od dochodéw
od 0,4% do 11%.
Dokumentem prezentujgcym planowane dochody i wydatki gminy w kolejnych latach jest
Wieloletnia Prognoza Finansowa. Uchwatg nr XX/142/2020 z dnia 6 marca 2020 r. Rada
Gminy Kloczew przyjeta wieloletnig prognoze finansowa, obejmujgcg dochody i wydatki
biezgce, dochody i wydatki majatkowe, wynik budzetu, sposéb sfinansowania deficytu
lub przeznaczenia nadwyzki, przychody i rozchody budzetu, kwote diugu oraz sposéb
finansowania splaty dtugu. Planowane wydatki biezgce uwzglednione w planie
nie sg wyzsze, niz planowane dochody biezgce. Wieloletnia Prognoza Finansowa zawiera
réwniez prognoze kwoty diugu. Prognoza spfaty diugu obejmuje okres, w jakim przewiduje

26 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2019
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sie peing splate zaciggnietych i planowanych do zaciggniecia zobowigzan. Zgodnie
z prognozg od 2020 roku planowane jest zwigkszanie dochodéw gminy. Wydatki gminy
w 2020 roku bedg na najnizszym poziomie, nastepnie zostang powigkszone, a nastgpnie
bedg systematycznie stabilizowane, zblizajgc sie w koficowych latach prognozy do poziomu
dochodoéw, co zostato zobrazowane na wykresie 1.

Wykres 1 Prognoza wydatkéw i dochodéw gminy Kioczew na lata 2020-2023
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Wydatki ogélem zobrazowane na powyzszym wykresie zawierajg wydatki biezgce oraz
wydatki majgtkowe. Wydatki biezace, na przestrzeni lat objgtych prognozg, wynosza srednio
od 78% do 94% wszystkich wydatkoéw gminy Kioczew. Zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych wydatki biezace jednostek budzetowych obejmujg:
wynagrodzenia i uposazenia os6b zatrudnionych w panstwowych jednostkach budzetowych
oraz sktadki naliczane od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy towaréw i ustug, koszty
utrzymania oraz inne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostek budzetowych
i realizacji ich zadan statutowych, jak réwniez koszty zadan zleconych do realizacji
jednostkom zaliczanym i niezaliczanym do sektora finanséw publicznych, z wytaczeniem
organizacji pozarzgdowych. Natomiast wydatki majatkowe obejmujg: wydatki na zakup
i obciecie akcji oraz wniesienie wkiadéw do spotek prawa handlowego oraz wydatki
inwestycyjne panstwowych jednostek budzetowych oraz dotacje celowe na finansowanie
lub dofinansowywanie kosztow inwestycji realizowanych przez inne jednostki. Do roku 2023
zaplanowana zostata catkowita splata zadluzenia. Wskaznik dochodéw biezacych
powiekszonych o dochody ze sprzedazy nieruchomosci w latach 2020-2022 roku planuje sie
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na poziomie ujemnym i wynosi od 2% do 21% mniej niz wydatki ogdlem rocznie. Dopiero
w 2023 roku dochody biezace powigkszone o dochody ze sprzedazy planowane s3g
na poziomie dodatnim o 1% wigcej niz wydatki ogdlem rocznie, co pozwala przyjac,
iz w tym okresie beda istniaty mozliwosci finansowania zadan wtasnych na nowych terenach.

10.1.2. Analizy Srodowiskowe
Stan $rodowiska na terenie gminy Kloczew zostat opisany szczegétowo w rozdziale 3.

Na podstawie informacji zawartych w dokumentach strategicznych dla gminy,
przy uwzglednieniu analizy uwarunkowan, na potrzeby niniejszego opracowania zostata
sporzadzona analiza SWOT dla obszaru uwarunkowan $srodowiskowych, ktéra przedstawia
sie nastepujgco:
Mocne strony to miedzy innymi:

— czyste i niezdegradowane $srodowisko,

— walory przyrodnicze i krajobrazowe,

— cieply klimat sprzyjajacy uprawom rolnym,

- wystepowanie poktadéw dobrej jakosci surowcéw naturalnych (zwiry),

— wyspecjalizowanie w gospodarstwach rolnych,

— brak przemystu ucigzliwego dla srodowiska.
Sfabe strony to miedzy innymi:

stabe wykorzystanie waloréw krajobrazowych,
- nieefektywne wykorzystanie struktury gospodarki opartej na rolnictwie,
~ stabo rozwinieta sie¢ kanalizacji sanitarnej i gazowe;,
- intensywna eksploatacja lokalnych kopalni zwiru i zwigzany z tym ponadnormatywny
transport i zuzycie drég lokalnych,
— mato inwestycji zwigzanych z OZE,
— hniewystarczajgca siec tras pieszych i rowerowych,
— brak rynku zbytu na produkty rolne,
~ niedostateczna promocja waloréw przyrodniczych.
Szanse to miedzy innymi:
— rozwijanie réznych form turystyki i agroturystyki poprzez wykorzystanie waloréow
krajobrazowych, w tym w kierunku tworzenia catorocznej oferty turystycznej,
— podjecie dziatania w kierunku wzrostu swiadomosci ekologicznej mieszkarcéw,
—- stworzenie warunkéw do rozwoju alternatywnych systeméw wytwarzania energii
stonecznej i wodnej,
— system wsparcia instytucjonalnego dla inwestoréw krajowych i zagranicznych
pobudzajacy rozwdj gospodarczy gminy,

—~ modernizacja i rozbudowa ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych,
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zrownowazony rozwoj catego wojewoddztwa,

promocja gminy, wspélpraca z sagsiednimi gminami w celu stworzenia wspéinej oferty
turystycznej,

koniecznos¢ dostosowania do przepisdw unijnych w zakresie ochrony srodowiska,
promocja wojewodztwa,

wielofunkcyjny rozwoj gminy.

Zagrozenia to miedzy innymi:

brak zrownowazonego rozwoju uwzgledniajgcego potrzebe ochrony srodowiska,
mato ekologiczna gospodarka rolna i zanieczyszczenie wod,

niska aktywno$¢ w dziedzinach pozaroiniczych,

zmiany klimatyczne,

zanieczyszczenie powietrza, wod,

degradacja srodowiska naturalnego — brak konkretnych rozwigzan,

niestabilna polityka podatkowa i finansowa panstwa,

wysokie koszty indywidualne zwigzane z ochrong $rodowiska,

przeksztatcanie srodowiska w zwigzku z rozwojem rolnictwa,

ograniczenia prawne wynikajace z przepisow prawnych dotyczgcych ochrony
przyrody i zabytkow,

brak systemu zachet dla wyboru proekologicznych rozwigzan infrastrukturalnych.

10.1.3. Analizy spoteczne
Warunki i jako$é zycia mieszkancow na terenie gminy Ktoczew zostaly opisany szczegotowo

w rozdziale 8. Na podstawie informacji zawartych w dokumentach strategicznych gminy

Kioczew, przy uwzglednieniu analizy uwarunkowan, na potrzeby niniejszego opracowania

zostata sporzadzona analiza SWOT dla obszaru uwarunkowan spotecznych, ktora

przedstawia sie nastepujgco:

Mocne strony to miedzy innymi:

walory turystyczne i krajobrazowe,

aktywno$¢ mieszkancow,

dziatalnosc¢ swietlic wiejskich,

dziatalnoéé gminnego osrodka kultury,
dostepnoé¢ duzego osrodka miejskiego (Lublin),
tradycyjne imprezy zwigzane z kulturg rolnicza,
dziatajgce organizacje spoteczne,

tradycyjna gospodarka rolna.
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Stabe strony to miedzy innymi:

spadek liczby mieszkancow,

niedostateczne doswiadczenia w zakresie pozyskiwania srodkéw zewnetrznych,
brak przestrzeni zagospodarowanej dla mieszkarncéw,

ograniczony dostep do opieki zdrowotnej,

brak rozwoju idei produktu lokalnego,

Swiadomos¢ ekologiczna mieszkancow,

brak miejsc opieki nad seniorami.

Szanse to miedzy innymi:

zrownowazony rozwoj wojewddztwa,

fundusze unijne,

sprzyjajaca polityka regionalna,

stworzenie warunkéw dla rozwoju réznych form turystyki i rekreaciji,

rozwdj sektora rolnego i spozywczego,

rozwdj lokalnych ukfadéw drogowych zapewniajgcych dostep do miejsc koncentraciji
podstawowych ustug,

wykorzystanie Zzrédet energii odnawialnej w budynkach uzytecznosci publiczne;j,
poprawa warunkéw zycia mieszkancow,

system wsparcia instytucjonalnego dla inwestoréw krajowych i zagranicznych
pobudzajgcy rozwdj gospodarczy gminy,

wzrost swiadomosci ekologicznej mieszkanncéow gminy,

konieczno$¢ dostosowania do przepiséw unijnych w zakresie ochrony $rodowiska,
promocja wojewédztwa.

Zagrozenia to miedzy innymi:

pogarszajace sie¢ warunki bytowe ludnosci,

powigkszanie si¢ rozwarstwienia spotecznego,

mata konkurencyjnos¢ terenéw inwestycyjnych,

migracja,

bezrobocie,

starzenie sie spoteczenstwa,

Zanieczyszczenie srodowiska,

niska aktywno$¢ gospodarcza w dziedzinie pozarolniczej,

brak systemu zachet dla wyboru proekologicznych rozwigzan infrastrukturalnych,
wysokie koszty indywidualne zwigzane z ochrong $rodowiska,

przeksztatcanie Srodowiska w zwigzku z rozwojem rolnictwa.
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10.1.4. Prognozy demograficzne
Zgodnie z danymi demograficznymi¥ dla obszaru gminy Kioczew zamieszczonymi

w tabeli nr9, od 2010 roku do 2019 roku zaobserwowaé¢ mozna ogdlny spadek liczby
mieszkancow, ktory podyktowany jest zaréwno ujemnym przyrostem naturalnym,
jak i uiemnym saldem migracji w wiekszosci lat.

Tabela 9 Zestawienie liczby mieszkarncéw, przyrostu naturalnego i salda migracji na podstawie
danych z Banku Danych Lokalnych GUS

Rok ) Liczb’a Przyrost S.aldo"
mieszkaricow | naturalny | migracji
2009 7265 0,27 -33
2010 7514 3,86 -29
2011 7440 -0,80 -68
2012 7439 -1,34 -7
2013 7401 0,00 47
2014 7366 2,16 25
2015 7308 0,27 0
2016 7267 0,96 -20
2017 7245 -0,41 22
2018 7189 -3,05 -35
2019 7142 1,26 -69

Na podstawie powyzszych danych ustalono, ze od roku 2009 do 2019 liczba mieszkancow
gminy Kioczew spadia o ok. 2%, a pomiedzy rokiem 2010 z najwyzszg liczbg mieszkancow
i rokiem 2019 z najmniejszg liczbg spadta o ok. 5%. Wykres nr 2 przedstawia zestawienie
liczby ludnosci na przestrzeni lat 2009-2019, wraz z wyliczong linig trendu, ktéra obrazuje
spadek liczby ludnosci w badanym okresie.

27 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2009-2019
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Wykres 2. Liczba ludnosci gminy Kloczew w latach 2009-2019
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Na podstawie danych demograficznych udostepnianych przez Gtoéwny Urzad Statystyczny
opracowano prognoze demograficzng na lata 2019-2054, ktérg przedstawia ponizszy
wykres nr 3. Zgodnie z wyliczeniami przy zachowaniu obecnego trendu we wskaznikach
demograficznych, liczba mieszkancow gminy Kloczew bedzie systematycznie spadaé
co 5 lat 0 3% do 6%. Ponizszy wykres obrazuje szacowane zmiany liczby ludnosci dla gminy
Ktoczew do 2054 roku. Zgodnie z przeprowadzonym prognozowaniem w 2049 roku liczba
ludnosci gminy Ktoczew bedzie wynosié ok. 5548 osdb, co stanowi spadek wzgledem
2019 roku o ok. 23%, a w 2054 roku wyniesie ok. 5215 osob, co daje spadek wzgledem
2019 roku o ok. 27% ogoélnej liczby mieszkancow. Gtéwnym czynnikiem decydujacym
o tak duzym spadku liczby ludnoéci na terenie gminy Kioczew jest stale utrzymujacy sie
na niskim poziomie wskaznik ptodnosci kobiet, ktéry zgodnie z danymi GUS oscyluje
od 2002 roku pomigdzy wartosciami 1,4 do 1,6, co w diuzszym horyzoncie czasowym
skutkuje tak znaczgcym spadkiem liczby mieszkancow.
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Wykres 3. Prognoza demograficzna dla gminy Kloczew na lata 2019-2054
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Powyzej przedstawiona analiza pokrywa sie z Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030
opracowanej dla gmin przez Gtéwny Urzad Statystyczny. W latach 2019-2030 liczba ludnosci
w gminie Ktoczew zmniejszy sie o 6%. Prognoza dla gmin na lata 2017-2030 ma charakter
eksperymentalny, wiec wyniki analizy zostaly réwniez poréwnane z Prognozg ludnosci
na lata 2014-2050 opracowanej dla powiatow przez Gtéwny Urzad Statystyczny, zgodnie
z ktorag w latach 2019-2050 liczba ludnosci powiatu ryckiego spadnie o ok. 30%. Poniewaz
prognoza demograficzna GUS zostata sporzadzona dla powiatéw, w tym przypadku
dla powiatu ryckiego, w skiad ktérego wchodzi 6 gmin cechujgcych sig roznymi
uwarunkowaniami rozwojowymi i krajobrazowymi, w tym réwniez 2 miasta — Deblin i Ryki,
przyjeto, ze analiza zaprezentowana w niniejszym rozdziale jest bardziej doktadna,
w zwiazku z czym moze stanowi¢ podstawe do dalszych obliczen, ktorych wyniki

zaprezentowane sg w dalszej czesci rozdziatu.

10.2.Mozliwos$é finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania
i kompetencje dziata w imieniu wiasnym i na wiasng odpowiedzialno$¢. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotéow, zgodnie z zasadg domniemania kompetencji. Takie
okreslenie zakresu dziatania daje wladzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawa

0 samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
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wlasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmujg zadania wiasne gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegétowo zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

— wodociggéw i zaopatrzenia w wode,

— kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdbw komunalnych, utrzymania czystosci

i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych,

— wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepina,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- edukacji publicznej i innych wynikajgcych z ustawy o samorzadzie gminnym.
Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkarcéw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie warunkéw zycia miejscowej
ludnosci i podstawowg obstuge obywateli. Zadania wiasne wychodzg naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkéw publicznych, bowiem wiadze gminne majg najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, mogg ustala¢ hierarchig celéw, na ktére wydatkowane sg $rodki oraz
mogg nadzorowa¢ ich wykorzystywanie.
Dostgpne gminom Zrédia finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowaé
w nastepujgce kategorie:

— dochody wiasne,

— subwencje,

— dotacje celowe,

- dotacje celowe z funduszy celowych,

— kredyty i pozyczki,

— obligacje komunalne,

— $rodki ze Zrédet pozabudzetowych na zadania wiasne,

— zrédia finansowania ze $rodkéw zewnetrznych.
Dochody wiasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturaine zrédio pozyskiwania
przez gminy $rodkow inwestycyjnych. Dochody wiasne sg w granicach prawa ksztattowane
przez wiadze gminy natomiast wysoko$¢ wplywéw z tytulu subwencji zalezy przede
wszystkim od czynnikéw, na ktére gmina nie ma wplywu. Nie umniejsza to jednak swobody
gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudniaé projektowanie
inwestycji w diuzszym okresie.
Infrastruktura techniczna jest finansowana w znacznej mierze z funduszy Unii Europejskiej.
W celu zmniejszania réznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajéw i regionéw Unii
Europejskiej zostaly powotane roznego rodzaju fundusze. Réznice w poziomie
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ekonomicznym pojawity sie wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich,
ktorych wyniki gospodarcze odbiegaty od panstw najbardziej rozwinietych. W dalszej
perspektywie zapewnienie roéwnowagi gospodarczej i spotecznej krajow cztonkowskich
wigzato sie z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. Fundusz Spdéjnosci miat
dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacje duzych inwestycji zwigzanych z rozwojem
lub modernizacjg infrastruktury transportowej i ochrony $rodowiska.

Regulacje dotyczgce udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadan
inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescig
tych przepiséw gminy moga otrzymaé dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie
kosztow realizacji inwestycji jako zadania wiasne, z zakresu administracji rzadowej, inne
zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa
o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciaga¢ kredyty i pozyczki oraz
emitowac papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkow nie znajdujgcych pokrycia
w planowanych dochodach budzetowych.

Poniewaz przedsiewziecia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe
do zrealizowania w ciggu jednego roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane w diuzszej
perspektywie. Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacje poszczegolnych
inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujgc jednoczesnie, iz realizacja
inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Ustawa o finansach
publicznych zawiera regulacje, ktére zezwalajg na uchwalenie w formie zatgcznika
do uchwaly budzetowej wieloletnich programéw inwestycyjnych, odpowiadajgcych
opisanemu wyzej rozumowaniu. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz Wieloletni Plan Inwestycyjny
nie obejmuje inwestycji, ktére sa przewidziane w dokumencie, jakim jest Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, poniewaz sg one dopiero
planowane w tym dokumencie. Zrodta finansowania na najwazniejsze inwestycje to srodki
wiasne gminy, $rodki samorzadu wojewodztwa, $rodki budzetu panstwa, dotacje,
partnerstwo publiczno-prywatne. Analiza budzetu i WPF pozwala przyjac, ze zaistnieja
mozliwosci finansowania zadan witasnych gminy, wstepnie okreslonych przez dokument,

jakim jest studium uwarunkowan.

10.3.Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

10.3.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
W zwigzku z przeprowadzonymi w rozdziatach od 10.1.1. do 10.1.4. analizami
ekonomicznymi, Srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficznymi

przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania gminy ponizej przedstawiono maksymaine
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w skali gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

Dla obszarow rolnych, w tym obszaréw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, laséw oraz wod powierzchniowych
srodlagdowych dopuszczono zabudowe na podstawie przepisow odrebnych, dlatego

nie zostaty one ujete w ponizszych analizach.

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowag zabudowe funkgji
mieszkalnej nie wprowadzano podzialu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i mieszkaniowg wielorodzinna. Ze wzgledu na charakterystyke gminy nie wyodrebniono
rowniez zabudowy zagrodowej. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng nalezy rozumieé
jako catosciowe zapotrzebowanie gminy Kioczew na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej, ktéra moze by¢ realizowana w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:  wolnostojacej, szeregowej czy blizniaczej, w formie zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, ktéra réwniez moze przyja¢ rozng forme, jak rowniez
na terenach typowo wiejskich w formie zabudowy zagrodowe;.

Pod pojeciem® powierzchni uzytkowej mieszkania nalezy rozumieé sume powierzchni
wszystkich pomieszczen w mieszkaniu lub budynku mieszkalnym, w ktérym znajduje sie
tylko jedno mieszkanie, tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych pomieszczen
stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancéw bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania (m.in. pracownia artystyczna, pomieszczenia
rekreacyjne itp.), przy czym:

— do powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza sie powierzchni: balkonéw, taraséw,
loggi, antresoli, pralni, suszarni, wodzkowni, strychéw, piwnic i komorek
przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni,

— w budynku typu wiejskiego do powierzchni uzytkowej mieszkania z reguly wlicza sie
powierzchnig sieni. Nie uznaje sig sieni za czgs¢ sktadowa mieszkania i nie wlicza sie
jej powierzchni do powierzchni uzytkowej mieszkania tylko wowczas, gdy: — sien
taczy czgs¢ mieszkalng budynku z czescig inwentarskg lub gospodarcza, — oprocz
sieni znajduje sig na tej samej kondygnacji przedpokoj, — w budynku znajduje sie
wigcej niz jedno mieszkanie, a sien uzytkowana jest wspdlnie jako ogélnodostepny
korytarz,

8 Pojecie stosowane w statystyce publicznej, zrodto; GUS
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powierzchnie¢ schodéw znajdujgcych sie w budynku indywidualnym wlicza sie
do powierzchni uzytkowej mieszkania, jezeli w budynku znajduje sie tylko jedno
mieszkanie, nie wlicza sie zas, gdy w budynku znajduje sie dwoje lub wigcej
mieszkan; schody i powierzchnie pod nimi uznaje sie¢ woéwczas za czesé
ogodlnokomunikacyjna,

w budynkach indywidualnych bedacych w budowie, ale juz w czeSci zamieszkanych,
w powierzchni uzytkowej mieszkania uwzglednia sie tylko powierzchnie pokoi
i pomieszczen pomocniczych wykonczonych.

Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, Srodowiskowe, spoteczne, prognozy

demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtéwnymi

czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej s3:

polozenie na obszarach atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym, rekreacyjnym,
krajobrazowym,

dostepnosé duzego osrodka miejskiego (Lublin),

dostepnos¢ srodkow z réznych programéw operacyjnych.

Ponadto przyjeto zasade, iz polityka gminy zmierza do:

zwiekszania standardéw zycia mieszkancow poprzez:

= stopniowg likwidacje substandardowych zasobdéw mieszkaniowych,

= osiggniecie wskaznika 40,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkania / osobe jako
docelowg warto$¢ przecigtng dla gminy (dane GUS z 2019r. - 28,1 m?
na osobe). Wedtug danych GUS przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na 1 osobe w catej Polsce w 2019 r. wyniosta 28,7 m?, co jest warto$cig wyzszg
do $redniej dla gminy Kloczew, i na przestrzeni lat charakteryzuje sig
systematycznym wzrostem (w ciggu minionych 15 lat wzrosta o ponad 20%).
Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje
w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na niechlubnym trzecim
miejscu wérod krajow UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech.
W czotéwce krajow cechujgcych sie najlepszymi warunkami mieszkalnymi sg
Dania, Austria i Luksemburg, w ktérych przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe wynosi ok. 53,0 m2. W Niemczech wskaznik ten wynosit
43,4 m? na osobe, a w Hiszpanii, zblizonej do Polski pod wzgledem liczby
mieszkancow, 36,4 m2. Majac na uwadze powyzsze, jak rowniez charakter gminy
Ktoczew (gmina wiejska, z dominujgcg zabudowg jednorodzinng i zagrodowsq)
nalezy uznaé, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy
dazyé do systematycznej poprawy warunkéw 2zycia mieszkaficow gminy,
poprzez umozliwienie zwigkszenia powierzchni  uzytkowej mieszkan
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do standardéw wystepujacych w Europie Zachodniej. Przyjmuje sie, ze realnym
do osiagnigcia wskaznikiem powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarica
w gminie Kioczew jest 40,0 m?,
= wymiang zabudowy mieszkaniowej substandardowej na zabudowe
o wspotczesnych standardach,
- wzrostu udzialu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego,
jako najbardziej pozgdanej przez mieszkancéw formy zabudowy.

Funkcja ustugowa

Na funkcje ustugowg skfadajg sie ustugi publiczne i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukg i oswiatg, kulturg, opiekg zdrowotng
i spofeczng, administracjg. Znaczacy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmujg centra
handlowo-ustugowe, domy towarowe oraz obiekty kulturaine. Na funkcje ustugowa sktadajg
si¢ rowniez: uslugi zwigzane ze sportem i rekreacjg, zielern urzadzona, ustugi sakralne,
cmentarze, obstuga komunikacji, biura, ustugi zwigzane z turystyka i jej obstuga, jak réwniez
szeroko pojeta dziatalno§é gospodarcza prowadzona przez mieszkancow w miejscu
zamieszkania, ktéra zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane moze byé
prowadzona na powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku. Wsrdd ustug wazne miejsce zajmujg réwniez ustugi wyzszego rzedu oraz
centrotworcze. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe,
spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania, gtéwnymi czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy ustugowej sa:

- polozenie gminy na obszarze atrakcyjnym turystycznie, na ktérym niezbedne jest
zaplecze do obstugi ruchu turystycznego,

- zmiana stylu zycia mieszkaricéw, ktéra wplywa na wzrost popytu na ustugi oraz nowe
miejsca pracy,

- potrzeby zwigzane z lokalizacja ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym,
jak i ponadiokalnym,

- konieczno$¢ uzupetnienia mieszkaniowego-rolniczego charakteru gminy o funkcje
ustugowe (planuje sig¢ lokalizacje zabudowy o powierzchni uzytkowej zblizonej
do powierzchni zabudowy o funkcji mieszkainej),

- dostgpno$¢ programu  wsparcia rozwoju  przedsiebiorstw w  ramach
programéw operacyjnych.
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Funkcja aktywnos$ci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynow
oraz ustug)

Do funkcji aktywnos$ci gospodarczej mozna zaliczy¢é zardwno zabudowe zwigzang
bezposrednio z produkcja, jak réwniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami
skiadow i magazyndéw oraz ustug. Do funkcji produkcyjnej zaliczono réwniez obszary

eksploatacji powierzchniowej surowcéw. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez
przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi

na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:
— tworzenie miejsc pracy,
~ konieczno$¢ uzupetnienia mieszkaniowego-rolniczego charakteru gminy o funkcje
produkcyjne (planuje sie lokalizacje zabudowy o powierzchni uzytkowej zblizonej
do powierzchni zabudowy o funkcji mieszkalnej),
— dostepnos¢  programu  wsparcia ramach

rozwoju  przedsigebiorstw = w

programéw operacyjnych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Przeprowadzone analizy zaréwno stanu istniejacego, jak i planowanych przez gmine
kierunkbw rozwoju pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali gminy Kiloczew
zapotrzebowania na nowg zabudowe. Przy obliczeniu maksymalinego zapotrzebowania
w skali gminy na nowg zabudowe wzigto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2019-2049,
jak réwniez niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie w mozliwosci zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%.

W zwigzku z powyzszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztaltuje sie
jak w tabeli 10 i tabeli 11.

Tabela 10 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy

Prognozowana
Ludnosé w2049 . Max
Powierzchnia wedlug $rednia Prognozowan | Zapotrzeb | zapotrzebowanie
uzytkowa prognoz powierzchnia aw2049r. owanie gminy przy
. istniejacej de mgo " a‘;i uzytkowa powierzchnia | na nowg uwzglednieniu
Funkcja zabudowy |~ ejgn - | przypadajaca uzytkowa | zabudowe niepewnosci
[m7] 2049 r ~nat [m?) [m?] inwestycyjnej
) mieszkarica [m3]
gminy [m?/os.]
(1 [2 3] [4)=(2]"13] [51=(4}-{1] | [6]=[5]+[5]*30%
Funkcja
mieszkaniowa 187,50 5,55 40 221,92 34,42 44,75
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Tabela 11 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa i produkcyjng
wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudo

Prognozowan P Zapotrzeb Max
Powierzchnia |y w 20'49kr. ;oanz();:gl?n Prognozowan nzw::\:vea zapotrzebowanie
.uzy'tk.owa. wskaznln powierzchnia aw 2049 r. zabudowe gminy przy
istniejgcej pl’ogoacll uzytkowa powierzchnia uwzglednieniu
Funkdja IO ke, | mieszkaina | UHVKOWS | wyrazona | - epeunosel
wyrazona | mieszkang | wyrazona | Wyrazona wiys.
wtys. [m?] | auslugowa/ | wiys. [m?] (m?] wyrazona
produkcyjng wtys. [m] w tys. [m?]
(1 [2 3] [41=[2)'[8] | [5IF[4H1] | [6]=[5]+[5]"30%
Funkcja
uslugowa 26, 87 0,10 22,19 0 0
Fk. 221,92
unkcja
produkeyjna 3,88 0,10 22,19 18,32 23,81

10.3.2. Chtonnos¢,

potozonych na terenie gminy obszarow o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W granicach gminy Kloczew wyznaczono obszary o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obejmujgce tereny zabudowane wszystkich miejscowosci
w gminie wraz z przylegtymi terenami. W strukturze gminy dominujg dwie formy zabudowy:
zwarte obszary zabudowy wsi wraz z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowane
wzdtuz gtéwnej osi komunikacyjnej albo rozproszona zabudowa zlokalizowana posréd
terendw rolnych. Rozmieszczenie budynkéw w strukturze gminy przedstawiono na rysunku

ponizej.
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Rysunek 1 Rozmieszczenie budynkéw na obszarze gminy Kioczew

| .
= e = granica gminy Kloczew
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Przy wyznaczaniu obszaru o w peini wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej brano pod uwage odleglosci pomiedzy istniejacg zabudowg oraz dostep
do drég publicznych, analogicznie do art. 7 ust. 2a pkt 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
lesnych. Od istniejgcych terendw zabudowanych przyjeto bufor 50 m, nastepnie
w przypadku zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw (za wyjatkiem budynkéw o funkgji
wylacznie gospodarczej), pomigdzy ktorymi najwigksza odleglo$é¢ sasiadujgcych ze sobg
budynkéw nie przekraczata 100 m, zostaly wyznaczone obszary zwartej zabudowy.

Przy wyznaczaniu granic obszaréw brano pod uwage réwniez naturalne bariery rozwoju:
grunty lesne wskazane, zbiorniki i cieki wodne. Granice obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przedstawiono na ponizszym rysunku.

Rysunek 2 Granice obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

E granica gminy Kloczew

[ granica obszaru o w peini wrkszta{oone]
[ 2zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Na potrzeby Studium oszacowano chionnos¢, potozonych na terenie gminy Ktoczew,
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale
na nastepujgce funkcje zabudowy:

— zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, zagrodowa i wielorodzinna,

- zabudowa ustugowa, zawierajgca wszelkiego rodzaju ustugi zaréwno publiczne,

jak i komercyjne oraz ustugi sportu i rekreaciji i turystyki,
- zabudowa aktywnosci gospodarczej, w tym obiektow produkcyjnych, skiadow
i magazynéw oraz ustug,

— zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

— pozostate tereny niezabudowane, jak réwniez tereny zwigzane z komunikacjg.
Pod pojeciem pozostate tereny nalezy rozumie¢ wszystkie tereny niezaliczone
do powyzej wymienionych funkcji. W przewazajgcej czesci sg to tereny rolnicze (grunty orne,
taki, pastwiska, sady), w tym z dopuszczeniem lokalizacji ogniw fotowoltaicznych, tereny
zZielone (w tym lasy i obszary dolesien, zieleni), wody powierzchniowe.
Przy zalozeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodzgcych pomigdzy
powierzchniami odpowiednich funkgcji, jak réwniez ich procentowym udziale w catosci
terenéw zabudowanych oraz biorac pod uwage tereny towarzyszace zabudowie
poszczegolnych funkcji takie, jak zwigzane z obstugg komunikacyjng oraz zielenig
urzadzong, na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, chtonno$é rozumiana jako mozliwo$é lokalizowana na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy, ksztattuje
si¢ jak w tabeli 12.

Tabela 12 Istniejaca powierzchnia uzytkowa terenéw potozonych w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz ich chionno$é

chionnos$¢ terenéw potozonych
istniejaca powierzchnia w zwartej strukturze
. uzytkowa zabudo funkcjonalno-przestrzennej
funkcja zabudowy ~ " Y Wolne driatkl)
[1] [2]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]

mieszkaniowa 187,50 249,30
ustugowa 26,87 192,40
aktywnos$¢ gospodarcza 3,88 85,10

10.3.3. Chtonno$é, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione
w poprzednim punkcie
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w catym obszarze gminy

Kioczew obejmujg zaréwno tereny zlokalizowane w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, jak i tereny bezposrednio przylegajace do tej struktury,
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czy tez bardziej od niej oderwane. Obowigzujace plany zostaly poddane szczegdlowej
analizie. Tereny zlokalizowane w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
a jednoczes$nie objete ustaleniami obowigzujgcych planéw, zostaly zbilansowane
w poprzednim punkcje, a tym samym nie zostaly uwzglednione w ponizszych wyliczeniach.
Powierzchnia uzytkowa zostata wyliczona na podstawie powierzchni terendw
zlokalizowanych poza zwartg strukturg oraz przecietnej intensywnosci zabudowy ustalone;j
na podstawie zapisanych w planach maksymalnych powierzchniach zabudowy,
dopuszczalnej wysokosci / ilosci kondygnaciji i lokalnych uwarunkowan.

W zwigzku z powyzszym chionno$§é potozonych na terenie gminy Kloczew obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone w zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje, ksztattuje sie jak w tabeli 13.

Tabela 13 Chionnos¢ terenéw wyznaczonych w planach miejscowych innych niz potozone
w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

chionnos$é terenéw wyznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz polozone
. w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
funkcja zabudowy (poza zwarta strukturg funkcjonalno-przestrzenna)
[1]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
mieszkaniowa 228,80
usiugowa 138,30
aktywnosé gospodarcza 59,50

10.3.4. Poréwnanie maksymainego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z suma powierzchni uzytkowych z pkt 10.3.2. i 10.3.3.

Maksymalne w skali gminy Kioczew zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslone
w pkt 10.3.1. nie przewyzsza sumy powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy wyliczonych w pkt10.3.2. i 10.3.3. dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i aktywnosci gospodarczej. Ze wzgledu na stwierdzone istniejacej powierzchni zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i aktywnosci gospodarczej w stosunku do potrzeb gminy za 30 lat,
poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania z chionnoscig zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego przedstawia warto$ci ujemne. Poréwnanie tych warto$ci obrazuje ponizsza
tabela.
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Tabela 14 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
uwzgledniajgce niepewnosé¢ inwestycyjna, oraz sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, wynikajacej z pkt 10.3.2.i 10.3.3.

. : chtonnos$é terenow
maksymalne strﬁ:{ﬁ""?j:k?:;:{‘ o z mpzp poltozonych [1-12]
funkcja zapotrzebowanie Y t jon ) poza zwartq struktura - [3]
zabudowy przestrzennej funkcjonalno-przestrzenng
(1] [2] [3] [4]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]

mieszkaniowa 4475 249,30 228,80 -433,35

ustugowa 0 192,40 138,30 -336,78
aktywnosé

| gospodarcza 23,81 85,10 59,50 -120,79

Poniewaz maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na zabudowe mieszkaniows,
ustugowg oraz aktywno$é gospodarczg jest zerowe, niemozliwe jest zaplanowanie
dodatkowych terenéw pod lokalizacje tych funkcji zabudowy. Mozliwe jest wytacznie
uwzglednienie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujgcych planach miejscowych oraz ewentualne
dogeszczenia w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

10.3.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz spoleczne, stuzacych realizacji zadan
wilasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadar wiasnych gminy zostaty okreslone
w rozdziale 10.2.

10.3.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji
zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury
technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terendéw potozonych w wyksztaiconej
juz zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gming bedg
minimalizowane. W pozostatych przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gming
terenow pod nowe inwestycje poza zawartg strukturg, koszty mogg by¢
odpowiednio wieksze.

Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone na potrzeby Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktére to jest dokumentem okresSlajgcym przede
wszystkim  kierunki rozwoju. Szczegétowa lokalizacja infrastruktury  spolecznej
czy infrastruktury drogowej — publicznej, bedzie sankcjonowana dopiero na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospcdarowaniu przestrzennym, bedg sporzadzone
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finansowych
w spos6b precyzyjny zostang okreslone dla budzetu gminy skutki uchwalenia planu
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miejscowego, zaréwno te pozytywne — wyrazajgce wplywy do budzetu, jak réwniez skutki
generujgce wydatki.

Na poziom wydatkéw gminy na realizacje inwestycji gminnych wynikajacych z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych wplyw ma wiele czynnikéw, m.in.:

- szczegblowe zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
m.in. dotyczace realizacji drég publicznych — im wigkszy udziat drég publicznych
w planie, tym wiekszy koszt dla gminy realizacji ustalenh tego planu, dotyczace
realizacji infrastruktury technicznej, w tym np. dopuszczenie realizacji indywidualnych
sposobow odprowadzania $ciekéw, a co za tym idzie brak koniecznosci docelowego
uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacyjng z zastrzezeniem zgodnosci z ustawg
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

~ kolejnosé realizacji planéw miejscowych — w przypadku stopniowego oddalania sie
od terendbw o w pelni wyksztalconej infrastrukturze, koszty bedg mniejsze
w realizacji poszczegdlnych zadan,

— wysokos$é subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacje zadar wiasnych,
wysoko$§¢ pozyskanego finansowania ze $rodkéw zewnetrznych, a takze
wykorzystanie mozliwosci wspdipracy podmiotu publicznego i partnera prywatnego
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Gmina Kitoczew, jak wynika z analizy ekonomicznej, obecnie znajduje sie w poprawnej
kondycji finansowej, co potwierdza réwniez opinia Regionalnej Izby Obrachunkowej
w Lublinie, pozytywnie oceniajgcej projekt uchwaty w sprawie wieloletniej prognozy
finansowej oraz prawidtowos¢ planowanej kwoty diugu. Zaktada sie, iz stopniowa realizacja
zadan wiasnych przewidzianych w Studium na najblizsze 30 lat, przy jednoczesnym
ich wspéffinansowaniu z subwencji, dotacji, $rodkéw pozabudzetowych oraz $rodkéw
zewnetrznych, w tym partnerstwa publiczno-prywatnego, nie przewyzszy mozliwosci
finansowych budzetu gminy Ktoczew na lata 2019-2023.

11. Stan prawny gruntéw?®

Grunty oséb fizycznych stanowig najwiekszy odsetek gruntow gminy, bo az 89,84%
powierzchni gminy, w tym grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych
stanowig ponad 98%. Grunty Skarbu Parstwa stanowig tacznie 8,31% powierzchni gminy,
w tym grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste 0,15%. Grunty komunalne stanowig
0,04%, a grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 1,29%. Do spéidzielni nalezy 0,10%
gruntéow, do koSciotdw i zwigzkéw wyznaniowych 0,10%, wspdinot gruntowych 0,18%
a do osdb prawnych nie zaliczonych do pozostatych 0,03%.

29 Na podstawie Gminnego zbiorczego zestawienia danych dotyczacych gruntéw, stan na dzien 1 stycznia 2019

-92.



12. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych
Na terenie gminy Kloczew znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:
1)  obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

— pomniki przyrody (rozdz. 12.1.),

2) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw (rozdz. 6.),
3) obszary i tereny gérnicze (rozdz. 14.1.).

12.1.Pomniki przyrody
Na obszarze gminy zlokalizowane jest sze$¢ pomnikow przyrody.
Tabela 15 Wykaz pomnikéw przyrody

. Wysokosé Piersnica
Lp. | Nazwa Typ pomnika Gatunek drzewa
[m] [cm]
1. | Kazimierz | Jednoobiektowy | Dab szyputkowy — Quercus robur 27 120
. . Sosna zwyczajna (Sosna
2. | Emilia Jednoobiektowy ] ) ) 15 108
pospolita) — Pinus sylvestris
Wigz szyputkowy — Ulmus laevis
3. |Jan Jednoobiektowy | (Uimus  pedenculata, Ulmus 39 137
effusa)
Wigz szypultkowy — Ulmus laevis
4. | Artur Jednoobiektowy | (Umus  pedenculata, Ulmus 35 124
effusa)
. . Jesion wyniosty -~  Fraxinus
5. | Stanistaw | Jednoobiektowy . 30 121
excelsior
Wiaz szyputkowy — Ulmus laevis
6. | Jerzy Jednoobiektowy | (Uimus  pedenculata, Ulmus 30 146
effusa)

13. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na obszarze gminy Kioczew nie udokumentowano wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych, w tym osuwisk.

Czynnymi procesami geologicznymi, ktére mogg mie¢ znaczenie w procesie
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Kloczew, sg erozja wietrzna, erozja
wodna, akumulacja aluwiéw w dolinach rzecznych, mineralizacja i zanikanie torfowisk.

EROZJA WIETRZNA - stanowigca podstawowe zagrozenie dla gleb potudniowej i pétnocnej
czesci obszaru gminy. Najsilniejsza jest na obszarach wierzchowinowych z zalegajgcymi

-03 .




w stropie glinami lessopodobnymi. Sprzyjajg jej gleby pylowe (gliny lessopodobne),
wielkopowierzchniowy charakter gruntéw rolnych oraz niewielki udziat zadrzewien
przeciwerozyjnych-liniowych, a takze bardzo urozmaicona rzezba terenu. Proces prowadzi
w konsekwencji do obnizania jakosci gleb i powinien byé powstrzymywany przez
odpowiednig agrotechnike oraz stosowanie paséw zadrzewien przeciwerozyjnych.

EROZJA WODNA - stanowigca istotne zagrozenie na stokach terenu o nachyleniu
wigkszym niz 10% wystepujacych gtéwnie w diugich strefach wzdtuz wszystkich dolin
rzecznych. Gtéwnymi przyczynami erozji wodnej i wietrznej sg zabiegi agrotechniczne (orka
podiuzna na skfonach, ptodozmiany), wadliwy ukiad pél (miedz), czynniki klimatyczne
(nasilenie opadoéw atmosferycznych i szybko$¢ topnienia $niegéw) oraz brak roslinnosci
$rédpoinej. Najwlasciwszym zabiegiem ograniczajgcym erozje wodng jest zamiana gruntéw
ornych na trwate uzytki zielone.

AKUMULACJA ALUWIOW W DOLINACH RZECZNYCH - proces ten zachodzi gtéwnie
w dolinach rzek Okrzejka i Swarzyna oraz w dolinkach wigkszych jej doplyw6w, narazonych
na wystepowanie zalewéw powodziowych. Na skutek regulacji rzek i wciecia ich koryt
w baze¢ erozyjng proces jest ograniczany i ma mniejsze znaczenie niz kiedys.
W konsekwencji prowadzi to do zmniejszenia produktywnosci mad.

MINERALIZACJA | ZANIKANIE TORFOWISK - proces zachodzi na skutek odwadniajgcych
melioracji i ma gtownie znaczenie przyrodnicze zwigzane z zanikaniem bardzo cennych
przyrodniczo siedlisk w dolinie rzeki Okrzejka, stanowigcych korytarze ekologiczne.

14. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw
wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw
podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

14.1.Udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary gérnicze ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy Kloczew rozpoznane i udokumentowane zostaly ztoza kruszywa
naturalnego. Szczegétowe informacje dotyczace zi6z zawarte zostaly w ponizszej tabeli.

Tabela 16 Udokumentowane zloza®°

Zasoby
eologiczne .
Typ . | g¢ Wydobycie
R Nazwa ? Powierzchnia | bilansowe / . |Stan

Lp. | Nrzloza zloza po:{::w?‘;\xch zloza[ha] | przemystowe [tys."'t| :’I:| min| Koncesja zag.

[tys. t/min

m?]
Gesia Kruszywa Wazna do

1. | 7281 KN Welka naturalne 16,870 3605/1200 136 31.12.2033 E

30 Zrédto: "Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XI1 2020 r.", Paristwowy Instytut Geologiczny,
Paristwowy Instytut Badawczy, 2021; geoportal.pgi.gov.pl.
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Zasoby
logiczne .
Typ . | 9¢o Wydobycie
Nazwa ? Powierzchnia| bilansowe / v . Stan
Lp. | Nrzioza zloza po:ﬁl;w?glxch zioza[ha] | przemysiowe [tys. t/mIn| Koncesja 2ag.
m?]
[tys. t/ min
112 ]
45 Gesia Kruszywa
2 kN Wolkal | naturalne - - - Brak M
16896 Gesia Kruszywa
3 1 kn Wolka Il | naturalne 1.925 466+ 33 Brak
Huta Kruszywa
4. | 5253 KN %gdybska naturalne 0,831 65/- - Brak V4
Huta Kruszywa
5. | 8704 KN ﬁadybska naturalne - - - Brak M
Huta
10863 Kruszywa
6. KN |Z"adybska naturaine 4,056 266/263 38 31.12.2027 E
Huta
Kruszywa
7. | 20100KN IZ\j\dybska naturaine 2,000 391/- - Brak R
Kruszywa
8. | 7384 KN | Kurzelaty naturalne 0,965 66/- - Brak R
.. Kruszywa
9. | 5776 KN | Lipiny naturalne 14,665 682/682 20 31.12.2027 T
13186 . Kruszywa 30.06.2026
10. KN Stryj naturalne 13,850 2013/908 57 31.12.2050 E
11944 . Kruszywa
1. KN Stryj | naturalne - -/580 - Brak M
16507 . Kruszywa
12 KN Stryj i naturalne 23.280 6198/1466 30 31.12.2058 E
Zadybska | Kruszywa
13. | 1640 KN Huta naturalne 18,000 255/- - Brak z

E — zfoze eksploatowane
M - ztoze skreslone z bilansu zasoboéw
Z - zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane

R - zloze o zasobach rozpoznanych szczegélowo
T - zloze zagospodarowane, eksploatowane okresowo

Na obszarze gminy Kloczew zostato ustanowionych 7 obszaréw i terendéw gorniczych.

1.

Obszar gérniczy ,Lipiny a” ustanowiony zostat przez Marszatka Wojewodziwa
Lubelskiego decyzjg nr RS-1V.7422.25.2011.JP z dnia 30.06.2011 r. dla ztoza Lipiny.
Granice obszaru goérniczego pokrywajg sig z granicami terenu gérniczego.

Obszar gérniczy ,Stryj a" ustanowiony zostat przez Marszatka Wojewodztwa
Lubelskiego decyzjg nr RS-1V.7422.39.2011.JP z dnia 06.07.2011 r. dla ztoza Stryj.
Granice obszaru gorniczego pokrywaja sie z granicami terenu gérniczego.

Obszar gérniczy ,Gesia Wolka IB” ustanowiony zostat przez Wojewode Urzedu
Wojewddzkiego w Siedicach decyzjg nr 0S.G.7512/10/97 z dnia 27.06.1997r.
dla ztoza Gesia Wolka. Granice obszaru goérniczego pokrywajg si¢ z granicami
terenu gérniczego.

Obszar gérniczy ,Huta Zadybska I[1I-2" ustanowiony zostat przez Marszatka
Wojewddztwa Lubelskiego decyzjg nr RS.IV.JP.7512/24/08 z dnia 06.11.2008r.
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dla ztoza Huta Zadybska lll. Granice obszaru gérniczego pokrywajg si¢ z granicami
terenu gérniczego.

5. Obszar gérniczy ,Stryj b” ustanowiony zostat przez Marszatka Wojewddztwa
Lubelskiego decyzjg nr R$-1V.7422.43.2017.MASK z dnia 19.12.2017 r. dla zloza
Stryj. Granice obszaru gérniczego pokrywaja sie z granicami terenu gérniczego.

6. Obszar gérniczy ,Gesia Wolka II” ustanowiony zostat decyzjg Starosty Powiatowego
w Rykach znak: 0$.6522.3.2019 z dnia 09.07.2019r. dla zloza Gesia Woélka |l.
Granice obszaru gorniczego pokrywaja sie z granicami terenu gérniczego.

7. Obszar gérniczy ,Stryj lla” ustanowiony zostat przez Marszatka Wojewddztwa
Lubelskiego decyzjg nr DS-11.7422.44.2021.JPL z dnia 15.10.2021 r. dla ztoza Stryj Il.
Granice obszaru gdrniczego pokrywaja sie z granicami terenu gorniczego.

14.2.Wody powierzchniowe

Na uktad wod powierzchniowych skiadajg sie akweny wod stojacych (bezodptywowych
zbiornikow wodnych) i plyngcych (rzek, kanatéw, strumieni i jezior przeptywowych).
Na terenie gminy Kiloczew wystepuja wody powierzchniowe plynace oraz stojgce. Wody
stojgce sg to gtownie wody powierzchniowe powstale na terenach poeksploatacyjnych
w obregbie wsi Huta Zadybska i Lipiny oraz kompleks stawéw w Gozdzie o powierzchni
ok. 200 ha. Na catym obszarze gminy znajdujg sie rowniez niewielkie akweny.

Obszar gminy Kioczew lezy w dorzeczu Wisly, w zlewni Okrzejki. Pétnocne obszary gminy
nalezg do zlewni rzeki Wilgi. Giéwna rzeka gminy jest rzeka Okrzejka, ktéra jest
prawostronnym doptywem Wisly. Jej prawostronnym doptywem jest rzeka Swarzyna,

ktora wraz z swym doplywem Kobyla Rzeka tworzg rozlegty system hydrograficzny wraz
z licznymi doplywami.

14.3.Jednolite Czesci W6d Powierzchniowych
Gmina Kioczew polozona jest w granicach rzecznych jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP)3':

- Wilga od 2Zrodet do Doplywu z Brzegéw o kodzie PLRW200017253634; typ —
17 potok nizinny piaszczysty; naturalna cze$¢ wod, ogélny stan zly, cel
srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego;

- Mata Bystrzyca o kodzie PLRW200017248689; typ — 17 potok nizinny piaszczysty;
silnie zmieniona cze$¢ wod, ogdlny stan: zly, cel $rodowiskowy: dobry potencjat

3 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
28 listopada 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1911)
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ekologiczny i dobry stan chemiczny;  zagrozona nieosiggnigciem
celu srodowiskowego;

Okrzejka od zrédet do Owni o kodzie PLRW200017253232; typ — 17 potok nizinny
piaszczysty, silnie zmieniona cze$¢ wéd, ogdlny stan: zly, cel Srodowiskowy: dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona nieosiggnigciem
celu srodowiskowego;

Korytka o kodzie PLRW200017253249; typ — 17 potok nizinny piaszczysty; silnie
zmieniona cze$¢ wdd, ogdiny stan: zty, cel srodowiskowy: dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan  chemiczny;  zagrozona  nieosiggnieciem
celu srodowiskowego;

Czarna o kodzie PLRW20001724889; typ — 17 potok nizinny piaszczysty; silnie
zmieniona czes¢ wod, ogéiny stan: zly, cel Srodowiskowy: dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona  nieosiggnigciem
celu srodowiskowego;

Swinka o kodzie PLRW20001724949; typ — 17 potok nizinny piaszczysty; naturalna
cze$é wod, ogolny stan: zly, cel srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny; zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego.

14.4. Wody podziemne
Gmina Kloczew potozona jest w granicach mazowieckiego Regionu Hydrogeologicznego.

Wody podziemne: ich wystepowanie i zasoby w obszarze gminy Kioczew wykazujg swoiste

cechy, ktére uzaleznione sg od lokalnych warunkéw hydrogeologicznych. Faza litosferyczna

obiegu wody w gminie jest prosta i wykazuje bardzo $ciste zwigzki z warunkami

hydrogeologicznymi (geologiczno-geomorfologiczno-pedosferycznymi). Na terenie gminy

wyrdznia sie dwie strefy wystepowania woéd gruntowych pierwszego poziomu:

Strefa |, obejmujgca obszar dolin, obnizeri oraz fragmenty réwniny potozone
w bezposrednim sasiedztwie dolin, gdzie zwierciadio wéd gruntowych wystepuje
plycej niz 1,0 m p.p.t. i tworzy ciagly, swobodny poziom uzalezniony od stanu wody
w rzekach;

Strefa |l, obejmuje obszar wysoczyzny. Zwierciadlo woéd uklada sie
tu na zroznicowanych giebokosciach i nie tworzy ciggtego poziomu, czesto
wystepujg tu wody przypowierzchniowe — wierzchéwki, utrzymujace sie¢ w plytkich
piaskach na glinie zwatowej.

Gtéwny poziom wodonosny wystgpuje w utworach czwartorzedowych na gtebokosci
20-50 m p.p.t. Potozenie zwierciadta wod gruntowych jest wspétksztattne z rzezbg terenu:

zwierciadto podnosi si¢ na wierzchowinie i obniza we wszystkich formach wklestych

-97-



(dolinach rzecznych, zagtebieniach terenu). Odptyw wéd podziemnych odbywa sig¢ w strong
potudniowo-zachodnia, tj. w strone doliny Wisty i Wieprza.

Plytkie wody gruntowe narazone s na skazenia pochodzace z uzytkowania terenu.
W utworach o dobrej przepuszczalnosci majg zmieniony sktad chemiczny, a niekiedy
i bakteriologiczny. Wody potozone gtebiej i izolowane od zewnetrznych wplywéw osadami
nieprzepuszczalnymi, cechujg sie wysokimi parametrami jakoSciowymi. Plytkie
wystepowanie wod gruntowych przejawia si¢ m.in. wystepowaniem obszarow trwale
i okresowo podmokiych, torfowiskowych i bagiennych.

Caly obszar gminy lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 215
Subniecka warszawska. GZWP nr 215 to zbiornik trzeciorzedowy porowy o zasobach
250 tys. m3/d.
Zgodnie z ustawg Prawo Wodne, dila woéd podziemnych ustalono nastepujace
cele Srodowiskowe:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

-~ ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi

migdzy poborem a zasilaniem tych waéd tak, aby osiggna¢ ich dobry stan.

Gmina Kioczew potozona jest w granicach jednolitych czesci wéd podziemnych:

e nr 66 o kodzie PLGW200075, dorzecze Wisty, region wodny Srodkowej Wisty, stan
dobry DW (dostateczna wiarygodnosé); niezagrozona niespetnieniem celéw
srodowiskowych, stan chemiczny dobry, stan ilosciowy dobry, stan ogélny dobry;

e nr 75 o kodzie PLGW200066, dorzecze Wisty, region wodny Srodkowej Wisty, stan
dobry DW (dostateczna wiarygodno$¢); niezagrozona niespeinieniem celow
srodowiskowych, stan chemiczny dobry, stan ilosciowy dobry, stan ogoiny dobry.

Celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany
wartosciami wskaznikéw zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wéd podziemnych. Stan
losciowy obrazuje wptyw poboru wody na cze$ci wod podziemnych. Natomiast stan
chemiczny odnosi si¢ do parametréw fizykochemicznych wéd podziemnych (zaréwno
traktowanych jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).

Monitoring, jako$ci wéd podziemnych jest czescig Paristwowego Monitoringu Srodowiska,
koordynowanego przez GIOS.
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14.5.Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze gminy Kioczew nie wystepujq udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

15. Stan systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej,
w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

156.1.Stan systemu komunikacji

Sie¢ drogowa

Gtownym elementem sieci drogowej na terenie gminy Ktoczew sg drogi powiatowe:
- 1346 L, relacji granica wojewodztwa — Sokola — Okrzeja,

- 1347 L, relacji Wojciechéwka — Bramka — Jagoedne,

- 1409 L, relacji Wylezin — Ownia — Stara Dabia,

- 1410 L, relacji granica wojewodztwa — Kioczew,

- 1411 L, relacji granica wojewodztwa — Stare Zadybie,

- 1412 L, relacji Wola Zadybska — Zaryte,

- 1413 L, relacji granica wojewodztwa — Wola Zadybska — granica wojewddztwa,
- 1414 L, relacji granica wojewddztwa — Stare Zadybie,

- 1415 L, relacji Kloczew — granica wojewodztwa,

- 1416 L, relacji Kurzelaty — Ktoczew,

- 1418 L, relacji Stare Zadybie — Huta Zadybska,

- 1419 L, relacji Stryj — Gézd,

- 1420 L, relacji Ktoczew — G6zd — Okrzeja,

- 1421 L, relacji Ktoczew — Padarz — Rzyczyna,

- 1422 L, relacji Kloczew — Czernic — Grabdéw Szlachecki,

- 1424 L, relacji Sokola — Gézd.

Uzupelnieniem sieci drég sa drogi gminne zapewniajace obstuge komunikacyjna terenow
zabudowanych. Sie¢ drég powiatowych jest wystarczajgca, sie¢ drég gminnych moze zosta¢
uzupetniana o nowe drogi w miejscach rozwoju zabudowy. Stan wigkszoéci drég gminnych
i powiatowych jest dostateczny lub zly. Wigkszos¢ drég gminnych ma nawierzchnie
gruntowa. Drogi w gminie Kioczew wymagajg remontéw lub catkowitej przebudowy oraz

wyposazenia w ciggi piesze i rowerowe.

Kolej
W potudniowo-wschodniej czesci gminy, na granicy przebiega linia kolejowa nr 26 relacji
tukéw — Radom. Linia dwutorowa o znaczeniu pierwszorzednym, zelektryfikowana, tgczaca
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sie z linig kolejowa nr7 relacji Warszawa Wschodnia osobowa — Dorohusk oraz liniami
w miejscowosci tukéw: nr6 prowadzacej do Skierniewic i nr2 relacji Warszawa
Zachodnia — Terespol.

Tereny zamkniete kolejowe

W miejscowosci Rzyczyna znajdujg sie kolejowe tereny zamknigte wymienione w decyzji
nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020r. poz. 38 z pdzniejszymi zmianami). Tereny zamknigte kolejowe
Zlokalizowane sg w obrebie Rzyczyna, na dzialce nr 764 i zajmujg powierzchnie 8,3 ha.
15.2.Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy diugo$¢ czynnej sieci na 100 km? wynosi ok. 115,9 km3, z ktérej korzysta
ok. 78,1% mieszkancéw gminy®. Mieszkancy sg zaopatrywani w wode ze studni kopanych
i wodociggébw grupowych. Z sieci wodociggowej korzystajg mieszkancy miejscowosci:
Kloczew, Kaweczyn, Padarz, Julianéw, Sosnéwka, Janopol Rzyczyna, Wylezin, Przykwa,
Stare Zadybie, Stryj, Nowe Zadybie, Gesia Wolka,, Sokola, Kokoszka, Gézd, Jagodne,
Bramka,, Wojciechéwka, Huta Zadybska,Borucicha, Wygranka, Rybaki, Katy, Zaryte.

Na obszarze gminy Kioczew podstawowym zZrédiem wody dla gminy sg wody podziemne,
ujmowane gtéwnie z poziomu wodonosnego czwartorzgdowego i trzeciorzedowego.

15.3.0dprowadzanie $ciekéw

Na terenie gminy Kioczew sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana jest w obrebie
miejscowosci Kloczew i ma {gczng diugo$é ok. 22,3km. Z sieci kanalizagji sanitarnej
korzysta 18,5% mieszkaricow w miejscowosciach: Kloczew, Kaweczyn, Czernic.

Na pozostalym terenie system odprowadzania $ciekéw opiera si¢ gtéwnie na gromadzeniu
sciekbw w zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie przewozeniu ich do oczyszczalni
Sciekbw w Kloczewie. Cze$¢ $ciekdw trafia bezposrednio do $rodowiska stwarzajgc
bezposrednie zagrozenia dla stanu gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych. Brak
centralnych systeméw odbioru i oczyszczania $ciekéw na obszarze gminy nalezy uznaé
za podstawowy problem, ograniczajacy mozliwosci rozwoju gospodarki i mieszkalnictwa,
oraz zwiekszajgcy zagrozenia dla $rodowiska.

15.4.System elektroenergetyczny

Odbiorcy energii elektrycznej gminy zasilani sg ze stacji GPZ zlokalizowanych poza
granicami jej obszaru, sg to stacje 110/15 kV w Sobolewie i Stoczku tukowskim. Gmina
Ktoczew nie posiada na swoim terenie zrodet energii $redniego napigcia 15 kV.

32 Dane GUS, BDL, stan na 31 X1 2019.
33 Dane GUS, BDL, stan na 31 XI1 2019 r.
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Przez teren gminy Kloczew nie przebiegajg linie wysokiego napigcia 220 kV i 440 kV.

Przez teren gminy przebiegajg liczne odcinki napowietrznych linii o napieciu 0,4 kV oraz
Zlokalizowane s3g stacje transformatorowe 0,4 kV. Wszystkie wsie na terenie gminy
podtgczone sg do sieci elektroenergetyczne;.

Dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcej sieci
takze w pasach drogowych.

Wokét istniejgcych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych nalezy
uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5m, ktéra umozliwia dostep do urzadzen
elektroenergetycznych (z  wylgczeniem istniejgcych i planowanych  budynkéw
prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV).

15.5.Gospodarowanie odpadami

W 2zwigzku ze zmianami ustawy o utrzymaniu porzadku i czystoSci w gminach i ustawy
o odpadach, system gospodarowania odpadami na terenie gminy Kioczew zostat okreslony
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Kioczew, przyjetym
zgodnie z uchwatg nr XXI1/165/2020 Rady Gminy Kioczew z dnia 25 maja 2020 r. Zgodnie
z zasadami okreslonymi w Regulaminie wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie
czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci poprzez:

1) selektywne zbieranie wytwarzanych na terenie nieruchomosci
ocdpadéw komunalnych;

2) przekazywanie selektywnie zebranych odpadéw komunalnych oraz frakcji resztkowej
uprawnionemu podmiotowi prowadzacemu dziatalno$¢ w zakresie odbierania
odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci na terenie gminy Kioczew,
do miejsc dalszego odzysku lub unieszkodliwiania;

3) systematyczne opréznianie zbiornikow bezodptywowych z zanieczyszczen ciektych.
Wiasciwa gospodarka odpadami stata sig¢ bardzo istotna w obliczu narastajgcego problemu
wzrostu ilosci odpadéw przeznaczanych do skiadowania i spadku ilosci bedacych
do dyspozycji sktadowisk. System gospodarki odpadami obejmuje gromadzenie i zbidrke
odpadéw komunalnych, czesciowy ich odzysk oraz wywdz na sktadowisko w Adamowie.
Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) na terenie gminy zlokalizowany

jest na terenie gminnej oczyszczalni $ciekéw w Kioczewie.

15.6.System gazowniczy

Na obszarze gminy zlokalizowana jest infrastruktura gazowa $redniego cisnienia o dtugosci
24,8 km. Z sieci gazowej korzysta 7,4% mieszkaricow gminy w miejscowosciach: Gesia
Wolka, Stryj, Kloczew i cze$ciowo w Starym Zadybiu. Pozostate gospodarstwa domowe

korzystaja z indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w gaz.
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15.7.System cieptowniczy

Najpowszechniejszym na terenie gminy sposobem zaopatrywania w ciepto sg kottownie
indywidualne opalane drewnem i weglem. Forma ta wigze sie¢ ze zjawiskiem dokuczliwej,
niskiej emisji zanieczyszczen pytowych, odczuwalnym przy bezwietrznej pogodzie.

15.8.Energia z odnawialnych zrodet energii

W gminie obecnie brak jest obiektéw produkujacych energie elektryczng i cieping ze zrédet
konwencjonalnych oraz odnawialnych (tzn. elektrowni wodnych, elektrowni wiatrowych,
stonecznych ogniw fotowoltaicznych oraz produkujgcych energie z biogazu lub biomasy).
Na obszarze gminy, w granicach obrgbéw Stryj i Zaryte obowigzuje zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgca ich lokalizacje. W planie wskazano
tereny pod lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

Najwigkszy potencjat gmina Ktoczew posiada do produkcji energii z biomasy (stoma, odpady
Z burakéw i kukurydzy) oraz z biogazu (state odchody zwierzece), co zwigzane jest z silnie
rozwinigtym na terenie gminy rolnictwem. Biogaz moze byé¢ przetworzony na energie
elektryczng (w gazowych generatorach pradu), cieplo (w kottach gazowych) lub energie
elektryczna i ciepto (w uktadach skojarzonego wytwarzania energii elektrycznej i ciepta).

16.9.Gospodarka niskoemisyjna

Gmina Kloczew posiada Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Kloczew (dalej: PGN),
ktory zostat przyjety uchwatg nr XI1X/143/2016 Rady Gminy Kioczew z dnia 30 marca 2016 r.
PGN jest dokumentem niezbednym do pozyskania funduszy unijnych w latach 2015-2020
celem obnizenia emisji CO, na obszarze obejmujagcym Gmine Kloczew. Gtéwne kierunki
dziatah to poprawa efektywnosci energetycznej, zwiekszenie udziatu energii stonecznej
w koricowym zuzyciu energii ciepinej i elektrycznej, zmiana tradycyjnego oswietlenia
ulicznego na oéwietlenie LED, wykorzystanie biomasy do produkcji energii ciepinej.

16. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na terenie gminy Kloczew nie wystepuja zadania i inwestycje celu publicznego o znaczeniu
wojewo6dzkim i ponadlokalnym wymienione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego przyjetego uchwatg nr X1/162/2015 sejmiku wojewdédztwa
lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.
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17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Na terenie Gminy na podstawie map zagrozenia powodziowego wyznaczono:
- obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%,
- obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobiernstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
- obszary szczegdinego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.
Na poziomie Gminy ochrone przed powodzig realizuje sie w szczegélnosci przez:
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw zalewowych,
szczegolnosci obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, racjonalne retencjonowanie
wod, zapewnienie funkcjonowania systemu wczesnego ostrzegania przed niebezpiecznymi
zjawiskami zachodzgcymi w atmosferze i hydrosferze, zachowanie, tworzenie i odtwarzanie
systeméw retencji wod, prowadzenie polityki informacyjnej w zakresie ochrony przed
powodzig oraz ograniczania jej skutkéw. Na obszarach zagrozenia powodzig obowigzujg
zasady zagospodarowania oraz uzytkowania wynikajgce z przepiséw Prawa wodnego oraz
przepisow odrebnych. Najbardziej skutecznym podejSciem zmierzajagcym do ograniczania
potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej jest podejmowanie dziatan
w ramach programdw zarzgdzania ryzykiem powodziowym obejmujgcym min. zapobieganie
powstawaniu szkéd wywotanych powodziami poprzez rezygnacie z budowy domow
mieszkalnych i obiektéw przemystowych obecnie i w przysziosci na terenach zagrozonych
powodzig oraz wspieranie wiasciwego zagospodarowania terenu.
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1. Cele polityki przestrzennej gminy
Celem strategicznym rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego gminy Ktoczew
jest uzyskanie takiej struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra w harmonijny,
zréownowazony sposdb wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe, dla poprawy
warunkow zycia mieszkancow.
Gmina Kloczew ma charakter wiejski, jest doskonalym miejscem do zamieszkania
dla rodzin. Czyste i niezdegradowane S$rodowisko wraz z towarzyszacg infrastrukturg
zacheca do aktywnego spedzania czasu na wolnym powietrzu. Miejscowosci gminy sg
ze sobg skomunikowane siecig drég, a standardy mieszkania w gminie wzrastajg wraz
z kazdym kilometrem instalacji wodociggowej. Gmina jest aktywna fizycznie i spotecznie,
poniewaz dziata tutaj kilka preznych organizaciji, ktore we wspdipracy z gming i radami
soteckimi podejmujg szereg dziatar na rzecz dobra wspoélnego.
Wizjg rozwoju gminy Kloczew, zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Gminy Kloczew na lata 2015-
2021 jest zapewnienie wysokiego standardu Zycia mieszkaricow przy zachowaniu
zrownowazonego rozwoju spotecznego i gospodarczego. Celami strategicznymi
zmierzajgcymi do realizacji zatozonej wizji rozwoju s3:
1) wzmocnienie rozwoju i podniesienie efektywnosci lokalnej gospodarki poprzez:

- rozwdj infrastruktury technicznej i potencjatu inwestycyjnego,

- wzmocnienie rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci,

- podniesienie konkurencyjnosci gospodarstw rolnych poprzez rozwdj branzy

rolno-spozywczej na terenie gminy;
2) zwigkszenie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej w oparciu o Zzasoby przyrodniczo-
kulturowe poprzez:

- Wypracowanie i rozwdj zintegrowanego produktu turystycznego,

- rozwd;j infrastruktury turystycznej,

- marketing i promocjg gospodarczg;
3) promocja gospodarki niskoemisyjnej i wykorzystanie energetyki odnawialnej w rozwoju

gminy Kloczew poprzez:

- rozbudowe infrastruktury odnawialnych zrédet energii,

- promocje gospodarki niskoemisyjne;j,

- ochrone obiektéw dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego;
4) inwestowanie w kapitat ludzki i podnoszenie poziomu wiedzy mieszkancow poprzez:

- podniesienie jakoéci infrastruktury edukacyjnej i spotecznej na terenie gminy,

- rozwijanie sfery kultury i podnoszenie aktywnosci mieszkaricow,

' Uchwata Nr XI1/95/2015 Rady Gminy Kioczew z dnia 4 wrzeénia 2015 r.



- promocjg¢ wsrod mieszkancéw ksztalcenia przez cate zycie i postaw
prospotecznych.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

- zasady okreslone w ,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030)",

- ustalenia wynikajace z obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

- ustalenia wynikajagce z obowigzujagcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ktoczew,

- ustalen wynikajgcych z obowigzujgcego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego,

- ustalen z Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa Lubelskiego do 2030 r.,

- Strategii Rozwoju Powiatu Ryckiego na lata 2015-2022,

- Strategii rozwoju Gminy Kioczew na lata 2015-2021.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego
powinna byé prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarczej
i ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wplywajg na ksztattowanie struktury
przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian
uwarunkowan lub dokonania znaczgcych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy
przystapi¢ do kolejnych jego aktualizacji.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:
- aktualny stan zagospodarowania,
- obowigzujgce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;
- warunki fizjograficzne;
- warunki dostepnosci komunikacyjnej;
- konieczno$¢ ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego;
- konieczno$é ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;



- rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie
inwestowania na glebach o wysokich klasach bonitacyjnych);

- rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoteczno-demograficzne
i pelnione przez nie funkcje, jak rowniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,
$rodowiskowe,  spoteczne, demograficzne), przy  uwzglednieniu  mozliwosci
budzetowych gminy Kioczew, proponowane zmiany koncentrujg sie¢ przede wszystkim
w nastepujacych kierunkach:

- wielofunkecyjny rozwdj wsi, ze szczegélnym uwzglednieniem zmian jako$ciowych
i mozliwosci wprowadzenia funkcji zwigzanych zaréwno z aktywnoscig gospodarcza,
jak i rekreacjq i turystyka,

- rozwdj wiejskich osrodkéw ustugowych, zapewniajgc tym samym lepszy dostep
mieszkaricéw do podstawowych ustug, poprzez skrécenie dystansu,

- polepszenie standardu Zzycia mieszkancéw gminy, m.in. poprzez systematyczne
polepszanie warunkéw mieszkaniowych, zapewnienie wigkszej ilosci miejsc pracy,
stopniowe podnoszenie jako$ci i zakresu ustug, w tym uslug zwigzanych
z rekreacjg i wypoczynkiem,

- rozwdj terendéw inwestycyjnych,

- ochrona obszaréw cennych przyrodniczo i otwartych przed zainwestowaniem,

- ochrona  dziedzictwa  kulturowego, w tym ukladéw ruralistycznych
i charakterystycznych cech zabudowy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym, okreslajgcym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat, tj. na lata 2020-2050.
Wyznaczone obszary lokalizowania poszczegéinych funkcji w tymze dokumencie okreslaja
kierunek rozwoju, a w swoich granicach mieszcza nie tylko wskazang funkcje zabudowy,
ale rowniez elementy niezbedne do funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim
obszary zwigzane z komunikacjg (drogi, parkingi i garaze, ciagi piesze, miejsca postojowe
stale i czasowe itp.), jak rowniez réznego rodzaju tereny zielone (skwery, parki, place zabaw
dla dzieci, ogrody dziecigce, tereny wypoczynku osiedlowego, zielen niska i wysoka)
oraz infrastrukture techniczng niezbedng do funkcjonowania tego terenu.

Dla kazdego obszaru wyznaczonego w studium zostat okreslony katalog przeznaczen.
Nalezy zatem przyja¢, ze obszary oznaczone na rysunku ,Kierunkéw” stanowig tzw. ,tereny
brutto” danej jednostki wraz z elementami towarzyszacymi, o ktérych mowa powyzej.
Szczegbtowy podziat w ramach danego obszaru na poszczegdlne przeznaczenia nastepuje
w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Obszary wskazane w studium, uwzgledniajg bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe,
o ktérym mowa w czesci dotyczacej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:
- lokalizacji urzadzen, obiektow | terenow towarzyszacych danej  funkgji
(tzw. teren brutto),
- przecietnych wskaznikow urbanistycznych przyjetych dia poszczegolnych terenow,
- kierunkéw rozwoju miasta opisanych w poczatkowej czesci niniejszego rozdziatu,
- perspektywy 30 lat, dla ktérych zostat przewidziany rozwdj gminy w niniejszym
studium, tj. okres od 2020 r. do 2050 F
- Niepewnosci procesow rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania do wynikéw analizy nie wiecej niz 0 30%.
Kierunki oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaty
opracowane przy uwzglednieniu bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w czesci dotyczgcej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki
okre$lone w studium majg charakter wartosci granicznych, ktére powinny byé¢ ustalane
w skrajnych przypadkach. Postugiwano si¢ wartoscig przecietna, a przecietne wartosci
poszczegdinych wskaznikow powinny by¢ nizsze / wyzsze, w zaleznosci od charakteru
danego wskaznika, tj. jezeli wskaznik okresla wartogé maksymalna, to przecietna wartosé
tego wskaznika bedzie nizsza, a jezeli wskaznik okreéla wartosé minimalng, to przecietna
wartos¢ tego wskaznika bedzie wyzsza. Nie przyjmowano do obliczen bilansowych

granicznych wartosci wskaznikow urbanistycznych, ustalonych w czesci Kierunki”.

Poniewaz zgodnie ze sporzadzonym bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa w perspektywie 30 lat na terenie gminy Ktoczew maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa (brak takiego zapotrzebowania) jest
mniejsze od powierzchni uzytkowej zabudowy, ma zastosowanie art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W kierunkach zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sig lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej za wyjgtkiem obszarow potozonych w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegdinych jednostek osadniczych, jak réwniez
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe.
Dla funkcji ustugowej oraz aktywnosci gospodarcze;, sporzgdzony bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, wykazat brak zapotrzebowania na tereny, na ktorych
mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
ma zastosowanie art. 10 ust. 5 pkt4 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy na obszarach przeznaczonych

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa oraz

aktywnosci gospodarcze;.




Pozostate funkcje terenu, na ktérych mozliwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami studium

petnig funkcje uzupeiniajacg w stosunku do wyzej wymienionych. Zostaly wyznaczone

na podstawie przepisow prawa, innych istotnych dokumentow stanowiacych o zasadach

funkcjonowania danego terenu oraz W oparciu o dodatkowe analizy wykonywane

w indywidualnych przypadkach.

W Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegdlnych funkcii:

M — obszary zabudowy mieszkaniowej,

ML — obszary zabudowy rekreacji indywidualnej,

U — obszary zabudowy ustugowej,

UP — obszary ustug publicznych,

UT - obszary ustug turystyki,

US — obszary ustug sportu i rekreacii,

PU - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazyndw oraz ustug),

Ref — obszary urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

PE — obszary eksploatacji powierzchniowej SUrowcow,

R — obszary rolnicze,

Z — obszary zieleni,

ZP — obszary zieleni parkowej,

ZL — lasy i zadrzewienia,

ZC — cmentarze,

WS — obszary wéd powierzchniowych,

IT-W — obszary infrastruktury technicznej — wodociagi,

IT-K — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

IT-O — obszary infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami,

KS — obszary obstugi komunikacji samochodowej,

KK — obszary kolei,

drogi publiczne:

= Z-—klasy zbiorczej,

= L —klasy lokalnej;

= D - klasy dojazdowe;.

W studium nie zawarto ustalen wynikajacych z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w czesci dot. audytu)

2e wzgledu na brak obowigzujgcego audytu kr. ajobr azoweqo,
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Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wyiaczone
spod zabudowy

Przyjete w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg sie

z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miarg jakosci przestrzeni

otwartej i zurbanizowanej. Okreslone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne

stanowig wartosci nieprzekraczalne. Zaleca sie, aby jako wytyczng dla sporzgdzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowa¢ parametry i wskazniki

urbanistyczne wigksze w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz powierzchni

biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszym Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy

rozumie¢ w nastepujacy sposéb:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obiekty i urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ ciagi piesze, miejsca
postojowe state i czasowe, parkingi, urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze
i higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury;

zZielen — nalezy przez to rozumie¢ skwery, parki, place zabaw dla dzieci, boiska,
ogrody dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zielen niska i wysoka;
powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta

przez budynek w stanie wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia mierzonego
na wysokosci 1,0 m;

urzadzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody, urzadzenia i obiekty wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne i inne
niezbedne do obstugi terenu;

ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, nastawione na zysk;

ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji, bezpieczerstwa
publicznego, sakralne, os$wiaty, zdrowia, kultury, sportu, nauki, opiekunczo-
wychowawcze oraz doméw pomocy spotecznej i inne;

7) ustugi turystyki — hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, apartamenty na wynajem,

campingi, budynki rekreacji indywidualnej oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone
turystom lub odwiedzajgcym.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego korekte zasiegu poszczeg6lnych funkcji do granic wiasno$ci nieruchomosci
oraz ze wzgledu na uwarunkowania lokalne, jak réwniez dopuszczalna jest korekta
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych, zgodnie z klauzulami generalnymi zawartymi
na stronie 21 niniejszego opracowania. Dla terenéw, dla ktérych uchwalone sg akty prawa
miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie wszelkich parametréw okreslonych w ww. aktach
oraz dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania o parametrach
wyznaczonych w dokumentach planistycznych.
Nalezy jednak zaznaczyé, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady
| ograniczenia wynikajgce z aktualnych przepisow prawa, a w szczeg6lnosci z zakresu:

- ochrony Srodowiska i przyrody,

- ochrony zabytkdéw, dziedzictwa kulturowego,

- infrastruktury technicznej,

- systemdéw komunikacji drogowe;j, kolejowe;j,

- przeszkéd lotniczych.

Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
uzytkowania terenéw dla poszczegéinych funkcji:

3.1. M - obszary zabudowy mieszkaniowej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej,
w tym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, ustugi o charakterze
centrotwérczym w szczegélnosci: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej, obstugi
ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, administracji
i inne wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, urzadzeniami
infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
o niskiej intensywnosci, ktéra stanowié bedzie uzupeinienie i kontynuacje istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej, zabudowe rekreacji indywidualnej, tereny sportu i rekreaciji, ustugi
turystyki oraz nieucigzliwg produkcje z wykluczeniem duzych obiektéw przemystowych,
magazynowych i sktadowych.

Poszczeg6ine funkcje terenu mogg byé realizowane na poszczegéinych dziatkach
i terenach niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) budowa Ilub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywaé skalg

i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkéw lub piwnicach;
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3)

4)
5)
6)

7

8)

9)

nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wytaczeniem zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowe;;
zakazuije sie lokalizacji stacji paliw;

wszystkie przyszte inwestycje muszg wuznaé priorytet ochrony terendw
mieszkaniowo-ustugowych; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja
spalin itp.) nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zaleca si¢ wydzielenie w obrebie
wilasnosci miejsc  postojowych dla samochodéw  uzytkownikéw  statych
i przebywajgcych okresowo, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych poza
granicami wtasnosci;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odregbnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

zakazuje sie lokalizacji nowej =zabudowy na obszarach szczegdinego
zagrozenia powocdzig.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)

5)

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12m dla budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej z wytaczeniem dominant
architektonicznych, np. wiez koscielnych oraz za wyjatkiem obiektdw i urzadzen,
ktérych wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych),

wysokosé zabudowy nie wigksza niz 14 m dia budynkéw
w zabudowie wielorodzinnej;

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej;

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej.

3.2. ML - obszary zabudowy rekreacji indywidualnej
Obszary istniejgcych i projektowanych ustug rekreacji indywidualnej wraz z niezbgdnymi

obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,

drogami, zielenia.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektéow powinna nawigzywaé¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) dopuszcza sie lokalizacje parkingow;
3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;
4) dopuszcza sie uslugi.
Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;.

3.3. U - obszary zabudowy ustugowej
Obszary istniejgcych i projektowanych ustug komercyjnych i publicznych wraz
z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, drogami, zielenia.
Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i istniejaca
zabudowg zagrodowg, produkcje nieuciazliwg, agroturystyke.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) budowa Ilub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;
3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnoéci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo;
4) dopuszcza sie ustugi publiczne.

Parametry i wskaZzniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

3.4. UP - obszary ustug publicznych

Obszary istniejgcych i projektowanych wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych
ustug publicznych na wydzielonych dziatkach zwigzanych z: administracjg, szkolnictwem,
oswiatg i wychowaniem, sportem i rekreacjg, porzadkiem publicznym, kulturg i sztuka,
opiekg zdrowotng i ratownictwem medycznym, obiekty zwigzane z zaspokajaniem potrzeb
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religijnych, takie jak Swigtynie, domy parafialne i klasztory, kaplice oraz siedziby wspoéinot
wyznaniowych i inne wraz z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowa (z zastrzezeniem,
iz zabudowa mieszkaniowa nie moze wystepowaé samodzielnie) oraz niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektébw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio
lub posrednio z rodzajem ustug publicznych oraz parkingéw;
3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.
Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

2) dopuszcza sie dominanty przestrzenne (wieze koscielne i widokowe) o wysokosci
nie wiekszej niz 30 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;.

3.5. UT - obszary ustug turystyki
Obszary projektowanych ustug turystyki wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) budowa lub rozbudowa istniejacych obiektdbw powinna nawigzywaC skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreaciji.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej.

3.6. US - obszary ustug sportu i rekreacji

Obszary istniejacych oraz projektowanych ustug sportu i rekreacji wraz z niezbgdnymi
obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenig.
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Jako funkcje uzupelniajagce dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe i tereny
rekreacji indywidualnej.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejagcych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie
wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw stalych
i przebywajgcych okresowo;

3) dopuszcza si¢ eksploatacje udokumentowanych ziéz na warunkach okreslonych
w koncesji;

4) zakazuje sie¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzia.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlane;.

3.7. PU - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych,
skiadow i magazynéw oraz ustug)

Obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynéw oraz ustug komercyjnych wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi, infrastruktura techniczna, drogami, zielenia.
Dopuszcza sig istniejgcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng oraz
lokale mieszkalne dla wiascicieli, wbudowane w budynki o funkcji podstawowej. Dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zzrédet energii,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dia samochodéw

uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;
2) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby
negatywne oddziatywanie wzdtuz granic terenu;

4) w przypadku ogniw fotowoltaicznych granica projektowanego obszaru tozsama jest
z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu znaczacego
oddziatywania na $rodowisko;

5) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

6) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzia.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen,
ktérych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki lub terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki budowlane;.

3.8. Ref - obszary urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszary projektowanych obszaréw, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: tereny wyitgczone z nowej

zabudowy kubaturowej za wyjatkiem budynkéw niezbednych do obstugi ogniw
fotowoltaicznych, urzadzen infrastruktury technicznej i drég.

Granica projektowanego obszaru tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu
znaczacego oddziatywania na Srodowisko.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen, ktérych
wysoko$é wynika z wymagan technicznych (technologicznych),

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

3.9. PE - obszary eksploatacji powierzchniowej surowcow

Obszary eksploatacji powierzchniowej zi6z, istniejgcych i projektowanych terenéw
i obszaréw gérniczych wraz z niezbednymi obiektami, w tym biurowymi i administracyjnymi,
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami, bocznicami kolejowymi i zielenig.
Po zakonczeniu procesu eksploatacyjnego nalezy zrekultywowaé teren, zgodnie
z przepisami cdrebnymi.
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Na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci prowadzenia eksploatacji powierzchniowej zt6z
za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie funkcje dotychczasowe. W szczegélnych
przypadkach mozliwe wprowadzenie terenéw lesnych lub zbiornikéw wodnych.

Dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne: wysoko$¢ zabudowy nie wigeksza niz 10 m,
za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych
(technologicznych).

3.10. R - obszary rolnicze
Obszary rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych
i leSnych z wylgczeniem ogrodéw dziatkowych.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) tereny wylgczone z nowej zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej i drég, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie:
- zachowanie istniejgcego zagospodarowania, w tym przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem
pkt 3,
- lokalizacje budynkéw i budowli w zabudowie zagrodowej w odlegtosci
nie wigkszej niz 150 metréw od istniejacych siedlisk na obszarach rolniczych
Z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw i budowli w zabudowie zagrodowej,
parametry i wskazniki urbanistyczne jak dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowej M, z zastrzezeniem pkt 3,
- zalesianie gruntéw rolnych, w szczegélnosci na gruntach o niskiej przydatnosci
rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji oraz w wawozach,
- budowe zbiornikéw wodnych.
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowej =zabudowy na obszarach szczegéinego
zagrozenia powodzia;
4) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt2 parametry i wskazniki urbanistyczne
jak dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej M.

3.11. Z - obszary zieleni
Obszary istniejgcych i projektowanych obszaréw zieleni.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) tereny wytgczone z zabudowy budynkami;
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2) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce urzgdzenia stuzace zabezpieczeniu
przeciw powodzi, urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi, ciggi piesze
i rowerowe oraz terenowe urzgdzenia sportu i rekreacii;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania i rozbudowe budynkéw
0 20% istniejgcej powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje sie¢ lokalizacji nowej =zabudowy na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

3.12. ZP - obszary zieleni parkowej
Obszary istniejacych i projektowanych obszaréw zieleni urzgdzonej oraz zespotow zieleni
o charakterze reprezentacyjnym i rekreacyjnym, takie jak: parki, zielence, skwery.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie ustugi publiczne, obiekty zamieszkania zbiorowego, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg
techniczng, drogami, zielenig, z zastrzezeniem pkt. 2,

2) sposéb zagospodarowania i ksztattowania obiektéw i obszaréw zabytkowych
powinien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub innych opracowan szczegdtowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu,
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki.

3.13. ZL - lasy i zadrzewienia

Obszary istniejgcych i projektowanych laséw rozumianych zgodnie z przepisami ustawy
o lasach oraz obszary istniejgcych zadrzewien.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie zachowanie istniejacego zagospodarowania i rozbudoweg budynkéw
0 20% istniejgcej powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4,
4) zakazuje sie rozbudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig,
5) dopuszcza sie na drogach lesnych trasy rowerowe.
Parametry i wskazniki urbanistyczne: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12m
z zastrzezeniem wiez p.poz. (dostrzegalni), dla ktorych to obiektow dopuszcza sie wysokosé
do 45 m.
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3.14. ZC - cmentarze
Istniejgce cmentarze, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie
zmiany funkgji.
W strefie sanitarnej 50 i 150 metréw od cmentarzy obowigzujg przepisy odrebne. Na terenie
cmentarzy dopuszcza sie lokalizacje obiektéow towarzyszacych funkcji podstawowe;j,
takich jak: kaplice, domy pogrzebowe, kolumbaria oraz obiektéow w postaci ustug
handlu detalicznego pod warunkiem nie wystepowania tych ustug samodzielnie
na dziatce budowlane;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami cdrebnymi;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3.16. WS - obszary wéd powierzchniowych
Obszary wéd powierzchniowych srédlagdowych rozumianych zgodnie z przepisami Prawa
wodnego wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej i drogami.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sig lokalizacje i przebudowe urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami
Prawa wodnego;
2) dopuszcza sig ustugi zwigzane z rekreacjg i turystykg (bez zabudowy kubaturowe;);
3) ustala sie dla terenéw przylegajacych do wod prowadzonych otwartymi korytami
konieczno$¢ zachowania po obu stronach brzegéw stref o szerokosci min. 1,5m

umozliwiajgcych przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy.

3.16. IT-W - obszary infrastruktury technicznej - wodociagi
Obszary istniejacych i projektowanych obiektow i urzadzeri zaopatrzenia w wode wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m, za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen, ktérych
wysoko$¢ wynika z wymagarn technicznych (technologicznych);
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami branzowymi.
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3.17. IT-K - obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja
Obszary istniejacych i projektowanych obiektéw i urzadzen kanalizacyjnych wraz
z Dbiologicznymi komunalnymi oczyszczalniami $ciekéw, niezbednymi obiektami
administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
i urzagdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenig.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
3) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami branzowymi;
4) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

3.18. IT-O - obszary infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami
Obszary istniejacej i projektowanej zabudowy zwigzanej z gospodarowaniem odpadami.
Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: obiekty administracyjne i gospodarcze, obiekty
i urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zgodnie z przepisami

odrebnymi i normami branzowymi.

3.19. KS - obszary obstugi komunikacji samochodowej

Obszary istniejgcych i projektowanych obszaréw komunikacji samochodowej zwigzanych
z postojem pojazdéw wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami, zielenia.

Jako funkcje uzupeiniajace dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos$é zabudowy nie wieksza niz 15 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;.

3.20. KK - obszary kolei

Obszary istniejacych  obszaréow  komunikacji  kolejowej,  rozumiane  zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy: wysoko$¢é zabudowy
nie wigksza niz 15m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktorych wysoko$é¢ wynika
z wymagan technicznych (technologicznych). Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia
na funkcje znajdujgce sie w sgsiedztwie w przypadku np. likwidacji linii kolejowe;.

3.21. Z - drogi klasy zbiorczej
Istniejgce i projektowane drogi klasy zbiorcze;j.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekt¢ przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci, jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania;

3) dla ruchu rowerowego wzdiuz drég klasy zbiorczej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwlaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na giéwnie tranzytowg funkcje tych drég, ich znaczne obcigzenie ruchem
i zapewnienie bezpieczerstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie

wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgoda
zarzadcy drogi.

3.22. L - drogi klasy lokalnej
Istniejgce i projektowane drogi klasy lokalne;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drog zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci, jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania.

3.23. D - drogi klasy dojazdowej
Istniejgce i projektowane drogi klasy dojazdowe;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wiasnos$ci nieruchomosci, jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania.
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Klauzule generalne ,,Kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow”.

Okreslone na rysunku STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO linie podzialu terenéw o réznych funkcjach

sa orientacyjne. Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny

o réznym przeznaczeniu winien zostaé¢ ustalony na etapie sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub innych

opracowan szczegotowych (dopuszcza sie¢ korekte tych granic do granic
wiasnosci nieruchomosci max. o 20 m w terenie).

Przebieg drég oznaczonych na rysunku STUDIUM - KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowaé, jako

obowiazujacy w zakresie parametrow, dopuszcza sie korekty przebiegu

wynikajace z warunkoéw technicznych.

Podane parametry techniczne drog i ulic nalezy traktowaé, jako

docelowe, dopuszcza sie¢ uwzglednienie istniejagcego zainwestowania,

jako powodu nie zachowania parametréw na calym ciagu drogi,
dopuszcza si¢ obnizenie lub podwyzszenie klasy technicznej.

Kazdy teren nalezy traktowaé, jako wielofunkcyjny z przewaga jednej

funkcji traktowanej, jako wiodaca.

Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza si¢ ponadto:

- zalesienie terenow rolnych niewskazanych w Studium do zalesienia;

- wprowadzenie zieleni przydroznej i Srédpolnej na terenach roinych;

- wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

- uzupeinienie ukiadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku
studium (publiczne i wewnetrzne),

- realizacje urzadzen melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia
lub odwodnienia gruntow rolnych i odprowadzania wéd deszczowych
z terenéw zainwestowania;

- realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie
pod warunkiem braku kolizji z istniejagcym Ilub projektowanym
zagospodarowaniem oraz przepisami odrebnymi;

- realizacje ustug agroturystycznych we wsiach oraz na terenach
zabudowy zwiazanej z dzialalnoscia rolnicza;

- istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie
lub przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy
wynikajace z obowigzujacego mpzp.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy oraz
parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone w rozdziale 3
dla poszczegdéinych funkcji nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej z wytaczeniem obszaréw infrastruktury technicznej.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki
urbanistyczne okreslone w rozdziale 3 dla poszczegodlnych funkcji
nie dotycza obiektéow i obszaréw zabytkowych, dla ktérych szczegédlny
sposOb zagospodarowania powinien zosta¢ ustalony na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub innych opracowan szczegétowych.
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4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

4.1. Ksztaltowanie podstawowych kierunkéw ochrony srodowiska
przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach
dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony Srodowiska
i zrbwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasada zaklada sie, ze rozwoj spoteczno-
gospodarczy gminy odbywaé sie bedzie z poszanowaniem zasobdéw $rodowiska. Oznacza
to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy roéwnowazone beda potrzeby gospodarcze,
spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg umozliwialy zachowanie
lub przywracanie réwnowagi przyroedniczej, w szczegdlnosci:

racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego,

zachowanie roznorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady,
Studium okresla nastgpujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace
do zachowania, ochrony i rozwoju $rodowiska przyrodniczego gminy:

- sprawny monitoring  zanieczyszczen wraz z  wyposazeniem  gminy
w proekologiczne media,

- waloryzacja wytypowanych obiektdw i obszarow oraz uzytkowanie zasobdéw
lokalnych zgodnie z zasadami ekorozwoju,

- ograniczenie emisji substanciji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostgpnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci
zwigzanych gtéwnie z zanieczyszczeniem woéd powierzchniowych, emisjg niska
i komunikacja drogowa,

- wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw — proekologicznych zrédet,
tj.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrodta energii,

- nowoczesny system gospodarki odpadami,

- przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze $rodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

- poprawa stanu infrastruktury technicznej, w tym szczegélnie drogowej, priorytetowa

realizacja kompleksowych systeméw oczyszczania $ciekow.
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4.2. Ksztattowanie obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych

4.2.1. Pomniki przyrody
Na obszarze gminy zlokalizowane jest sze$¢ pomnikéw przyrody.
Tabela 1 Wykaz pomnikéw przyrody

Wysokosé¢ | Piersnica
Lp. | Nazwa Typ pomnika Gatunek drzewa
[m] [cm]

1. | Kazimierz | Jednoobiektowy | Dab szyputkowy — Quercus robur 27 120

. . Sosna zwyczajna (Sosna
2. | Emilia Jednoobiektowy . . . 15 108
pospolita) — Pinus sylvestris

Wiaz szyputkowy — Ulmus laevis
3. [Jdan Jednoobiektowy | (Uimus  pedenculata, Ulmus 39 137
effusa)

Wigz szyputkowy — Ulmus laevis

4, | Artur Jednoobiektowy | (Uimus  pedenculata,  Ulmus 35 124
effusa)
) ) Jesion wynioslty - Fraxinus
5. | Stanistaw | Jednoobiektowy . 30 121
excelsior

Wiaz szyputkowy — Ulmus laevis
6. | Jerzy Jednoobiektowy | (Uimus  pedenculata,  Ulmus 30 146

effusa)

4.2.2. Lasy ochronne
Lasy podlegaja ochronie, polegajacej na trwalym utrzymaniu lasu oraz koniecznosci
zapewnienia przez wlascicieli laséw ciagtosci ich uzytkowania szczegélnie poprzez
zachowanie w lasach roslinnosci lesnej. Szczegdlowe zasady ochrony w tym zakresie
okreslajg aktualne przepisy.

4.2.3. Stanowiska roslin i zwierzat chronionych

W granicach gminy Ktoczew nie opracowano inwentaryzacji przyrodniczych obejmujacych
siedliska i stanowiska chronionych roslin i zwierzat. W przypadku ich rozpoznania,
szczegdtowe zasady ochrony w tym zakresie okresla¢ bedag aktualne przepisy i konieczne
bedzie zabezpieczenie miejsc wystgpowania roslin i zwierzat chronionych w planie
miejscowym, np. poprzez wyznaczenie terenoéw zieleni lub wod powierzchniowych wolnych
od zabudowy lub innego konfliktowego zagospodarowania. Warto rowniez rozwazy¢
odstgpienie od planowanego =zainwestowania lub przesuniecie linii zabudowy
w planie miejscowym.
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4.24. Udokumentowane zloza kopalin
W my$l| przepisow odrgbnych zioza kopalin podlegajg ochronie, ktérej wyrazem jest
m.in. zabezpieczenie warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). W celu
ochrony zloza obowigzuje zakaz budowy budynkéw w granicach zioza oraz nie zaleca sie
wprowadzania na omawianych terenach urzadzern infrastruktury technicznej.
Po wybilansowaniu ztoza zagospodarowanie terenéw zgodnie z kierunkami okreslonymi
w studium.

Wskazuje si¢ na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar
perspektywicznego zfoza w obrebie Gesia Wolka, dla ktérego jest planowana dalsza
dziatalno$¢ zaktadu gérniczego. Obszary perspektywicznego zioza piasku wskazano
w oparciu o dane obszaréw perspektywicznych i prognostycznych zweryfikowanych
Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
i Panstwowego Instytutu Badawczego.

4.2.5. Udokumentowane gtéwne zbiorniki wod podziemnych
Gmina Kioczew potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
nr215 Subniecka warszawska. Szczegétowe zasady ochrony w tym zakresie okreslajg
aktualne przepisy.

4.3. Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sgsiedztwie ciekéw wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia woéd
powierzchniowych przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Zaleca si¢ zaniechanie intensywnego uzytkowania gospodarczego i wprowadzenie
wzbogacenia ekologicznego.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktorych skutkiem
mogtoby by¢ uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli,
jakg odgrywa, zakaz zwigkszania intensywnego uzytkowania gospodarczego oraz nakaz
utrzymanie waloréw ekologicznych i zalecenie wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

4.4. Strefa ekotonowa
Zaleca si¢ ustalenie w planie miejscowym strefy ekotonowej w odlegto$ci min. 20 m
od granicy lasu, w ktérej powinien by¢ zachowany pas krzewdw, podstrefa krzewiasto-
drzewiasta oraz podstrefa drzewiasta. Podstawowymi funkcjami strefy ekotonowej sa:
tagodzenie ujemnego wplywu terenéw otwartych i zabudowanych na las, skutkujgcego
obnizeniem zdolnosci retencyjnych oraz znieksztatceniem sktadu swoistej flory i fauny;
zwigkszenie réznorodnosci biologicznej przez wytworzenie siedliska dla wielu gatunkéw
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przystosowanych do zycia w warunkach przejSciowych, poprawa warunkéw ochrony
przeciwpozarowej przez wytworzenie pasa izolacyjnego z przewagg drzew liSciastych oraz
krzewdéw oraz zwiekszenie waloréw krajobrazowych. Strefa ta nie dotyczy miejscowych
planéw obowigzujacych w dniu wejscia w zycie studium.

4.5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
W ramach ochrony $rodowiska i jego zasobdéw oraz zapobiegania jego przeksztatceniom
nalezy dazy¢ do:

1) zachowania zréwnowazonego rozwoju,

2) ochrony areatu gleb o wysokiej bonitacji (klasa I-lll, 1V) oraz obszaréw lesnych
przed zmniejszaniem i zmiang uzytkowania,

3) racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,

4) przeciwdziatania zanieczyszczeniom,

5) przywracania elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego,

6) zachowania réznorodnosci biologicznej,

7) waloryzacji wytypowanych obiektow i obszaréw, a nastepnie objecia réznymi
formami ochrony najcenniejszych obszardw i obiektow przyrodniczych (w tym doliny
rzeczne, jako podstawa regionalnych i lokalnych systeméw ochrony przyrody),

8) ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska do wod powierzchniowych
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacje
istniejgcych ucigzliwosci i komunikacjg drogowa,

9) ograniczenia emisji i imisji substancji szkodliwych dla Srodowiska do powietrza
atmosferycznego poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii
i urzadzen, minimalizacje istniejagcych ucigzliwosci, w tym zwigzanych
z komunikacjg drogowa,

10) przeciwdziatania niewlasciwemu korzystaniu ze sSrodowiska, w tym wdrozenie
programu segregacji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw,

11) poprawy stanu infrastruktury technicznej, w tym szczegoélnie drogowe;,

12) poprawy realizacji kompleksowych systeméw oczyszczania Sciekow,

13) optymalnego zabezpieczenia terenéw, ludnosci i infrastruktury technicznej
przed skutkami powodzi,

14) prowadzenia statego monitoringu srodowiskowego,

15) prowadzenia produkcji rolniczej opartej na tzw. ,dobrych praktykach
gospodarowania®’, przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb, prowadzenia
edukacji ekologicznej, propagowania dziatan proekologicznych i zasady
zZréwnowazonego rozwoju,
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16) ochrony cennych przyrodniczo obszaréw czy terenéw, na ktérych wystepuja
chronione gatunki flory, fauny i grzybéw, ochrony przed zainwestowaniem wymagaja
obszary wystgpowania chronionych roslin i siedlisk przyrodniczych, terytoria
i miejsca lggowe chronionej ornitofauny oraz obszary wchodzace w skiad
systemu ekologicznego,

17)ochrony i ksztattowania cigglosci systemu przyrodniczego gminy, gtownie
poprzez zalesienia,

18) zachowania odpowiednich proporcji pomigdzy terenami zabudowanymi i wolnymi
od zabudowy zwlaszcza poprzez zachowanie istniejgcych laséw, parkéw i skwerow
oraz zaplanowanie na przyszitych osiedlach terenéw zielonych,

19) dziatanh, ktére przyczynia si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz
uniknigcia ich zanieczyszczenia,

20) respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektow
przyrody prawnie chronionej.

4.6. Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
W ramach ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego przeksztalceniom nalezy
dazy¢ do:
1) rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk
zagrodowych z dostosowaniem do istniejacej zabudowy, ze szczegélnym
wskazaniem na zachowanie wiejskiego charakteru tej zabudowy,

stosowania  naturalnych  materiatdbw  budowlanych i  kolorystyki  nawigzujgcej
do istniejgcej historycznej zabudowy regionu,
zachowania istniejgcych terenéw lesnych i zadrzewien srédpolnych,

separacji nowej zabudowy od istniejgcej zabudowy wsi, co zmniejsza znacznie dysonanse
przestrzenne,
2) ochrony przed zabudowg otwartych terenéw rolnych,
3) ochrony cmentarzy oraz miejsc pamieci narodowej, w tym cmentarzy
nieuzytkowanych,
4) rewaloryzacji zabytkowych zalozen parkowych, wprowadzania dolesien,
uzupeiniania zadrzewien oraz paséw zieleni ochronnej w celu poprawy
réznorodnosci biologicznej gminy i wzbogacenia jej krajobrazu.
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5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej

5.1. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska

= Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami formami ochrony zabytkéw sa: wpis do rejestru, uznanie za pomnik
historii, utworzenie parku kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

s  Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, jako zabytki rozumie sie réwniez zabytki archeologiczne, ktére
oznaczaja: zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng
pozostatoScia egzystencji i dziatalnosci czlowieka, zlozong z nawarstwien
kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytworéw badz ich Sladéw, albo zabytek
ruchomy, bedacy tym wytworem.

s Zgodnie z art. 18 w powigzaniu z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami
uwzglednia sie m.in. przy sporzadzaniu i aktualizacji studiébw uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych spoczywa na wdjcie
(art. 22 pkt. 4 ww. ustawy). Zasdb gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Skreslenie obiektu lub wpis nowych
obiektow do rejestru lub ewidencji zabytkéw odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi,
bez potrzeby zmiany ustalen studium.

Zaleca sig, aby ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego objaé
wszystkie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytki archeologiczne.
Wykazy zabytkéw w czesci ,Uwarunkowania® zostaly sporzgdzone na podstawie danych
posiadanych przez gming, aktuainych na 2019r.

5.2, Wytyczne konserwatorskie:

5.2.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru ustalone sa przepisami odrebnymi
i obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, w obszarze gminy
znajduje sie w czesci ,Uwarunkowania” w tabeli nr 6.
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5.2.2. Obszary i obiekty w ewidenciji zabytkéw
Ochrona obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa sie poprzez ustalenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty zabytkowe wyznaczone

do ochrony ustaleniami planéw miejscowych sg wskazane w gminnej ewidenciji zabytkow.

Nalezy uwzgledni¢ ochrone obiektéw budowlanych ujetych w ewidencji zabytkéw, dia ktérych

obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zachowa¢ ich bryte, ksztatt i geometriec dachu oraz zastosowane tradycyjne

materiaty budowlane, utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny

detal architektoniczny,

zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym

wizerunkiem budynku, w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy

je zharmonizowaé z zabytkowa elewacjg budynku,

stosowaé kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,

w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje sie

stosowania okfadzin sciennych typu ,siding”,

nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna

w kolorze ceglastym lub inne wiasciwe dla danego obiektu),

elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem

wartosci zabytkowych obiektow,

dla uktaddw ruralistycznych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy dazyé do =zachowania historycznych ukiadéw przestrzennych
(tj. rozplanowanie drég, ulic, placéw, historycznych zbiornikéw wodnych,
przebieg: linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozyciji
historycznej zieleni) oraz poszczegdine istniejgce elementy tego ukiadu
(ti. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikdw, historyczne obiekty
techniczne, historyczng zabudowe i zielen);
b) dla zespotéw ruralistycznych w zakresie kolorystyki nalezy uwzgledniac¢

walory estetyczne otoczenia, a takze rozwigzania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie historycznej wsi;

7) dla obszaréow cmentarza parafialnego w Kioczewie oraz cmentarza mariawickiego

w miejscowosci Gozd obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
a) utrzymanie istniejgcego uzytkowania;
b) nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych;
c) zakaz lokalizacji obiektéw sprzecznych kulturowo z charakterem cmentarza;
d) zakaz dziatan naruszajgcych historyczny ukfad przestrzenny cmentarza.

8) wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie wymagajg uzgodnienia z Wojewédzkim

Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami ocdrebnymi.
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Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewédzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw podlega

sukcesywnej weryfikacja i uzupeinieniom. Wykaz obiektéw i obszaréw nie wpisanych

do rejestru zabytkéw, a ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduje si¢ w czgsci

,Uwarunkowania” w tabeli nr 7.

5.2.3. Strefy ochrony konserwatorskiej

Na obszarze gminy Ktoczew wyznacza si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

e STREFA ,A” - peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmujaca:

obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:

Jagodne (wiasc. obreb Gozd) — zespét podworski: dwor, rzadcéwka, park
krajobrazowy oraz dwie oficyny, kuznia, trzy budynki gospodarcze — rejestr
zabytkow: A/346;

Ktoczew ul. Dluga — kosciot paraf. pw. $w. Jana Chrzciciela, dzwonnica,
kaplica pw. $w. Barbary, stara plebania, brama prowadzgca na cmentarz
koscielny wraz z otoczeniem — rejestr zabytkow: A/1162;

Ktoczew — park krajobrazowy — rejestr zabytkow: A/1162;

Stare Zadybie — zespét podworski: dwor, stajnia, stodota, gorzelnia, park —
rejestr zabytkéw: A/417.

Obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

obszary i obiekty objete strefg ,A” nalezy zachowa¢ w ich pierwotnej formie
zewnetrznej i wewnetrznej,

wymaga sie¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, tj. utrzymanie istniejacej sieci drég, alei, szpalerow,
roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu stawoéw
i ciekédw wodnych,

wymaga si¢ zachowania istniejgcych podziatéw parcelacyjnych,

zakazuje sie wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych.

e STREFA K" — ochrony krajobrazu, obejmuije:

teren cmentarza parafialnego w Kloczewie,

teren stawow przy zespole dworskim w Jagodnem,

teren ze stawami przy miynie Olszyniak — Zaryte,

teren ze stawami przy miynie w Rybakach,

teren przy zespole dworskim i gorzelni w Starym Zadybiu,
teren ze stawami przy miynie w Wylezinie.
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Obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
- zachowanie istniejgcego drzewostanu o charakterze zabytkowym,
- utrzymanie istniejgcego uzytkowania,
- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
- nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych.

Na obszarze gminy obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy dazy¢é do =zachowania historycznych uktadéw przestrzennych
(tj. rozplanowanie drég, ulic, placéw, historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg:
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni)
oraz poszczegoélne istniejgce elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic,
placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, historyczng zabudowe i zielen),

2) nalezy stosowaé na Scianach zewnetrznych i dachach wytacznie tradycyjne
materiaty, kolory,

3) nalezy stosowaé naturaine materialy w nawierzchniach historycznych drég,
oznaczonych symbolami na catej ich powierzchni lub fragmentach,

4) w przypadku zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz wpisanych
do gminnej ewidencji nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom
cdtworzeniowym i rewaloryzacyjnym.

5.2.4. Stanowiska archeologiczne
W obregbie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem studium stanowisk
archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badari archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar
stanowisk archeologicznych wytgcza sie spod zalesien.
Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze gminy znajduje sie¢ w czesci
.Jwarunkowania” w tabeli nr 8.
Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
podlega sukcesywnej weryfikacja i uzupetnieniom.

6. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

6.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, powinien wspoéttworzyé
przestrzen ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istnigjgcych drég oraz budowe
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nowych ciggéw komunikacyjnych, ktére bedg umozliwialy réwnoprawne korzystanie z drég
uzytkownikéw samochodéw, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.
Konieczne wydaje sie planowanie $ciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie
nowych miejsc do parkowania.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe
jest wyznaczenie dodatkowych drég niewskazanych na rysunku Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

6.1.1. Podstawowy ukiad drogowy

Podstawowy uktad drogowy gminy stanowi¢ bedg drogi powiatowe:

1) nr 1346 L - relacji granica wojewodztwa — Sokola — Okrzeja — w klasie technicznej Z,

2) nr 1347 L - relacji Wojciechéwka — Bramka — Jagodne — w klasie technicznej Z,

3) nr 1409 L - relacji Wylezin — Ownia — Stara Dabia — w klasie technicznej Z,

4) nr 1410 L - relacji granica wojewddztwa — Kloczew — w klasie technicznej Z,

5) nr 1411 L — relacji granica wojewddztwa — Stare Zadybie — w klasie technicznej Z,

6) nr 1412 L - relacji Wola Zadybska — Zaryte — w klasie technicznej Z,

7) nr 1413 L - relacji granica wojewddztwa — Wola Zadybska — granica wojewédztwa —

w klasie technicznej Z,

8) nr 1414 L - relacji granica wojewodztwa — Stare Zadybie — w klasie technicznej Z,

9) nr 1415 L - relacji Ktoczew — granica wojewodztwa — w klasie technicznej Z,

10)nr 1416 L — relacji Kurzelaty — Ktoczew — w klasie technicznej Z,

11)nr 1418 L — relacji Stare Zadybie — Huta Zadybska — w klasie technicznej Z,

12)nr 1419 L - relacji Stryj — Gézd — w klasie technicznej Z,

13)nr 1420 L - relacji Ktoczew — G6zd — Okrzeja — w klasie technicznej Z,

14)nr 1421 L - relacji Ktoczew — Padarz — Rzyczyna — w klasie technicznej Z,

15)nr 1422 L - relacji Ktoczew — Czernic — Grabdéw Szlachecki — w klasie technicznej Z,

16)nr 1424 L - relacji Sokola — G6zd — w klasie technicznej Z.
Infrastruktura okotodrogowa - stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny byé
lokalizowane przy podstawowym uktadzie drogowym.
Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu,
o ile pozwalajg na to warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzgledniaé wymagania techniczno-obronne
wynikajgce z potrzeb obronnosci paristwa. Nalezy utrzymac parametry techniczne istniejacej
infrastruktury drogowej okreslone w Zarzadzeniu nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa
z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie
projektowania i uzytkowania drég i obiektéw inzynierskich (Dz. Urz. MIiB z 2017 r., poz. 3).
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6.1.2. Uzupeiniajacy ukiad drogowy
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi lokalne i dojazdowe oznaczone
na rysunku Studium — Kierunki oraz drogi wewnetrzne, ktérych przebiegi nie zostaty
zdefiniowane na rysunku Studium — Kierunki.
Gruntowe nawierzchnie drég nalezy, co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci
przez caty rok.
Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 7 m.

6.1.3. Parkowanie i miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny byé lokalizowane i urzadzone w sposéb
nieucigzliwy na dzialce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie
z podanymi nizej wymaganiami:

Tabela 2 Minimalna liczba miejsc postojowych w zalezno$ci od funkciji terenu

Funkcja terenu Jednostka odniesienia S;g:tc:) ‘;v‘;:v?
tereny zabudowy mieszkaniowej . N
jednorodzinnej i zagrodowej 1 dom nie mniej niz 2
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkanie nie mniej niz 1,5

wielorodzinnej

kazde rozpoczete 100 m?
pow. uzytkowej
kazde rozpoczete 50 m? pow. uzytkowe;j

teren zabudowy ustugowej nie mniej niz 2

teren ustug sportu i rekreaciji w przypadku zabudowy kubaturowej nie mniej niz 1
lub 10 uzytkownikow
teren obiektéw produkcyjnych, kazde rozpoczete 1000 m? . S
sktadéw i magazyndéw pow. uzytkowej nie mniej niz 5

inne niz w/w wymienione - nie mniej niz 1

Dopuszcza sie parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach ukiadu obstugujgcego.
Parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wylacznie do miejsc
wyznaczonych. Zaleca sie trwale oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw
od pieszych.

Parkowanie zwigzane z ruchem turystycznym i rekreacyjnym powinno spetniaé
nastepujgce warunki:

1) lokalizacja parkingu powigzana z terenami usiug i handlu, a takze sportu i rekreacji,
tras rowerowych, szlakéw pieszych, powierzchnia parkingu — zalecana powierzchnia
parkingu na co najmniej 10 stanowisk,

2) wyposazenie parkingu: miejsca piknikowe (stoty, tawy), docelowo w sanitariaty,

3) wydzielenie w ramach parkingu miejsc dla obstugi turystéw tj. matej gastronomii,
drobnego handlu, pamiatkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego np. roweréw.
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Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrgbnych. Dla dziatek
zabudowanych dopuszcza sie nizszg niz wskazana powyzej iloS§¢ miejsc postojowych.

6.1.4. Ruch pieszy i rowerowy

Zaleca sie utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych chodnikéw, drég rowerowych
i ciagow pieszo-rowerowych. Zaleca si¢ wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz
modernizacje istniejacych drég na odcinkach przeznaczonych dla ruchu rowerowego.
Proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (tawki, pola
biwakowe, miejsca na ogniska). Ruch rowerowy moze odbywaé sie réwniez wzdiuz
wszystkich drég — takze poza pasem drogowym, w terenie rolnym, pod warunkiem
zgodnos$ci z przepisami odrebnymi. W kazdym z tych przypadkéw zaleca sie wydzielenie
osobnego pasa dla rowerzystébw. Szczegétowy przebieg tras rowerowych nalezy
zweryfikowaé i ostatecznie okreslic na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zachowaé i wzmocni¢ role szlakow
turystycznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

6.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej potrzebnej
powierzchni terendw na etapie planow miejscowych zarédwno na obszarach zabudowy
mieszkaniowej, jak i na obszarach aktywnosci gospodarczej. Za zgodng z ustaleniami
Studium uwaza sie réwniez lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na terenach rolnych objetych zakazem zabudowy.
Za zgodne ze studium uznaje sie lokalizacje sieci i urzgdzen przesylowych nieoznaczonych
na rysunku studium, pod warunkiem nie kolidowania z istniejagcym i projektowanym
zagospodarowaniem oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi z potozenia np. na terenach
objetych ochrong.
Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym
uwarunkowaniem jej rozwoju.
Infrastruktura techniczna i komunalna petni funkcje ustugowa wobec innych obszaréw
ksztaftowania zrownowazonego rozwoju gminy. Przyjmuje si¢ wiec, iz jej rozwdj bedzie
polegat na:
1) dziataniach poprawiajgcych, jakos§é dostarczanych wustug w systemach
juz istniejacych poprzez ich modernizacje i przebudowe, poprawie niezawodnosci
i standardu realizowanych ustug, zmniejszeniu zagrozenia dla $rodowiska,
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energooszczednosci, poprawie efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej
dziatania systeméw,

2) rozbudowie systeméw poprzez obejmowanie obstugg obszaréw dotychczas
nieuzbrojonych, a lezacych wewnatrz granic zasiegu systemu, a takze obszaréw
na zewnatrz tych granic, niezaleznie, czy sg to obszary juz zainwestowane
czy przewidywane do zainwestowania.

6.2.1. Gospodarka wodno-$ciekowa
Podstawowym zrédtem wody pitnej sg i pozostang nadal wody podziemne.
Gtéwnym zadaniem gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidiowe
gospodarowanie zasobami wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg
oraz ochrona przed zanieczyszczeniem.
Studium zaktada budowe i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu
zaopatrzenia mieszkancow w wode i odprowadzania Sciekéw. Dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw i urzadzer budowlanych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania sieci.
Dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw oraz przydomowych oczyszczalni
$ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.
Utrzymuje sie istniejgcy system odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo oraz istniejagcymi rowami i ciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zakiada sie rozbudowe sieci kanalizacji.

6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Na terenach przewidzianych na rozwéj nowych inwestycji, niezbedna bedzie realizacja
nowych sieci dystrybucyjnych i stacji transformatorowych, dopuszcza sie ich realizacje
na kazdym terenie.
Przez teren gminy przebiegaja linie elektryczne Sredniego napiecia 15 kV. Wzdtuz linii
elektroenergetycznej 15 kV nalezy zachowaé strefe techniczng o szeroko$ci nie mniejszej
niz 15 m — po nie mniej niz 7,5 m od osi linii po obu stronach z zakazem lokalizowania
nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej.
Dopuszcza sie budowe i rozbudowe przesylowej sieci elektroenergetycznej i lokalizacje
niezbednych urzadzen przesytowo-dystrybucyjnych.
System energetyczny powinien zapewnié zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich
mieszkancow gminy na potrzeby gospodarstw domowych i zaktadéw produkcyjnych, a takze
ustug i przemystu zlokalizowanego na terenie gminy. Modernizacja i rozwoj sieci $rednich
i niskich napie¢ oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV powinny zmierzaé¢ w kierunku
umozliwienia korzystania z energii elektrycznej do celéw grzewczych.
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6.2.3. Zaopatrzenie w gaz
Dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci gazowej, w tym gazociggow
$redniego i niskiego ciSnienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowych niezbednych
do zaopatrzenia w gaz sieciowy terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.
Projektowane gazociagi zaleca si¢ uktada¢ poza liniami rozgraniczajgcymi istniejgcych
i projektowanych drég.

6.24. Telekomunikacja

Studium zaktada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z  wystepujgcym
zapotrzebowaniem, w szczegoélnosci tam, gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy.
Zaleca sie docelowe skablowanie napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

W przypadku realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej o wysokosci rownej i wigkszej
niz 50m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje
nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach z zastrzezeniem terenéw
objetych ochrona.

6.2.5. Gospodarka odpadami
Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmine Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Kitoczew. Istniejacy Punkt Selektywnej
Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) na terenie gminy zlokalizowany jest na terenie
gminnej oczyszczalni Sciekéw w Kioczewie. Planowane jest réwniez uruchomienie nowego
punktu selektywnej zbioérki cdpadéw komunalnych — we wsi Gézd oraz w obrebie Wlasnos¢.

6.2.6. Zaopatrzenie w cieplo

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, jak i planowany zréwnowazony rozwoj
najkorzystniejszym kierunkiem rozwoju zaspokojenia potrzeb energetycznych bedzie
stopniowe wprowadzanie instalacji do spalania paliw charakteryzujgcych sie
niska emisyjnoscia.

Dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie / ciepto
opartych na paliwie: gazowym, paliwach statych, biopaliwie, energii elektrycznej,
geotermalnej, opartych o odzysk energii oraz innych, takze w uktadach kogeneracyjnych.

-35-



Dla catego obszaru gminy dopuszcza sig lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 610 ze zm.) o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalaciji.

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym

7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycije mogg by¢ zlokalizowane w granicach Studium.
Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim
wszystkie drogi publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, uslugi sportu, tereny urzadzen
sluzgcych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji
odpadéw (tereny obiektéw i sieci infrastruktury technicznej — wodociggdw, kanalizacji,
elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji), a obszarami, na ktérych beda
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedg obszary
przeznaczone pod drogi publiczne, zielence, place, tereny pod budowe i modernizacje
systemow infrastruktury technicznej w szczegélnosci kanalizacji i oczyszczalni Sciekéw oraz
zaopatrzenie w wode, publicznych przedszkoli, szkét, obiektébw administracii,
bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia itp.

7.2. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (uchwata
nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015r.)
dla gminy Kitoczew nie okresla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz obszary przestrzeni publicznej.
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8.1. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych

W Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W Gminie nie wystepuja:

- strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej,

- nieruchomosci zajete pod byte lotniska wojskowe, przekazane wiasciwym

jednostkom samorzadu terytorialnego,

- tereny objete planem generalnym,

- obszary Pomnika Zagtady i jego strefy ochronne,

- nieruchomosci Skarbu Panstwa przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej,

- obszary, na ktérych utworzono park kulturowy.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci

W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Dopuszcza sie¢ scalanie i wymiane gruntéw rolnych i lesnych
na podstawie ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw, dla catego
terenu gminy. Dopuszcza sie rowniez wskazanie takich terenéw na etapie sporzadzania
planéw miejscowych.

8.3. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych

W studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handiowe
o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? (art. 10. ust. 3a).

8.4. Obszary przestrzeni publicznej
W studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktérych nalezy
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujgce szczegélne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego zaleca sie, aby obszar gminy pozostat pokryty w 100% miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcymi wszystkie miejscowosci. Celem zabiegu jest
opracowanie ustalen spojnych dla catosci gminy, ktérych realizacja spowoduje unikniecie
lokalizacji rozproszonej zabudowy, a takze zapewni odpowiednig ochrone s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.
Realizacja opracowarn zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastgpowac bedzie w miare powstajgcych potrzeb oraz dostepnych srodkéw finansowych.
Przed przystapieniem do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego zaleca sie¢ wykonanie
analizy zasadnosci przystgpienia uwzgledniajgcej: stan wiasno$ci i wiadania gruntéw
i ich wplyw na mozliwos¢ przeprowadzenia procedury formalno-prawnej, okreslenie zakresu
niezbednych ustalen koniecznych do uwzglednienia w planie miejscowym oraz analize
dostepnosci materiatéw Zrédtowych (w szczegdlnosci: opracowanie ekofizjograficzne,
przygotowanie podkiadéw geodezyjnych).
Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest:
1) cze$¢ terenu, ktéra nie =zostala dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;
2) cze$¢ terenu o powierzchni co najmniej 10 ha, na ktérej w Studium przewiduje sie
mozliwo$é wznoszenia budynkéw;
3) caty teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
4) dowolna enklawa terenu istniejacej lub planowanej drogi lub ulicy.
W zakresie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nieleSne w trakcie opracowania
planu miejscowego nalezy przeanalizowa¢ konieczno$é uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne. W studium nie wyznacza sie
tych obszaréw.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej gminy zaklada sie utrzymanie funkgji produkgji rolnej
na terenie gminy.
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Na terenach, ktére obecnie sg wykorzystywane rolniczo, a znajdujg sie na terenach
udokumentowanych zt6z dopuszcza sig¢ ich eksploatacje na warunkach okreslonych
w koncesji.

Zaktada sie rozwdj dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu. Z uwagi na walory przyrodnicze
gminy dazyé nalezy do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszgcych
oraz wprowadzanie rolnictwa ekologicznego i innych niekonwencjonalnych kierunkéow
produkcji rolniczej.

W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych zaleca sie co najmniej utrzymac¢ dotychczasowy
udziat trwatych uzytkéw zielonych, zwiaszcza gk na wilgotnych siedliskach. W niniejszym
studium na cele nierolnicze wskazano grunty potozone w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo tatwych do uzbrojenia ze wzgledu na potozenie
wzdiuz drég publicznych.

Na terenach rolniczych dopuszcza sig realizacje zbiornikéw retencyjnych w celu zwigkszenia
dyspozycyjnosci zasobow wodnych i odpornosci na susze.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie utrzymanie funkcji wigkszosci
istniejgcych gruntéw lesnych. Ponadto dopuszcza sig¢ zalesianie na terenach rolnych.

11. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania sie¢ mas ziemnych

11.1. Obszary zagrozenia powodzig
Na terenie Gminy wystepujg obszary zagrozenia powodzig oraz obszary szczegblnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego na zatgczniku graficznym wyznaczono:
- obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%,
- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
- obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.
Na obszarach zagrozenia powodzig obowigzujg zasady zagospodarowania oraz
uzytkowania wynikajace z przepiséw Prawa wodnego oraz przepisoéw odrebnych.
Na obszarach szczegoblnego zagrozenia powodzig nalezy ograniczy¢
zainwestowanie poprzez:
- wylgczenia z nowej zabudowy (réwniez rozbudowy istniejacej zabudowy) terenow
znajdujgcych sie na obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzia,
- zakaz lokalizacji podpiwniczen budynkéw i budowli,
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- wymodg zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed

uszkodzeniami w trakcie powodzi.

11.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie gminy Kioczew nie wystepuja udokumentowane zagrozenia geologiczne
Zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

W mys$l przepisow odrebnych zioza kopalin podlegajg ochronie, ktdrej wyrazem jest
m.in. zabezpieczenie warunkéw do ich eksploataciji (obecnie lub w przysziosci).
Wskazuje si¢ na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obiekty oraz
obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:

- obszary zabudowy mieszkaniowej (M),

- obszary zabudowy rekreacji indywiduainej (ML),

- obszary ustug sportu i rekreacji (US),

- lasy i zadrzewienia (ZL),

- obszary wod powierzchniowych (WS),

- droga klasy zbiorczej (Z),

- droga klasy dojazdowej (D),

- istniejgce linie elektroenergetyczne sredniego napigcia.
Obszary oraz obiekty wskazano w oparciu o minimalng odleglosé¢ wynikajaca z Polskiej
Normy PN-G-02100. Ze wzgledu na zakres merytoryczny Studium oraz skale i treé¢ mapy
nie wyklucza sig istnienia lub powstania na pézniejszym etapie innych obiektow i obszaréw,
podlegajacych ochronie przez wyznaczenie w ztozu kopaliny filaru ochronnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
Obowigzuje wylgczenie spod zabudowy udokumentowanych zt6z kopalin (z zastrzezeniem
istniejacej zabudowy oraz zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujacych
dokumentéw planistycznych) oraz zaleca si¢ nie wprowadzanie na omawianych terenach
infrastruktury technicznej. Udokumentowane zioza kopalin wraz z obszarami i terenami
gorniczymi, wystgpujacymi na terenie gminy Kioczew, opisane zostaly w czesci
UWARUNKOWNIA.
Wszystkie obszary gérnicze podlegajg nadzorowi Okregowego Urzedu Goérniczego
w Lublinie i majg status aktualnych.
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13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

Nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach Studium.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediaciji

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium
przewiduje zmiane funkcji na zgodng z politykg przestrzenng gminy.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejacych terenéw zabudowy
do wspdlczesnych wymogoéw i potrzeb, poprawienie warunkéw zycia oraz podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkéw
i wykreowanie przestrzeni publicznych.

Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace
terenéw wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacii.
Dopuszcza sie wskazanie takich terenéw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych remediacji ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

15. Obszary zdegradowane
W studium nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Zasieg i granice terenéw zamknigtych na terenie gminy Kioczew wyznaczono na podstawie
Decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych ze zmianami.

Nie ustala sie stref ochronnych dla terenéw kolejowych. Granice terenow zamknigtych
wskazano na rysunku studium.

17. Granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych 2z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze gminy Kioczew obecnie brak jest obiektéw wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zzrédet energii wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energi,
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o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Odnawialne zrédta energii (OZE) sag zrédtami
wykorzystujacymi w procesie przetwarzania energie wiatru, promieniowanie stoneczne,
spadku rzek, produktéw ubocznych rolnictwa oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu
wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania
$ciekow albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzgcych. Do 2017 r. Polska
zobowigzata sie uzyskaé¢ 16% udziat energii odnawialnej w bilansie energetycznym kraju,
a do 2021 roku jej udziat powinien wynosi¢ 20%.

Energie stoneczng mozna wykorzysta¢ zaréwno do ogrzewania, jak i do produkcji pradu,
a takze do pozyskania paliwa, jakim jest wodér, w fotokatalitycznym rozkiadzie wody.
Stoneczna energia elektryczna (fotowoltaika), uwazana za najbardziej obiecujgce
i przyjazne $rodowisku Zrodio energii, jest wyjatkowa ze wzgledu na szerokie mozliwosci
osiggnigcia korzysci energetycznych i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny
gwarantuje konkurencyjna, tanig, bezpieczng i czystg stoneczng energie elektryczna,
a takze ochrong zasobéw naturalnych. Z kolei energetyka stoneczna termiczna (fototermika)
nalezy do najbardziej efektywnych technologii produkcji ciepta, z punktu widzenia
ograniczenia emisji gazéw cieplarnianych.

Na terenie gminy w zakresie odnawialnych zrodet energii:

1. Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet
energii (OZE) w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
0 odnawialnych Zrodtach energii (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.610 zezm.) o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

2. Dla calego obszaru gminy zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724).

3. Na terenie gminy wyznaczono obszary oznaczone jako: PU i Ref, na ktérych
dopuszcza sig lokalizacje urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem pkt 2. Wskazniki
zabudowy i zagospodarowania oraz szczegdlowe ustalenia w zakresie rodzaju
dopuszczonych obiektéw dla ww. obszaréw zostaly okreslone w rozdziale 3
odpowiednio dla poszczegdinych obszaréw.

4. Granice projektowanych obszaréw i dziatek, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, tozsame sa
z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu znaczacego
oddziatywania na $rodowisko.
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Czesé IV

Synteza i uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kloczew
opracowano:

e zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.. Dz. U. z 2022 poz.503) wraz z aktualnie obowigzujacymi
przepisami cdrebnymi;

e zgodnie z uchwatg nr XI/84/2019 Rady Gminy Kloczew z dnia 25 lipca 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew, zmienionej uchwalg
nr XX11/169/2020 Rady Gminy Kloczew z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kioczew.

W trakcie przygotowywania projektu Studium zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen
urzedu o przystapieniu do opracowania Studium. Projekt Studium zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) przeprowadzono procedure
dotyczacq strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt Studium zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 24 marca
2022 r. do 25 kwietnia 2022r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sig
w dniu 21 kwietnia 2022 r. W wyznaczonym terminie wplynely uwagi do projektu Studium,
ktore zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy Kloczew. W zwigzku z uwzglednieniem uwag
projekt zostat ponownie zaopiniowany i uzgodniony w niezbednym zakresie oraz ponownie
poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie
dyskusji publicznej. WyloZenie mialo migjsce w terminie od ... 2022 r. do ... 2022 r.
a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyfa sie w dniu .... 2022 r. W wyznaczonym
terminie nie wplynely / wplynely uwagi do projektu planu, ktére zostaly rozpatrzone przez
Wéjta Gminy Kloczew.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegétowienia
zamierzei  planistycznych na  etapie  sporzadzania  miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.



Dokument Studium pozwoli wiladzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw
rozwojowych jak réwniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb
gminy gospodarki przestrzenne;.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM:

Cele polityki przestrzennej gminy

Nadrzednym celem wszystkich dzialan wladz samorzadowych Gminy Kloczew jest
zrébwnowazony rozwéj gminy 2z poszanowaniem otaczajgcego go  $rodowiska
i z zachowaniem panujacego krajobrazu. Tylko taki rozwéj przyniesie popraweg warunkow
zycia jej mieszkancéw. Musi by¢ przy tym zachowana spéjnos¢ gospodarcza
i komunikacyjna gminy z regionem. Taki rozwdj moze by¢ osiggniety przy wiasciwym
zagospodarowaniu przestrzennym oraz odpowiednim poziomie infrastruktury technicznej
i spotecznej. Gmina musi by¢ atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, pracy i odpoczynku,
aby ludzie chcieli w niej mieszka¢, pracowac i inwestowaé. Tylko takie podejscie moze
odwrdcié niekorzystne trendy demograficzne, jakimi s zmniejszanie sig liczby mieszkarncow
i Zjawisko ,starzenia sie gminy”.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych
pod zabudowe

Istniejacy strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta i gminy Kloczew mozna
oceni¢ jako zadowalajacq oraz zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami)
przyrodniczymi tj. racjonalnie wykorzystujacg walory i zasoby przyrocdnicze.

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu
warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy, majagc na uwadze ochrone tadu
przestrzennego. W rozwigzaniach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto
zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztaltowane istniejace zespoly osadnicze
(za wyjatkiem terenéw pod aktywno$¢é gospodarczg). Rozwéj osadnictwa powinien polegac
na uzupetnianiu istniejacej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez dotgczanie
nowych terenéw przylegajacych do niej.

Przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wyniki
bilansu terenéw wskazujg na nadpodaz terenéw wzgledem zapotrzebowania, diatego brak
jest podstaw do wyznaczania nowych terendw o funkcji mieszkaniowe, ustugowej oraz
aktywnosci gospodarczej.
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W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastepujace ich typy
funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):

M — obszary zabudowy mieszkaniowe;j,

ML - obszary zabudowy rekreacji indywidualnej,

U - obszary zabudowy ustugowe;j,

UP - obszary ustug publicznych,

UT - obszary usiug turystyki,

US - obszary ustug sportu i rekreacji,

PU - obszary aktywnoSci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, skiadéw
i magazyndw oraz uslug),

Ref - obszary urzadzerh wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

PE - obszary eksploatacji powierzchniowej surowcéw,

R - obszary rolnicze,

Z — obszary zieleni,

ZP — obszary zieleni parkowej,

ZL - lasy i zadrzewienia,

ZC - cmentarze,

WS - obszary wéd powierzchniowych,

IT-W — obszary infrastruktury technicznej — wodociagi,

IT-K — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

IT-O — obszary infrastruktury technicznej —gospodarowanie odpadami,

KS - obszary obstugi komunikacji samochodowej,

KK - obszary kolei,

drogi publiczne:

s Z -klasy zbiorczej,

= L -klasy lokalnej,

= D - klasy dojazdowe;.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy

W Studium, w zaleznosci od potrzeb, dla kazdego terenu okreslono zasady
zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy, szczegélnie w zakresie wysokosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczonych funkcji. Okreslone
w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig warto$ci nieprzekraczaine. Zaleca
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sie, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowaé parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie
wielkosci dzialek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie
intensywnosci wykorzystania terenu.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte zasiegu poszczegélnych funkcji do granic wiasnosci nieruchomosci
oraz ze wzgledu na uwarunkowania lokalne, jak réwniez dopuszczalna jest korekta
parametrow i wskaznikdbw urbanistycznych, zgodnie z wytycznymi wskazanymi
w Studium, w tym: dla terenéw, dla kiérych uchwalone sg akty prawa miejscowego
dopuszcza si¢ zachowanie wszelkich parametréw okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza
sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania o parametrach wyznaczonych
w dokumentach planistycznych.

Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Dla zachowania waloréw przyroedniczych, w Studium zatoZzono utrzymanie wszelkich terenéw
0 wysokich walorach przyrodniczych: pomniki przyrody. Wyznaczono réwniez obszary
wylaczone spod zainwestowania, w celu utrzymania i cigglego polepszania warunkéw
przyrodniczych na terenie gminy.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazano istniejace obiekty i obszary
0 wysokich walorach kulturowych: zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
oraz gminnej ewidencji zabytkéw, strefy ochrony konserwatorskiej, obszary i obiekty wpisane
do ewidencji zabytkow i stanowiska archeologiczne. Dziatania takie majg na celu
zachowanie tozsamosci kulturowej gminy, jak réwniez daja mozliwoé¢ wykreowania nowych
miejsc atrakgji turystycznych.

Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

Dla poprawy bezpieczerstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne dia wazniejszych drég
oraz wskazano nowe przebiegi drég. W celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych dla
mieszkaricow gminy oraz przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach
inwestycyjnych, okreslono warunki dalszego rozwoju systeméw infrastruktury technicznej,
jak réwniez modernizaciji istniejgcych sieci.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga byé zlokalizowane w granicach kazdego
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z obszaréw. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokainym wynikajg z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubelskiego.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

W Studium nie wyznacza sie¢ obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

W Studium nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zaktada sie¢ utrzymanie funkcji produkcji rolnej na terenie gminy. Zaklada sie rozwdj
dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu. Z uwagi na walory przyrodnicze gminy dazyé nalezy
do rozwoju agroturystyki i innych uslug towarzyszacych. Zakiada sie utrzymanie funkcji
wiekszosci istniejgcych gruntéw lesnych i dopuszcza sie zalesianie na terenach roinych.
Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujagce uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz cenne elementy srodowiska przyrodniczego, w Studium zaleca sig, aby
obszar gminy pozostat pokryty w 100% miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcymi wszystkie miejscowosci.

Obszary szczegoinego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie gminy wystepuja obszary zagroZzenia powodzig oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig nalezy ograniczy¢
zainwestowanie. Na obszarze gminy nie wystepujg obszary udokumentowane zagrozenia
geologiczne zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze gminy wyznacza sie¢ w ztozach kopalin filarow ochronnych, ktére zostaly
oznaczone na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywacji lub remediaciji

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rekultywaciji
lub remediacji. Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne
dotyczace terenéw wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.
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Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Zasieg i granice terenéw zamknietych na terenie gminy Kloczew wyznaczono
na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajq linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. poz. 38 z pdzniejszymi zmianami). Wskazano
dla terenéw zamknietych przeznaczenie KK.

Granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédel energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw produkujacych energie z energii
wiatru - elekirowni wiatrowych. Dla calego obszaru gminy dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto w Studium wyznaczono cbszary na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla calego obszaru gminy zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 742).

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2.
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