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UCHWALA NR XXV/168/2026
RADY GMINY KLOCZEW

z dnia 21 kwietnia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew dla terenu
polozonego w miejscowosci Stare Zadybie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz Uchwaly Rady Gminy Kloczew
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew dla terenu
polozonego w miejscowosci Stare Zadybie Nr XX/135/2025 z dnia 29 pazdziernika 2025 r. , po stwierdzeniu,
Ze niniejsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew zatwierdzonego Uchwata Rady
Gminy Kloczew Nr L1/376/2022 z dnia 7 pazdziernika 2022 roku, Rada Gminy Ktoczew uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kloczew dla
terenu potozonego w miejscowosci Stare Zadybie :

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew przyjetego Uchwala Rady Gminy
Ktoczew Nr XLII/317/2018 z dnia 29 stycznia 2018 r. (Dz. U. Woj. Lubelskiego z 14 marca 2018 .
poz. 1100).

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew przyjetego Uchwalg Rady Gminy
w Kloczewie Nr. XXVIII/160/2005 zdnia 28 stycznia 2005 r. wraz ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew — etap Il zatwierdzona Uchwata Nr XLII/317/2018 Rady
Gminy Kloczew z dnia 29 stycznia 2018 r.

§ 2. 1. Zmiana planu objeto obszar, w obrebie ktorego tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczono np. : SZ.1U- ZPSZ — miejscowos¢ (Stare Zadybie) 1 — numer kolejny terenu o takiej samej funkcji
U-ZP — funkcja terenu ( teren ustug izieleni urzadzonej) Dla terenéow komunikacji klasyfikacje drogi
oznaczono np.: KDW KD — teren komunikacji drogowej publicznej W — symbol klasy drogi (teren drogi
wewngtrznej)

§ 3. 1. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunku zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew w miejscowosci Stare Zadybie — w skali 1: 1 000 —
jako zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Ustalenia planu bedace tre$cig niniejszej uchwaty oraz rysunek
planu stanowig integralna catosc.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Kloczew inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — jako zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty

3. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML (zapis na ptycie CD) — stanowia
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 4. 1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu bedace ustaleniami

OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU:

=

- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

- PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
LZAGOSPODAROWANIA

= NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- TEREN USLUG
LUB ZIELENI URZADZONE]

- STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

- OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJ. LUBELSKIEGO - A/417

| _ GRANICA WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW
~ ZESPOLU PODWORSKIEGO W ZADYBIU STARYM - A/417

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

XX
X %

KDW

A

M2W

- OBIEKTY OBJETE WPISEM DO REJESTRU ZABYTKOW A/417
POLOZONE POZA OBSZREM OPRACOWANIA

- DROGA WEWNETRZNA

- TEREN UJECIA WODY

planu:
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na rysunku poza
granicg opracowania maja charakter informacyjny i sa jednolite z ustaleniami obowiazujacego studium i planu,
ktory obowigzuje na danym terenie sgsiednim.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 1 pkt. 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puchaczéw o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okre§lonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takg kategori¢ przeznaczenia, ktoéra przypisana
zostata danemu terenowi jako obowigzujaca, stanowigca co najmniej 55% programu uzytkowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wigcej niz
45% powierzchni ogolnej zabudowy.

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budowli ibudynkéw. Linia okres$la najmniejsza dopuszczalng odleglose
zewngtrznej $ciany obiektu od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, a w przypadku drog
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni, z wylaczeniem zewnetrznych schodéw, pochylni,
ramp wejsciowych, tarasow, werand i podcieni, a takze: wykuszy, balkonow, loggi, ryzalitow, gzymsow,
okapow, zdobien elewacji, elementdéw odwodnienia dachoéw, wykraczajagcych poza obrys przedmiotowej
linii, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym wykroczenie to nie moze by¢ wigksze niz 2,0
m. Linia nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzuja okres§lone
zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenig,

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 0°
do 15°,

11) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych wynosi
powyzej 15°,

12) przekrycie dachowe — zewnetrzna warstwa dachu, narazona na dziatanie warunkéw atmosferycznych,

13) wielko$ci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowy (w znaczeniu przepisu szczegodlnego) budynkow, ktore mogg by¢ lokalizowane w granicach
wydzielonego terenu — do jego powierzchni. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni obiektow
pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewngtrznych jak: schody, tarasy, rampy, daszki,
wystepy dachowe, a takze obiektow matej architektury i funkcjonujacych sezonowo,

14) kondygnacja — w tek$cie planu oznacza kondygnacje nadziemna,

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy interpretowaé w oparciu o definicje zawarte w branzowych przepisach
szczegolnych, aw przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie zich stownikowym znaczeniem w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU W OBSZARZE
OBJETYM ZMIANA PLANU

§ 6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

Id: 6E67CCAE-0CCB-4A42-9164-1246B59C7347. Podpisany Strona 3



1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru musi odbywac si¢ z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju, ochrony s$rodowiska iz wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii w kontekscie jak
najmniejszej ingerencji w strukture oraz zagospodarowanie zespotu podworskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdlowych niniejszej uchwaty:
a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
¢) maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,
e) rodzaju i spadku dachu,
2) istniejgca zabudowe zlokalizowang poza liniami zabudowy nalezy przewidzie¢ do rozbiorki,

3) dla istniejacej zabudowy spetniajacej ustalenia planu remonty, przebudowy irozbudowy odbywaé sig
muszg na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym,

4) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych poza liniami zabudowy w sposob niekolidujacy z historycznym zagospodarowaniem terenu
przy uwzglednieniu ochrony istniejacego drzewostanu,

S)ustala si¢ dla terenu objgtego niniejszym planem realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej, ciagéw komunikacyjnych, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz altan
i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi pod warunkiem, ze stanowia one
uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego iich realizacja bedzie niekolidujgca
z historycznym zagospodarowaniem terenu przy uwzglednieniu ochrony istniejacego drzewostanu,

6) dachy:

a) na wszystkich budynkach ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek. Na terenie dawnego dworu zachowac¢ spadki
potaci dachowych jak w stanie istniejgcym.

b) dla budynku dworu pokrycie dachéw ustala si¢ z blachy ptaskiej lub z dachéwki ceramicznej, natomiast
dla budynku uslugowego (np. winiarni) zblachy plaskiej dachoéwki ceramicznej lub dachowki
betonowe;j.

§ 7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1. Caly obszar opracowania objety jest statusem obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”. Celem ochrony przed degradacja zasobéw wod tego zbiornika
jest zachowanie wglebnych poziomoéw wodonos$nych zczystymi wodami do wykorzystania teraz iw
przyszto$ci. Ustala si¢ obowigzek, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, szczegélnej ochrony wod
powierzchniowych i wod podziemnych.

2. Na terenie opracowania brak obiektow objetych prawnymi formami ochrony przyrody. Obszar planu lezy
w bezposrednim sgsiedztwie siegacza ekologicznego Przyrodniczego Systemu Gminy.

3. Ustala si¢ zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalno$ci przekraczajacych standardy jakosci
srodowiska poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

1) Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejgcej i projektowanej zabudowy pensjonatowej, oraz
zapewnienia jej wlasciwego standardu akustycznego poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, zaliczajac objete zmiang planu tereny odpowiednio jako pod zabudowe :

a) teren zamieszkania zbiorowego (czes¢ pensjonatowa) — teren SZ1U-ZP

b) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe - teren SZ1U-ZP
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2) Zakazuje si¢ eksploatacji urzadzen powodujacych w zakresie emisji hatasu przekroczenie standardow
jakosci srodowiska poprzez emisje¢ substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych

4. Zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalnosci przekraczajacych standardy jakosci
srodowiska a w szczegolnosci zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia i zdrowia
ludzi, oraz mogacych stwarzaé zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

5. Zagospodarowanie 1uzytkowanie obszaru powinno odbywac si¢ mozliwie zzachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

6. Dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacych obiektéw plan ustala: a.stosowanie gazu ziemnego
oraz paliw niskoemisyjnych tzw. ekologicznych, b.rozbudowg skojarzonego systemu energetycznego
gwarantujacego wyzsza efektywnos¢ wykorzystania mocy energetycznej paliwa.

7. Na obszarze objetym planem brak obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu art. 135 Ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z p6zn. zm.).

8. Ustala si¢ zakaz zmiany uksztattowania terenu.
§ 8. TERENY ZAMKNIETE
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

§9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obszar objety ustaleniami planu stanowi czgs¢ zespotu podworskiego wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa lubelskiego pod nr A/417 jako zesp6t podworski w Zadybiu Starym w obrebie
ktorego usytuowany jest budynek dworu objety tozsamg formg ochrony konserwatorskiej. W obrebie terenu
objetego wpisem do rejestru zabytkow znajduje si¢ rowniez obiekt gorzelni i stajni wyjazdowej potozone poza
obszarem opracowania. Zespol podworski znajduje si¢ rowniez w gminnej ewidencji zabytkow gminy Ktoczew
przyjetej Zarzadzeniem Nr 143/2019 Wojta Gminy Ktoczew z dnia 18 grudnia 2019 1.

2.Dla ww. terenu wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow iopieka nad zabytkami imoga zosta¢ poprzedzone wydaniem
wytycznych oraz warunkoéw konserwatorskich.

3. Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego zaewidencjonowanego podczas
przeprowadzonych badan powierzchniowych AZP pod nr 67-75/5-2, figurujacego w gminnej ewidencji
zabytkow gminy Kloczew, niewpisanego do rejestru zabytkow. Prowadzenie w jego obszarze prac ziemnych
a takze realizacja zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzysza prace ziemne oraz przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu wymagaja zachowania procedur wynikajacych zprzepisow odrgbnych. Zasigg
stanowiska pokazano na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do Uchwaty.

4. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac  ziemnych
i budowlanych przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrebnymi tj. ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1292).

§ 10. TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 1WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym Na obszarze objetym planem nie wystepuja
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym ktére znajduja si¢ na terenie objetym planem s3:

1) Urzadzenia sluzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekdw i unieszkodliwiania odpadow.

3. W granicach planu brak wyznaczonych przestrzeni publicznych.

§ 11. SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENIE DAWNEGO
PARKU PODWORSKIEGO
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1.Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji dawnego dworu
i projektowanego obiektu ustugowego (np.winiarni). Dla budynku dawnego dworu ustala si¢ nakaz zachowania
historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej, w tym skale bryty, gabaryty, wysokosci i ksztatt
dachu oraz opracowanie elewacji. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po murach zewnetrznych
budynku dworu zjej powigckszeniem od strony zachodniej z zastrzezeniem, ze moze to by¢ wylacznie
taras/oranzeria z ewentualng transparentng obudows (szkto).

§ 12. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do scalania
i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenu objetego wpisem do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego nr A/417 wprowadza sig¢
zakaz podzialu nieruchomosci nimi objetych.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMU OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENU

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;j:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD) stanowig system powiagzan lokalnych i obshuguja przylegle
zagospodarowanie.

2) drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ) stanowig system powigzan w skali gminnej

2. Teren objety planem nie sgsiaduje bezposrednio z drogami publicznymi i dostgpny bedzie komunikacje
z uktadu drogowego z nim sasiadujacego potozonego poza granica opracowania:

a) z istniejacej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem 17KDW potozonej
poza granicg opracowania od strony wschodniej i pétnocno wschodniej,

b) z drogi wewng¢trznej oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem 18KDW polozonej poza
granicg od strony potudniowe;j

3. Na terenie, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

1)dla ustlug nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen, a dla zabudowy uslugowo - gospodarczej przewidzie¢ nalezy 1 miejsce dla parkowania
pojazdow specjalistycznych lub osobowych na 100 m? powierzchni ,

2) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla samochoddéw posiadajacych karte
parkingowa.

4. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie parkingu zielonego o przepuszczalnej lub
polprzepuszcezalnej nawierzchni z wykorzystaniem typowych elementow zapewniajacych mozliwo$¢ wzrostu
roslin zadarniajacych.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ czgsci miejsc parkingowych na terenach sgsiednich jezeli ich lokalizacja na
terenie opracowania zmiany planu nie jest mozliwa i1 wystarczajgca.

§ 14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na rezerwach terenu w liniach regulacyjnych
istniejacych i projektowanych drog, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych.

2. W przypadkach braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych dréog oraz ciggow technicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu, pod warunkiem spetienia wymogow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Dla wyznaczonych funkcji terenéw plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej dla poszczegdlnych
systemow, przy czym dopuszcza si¢ ewentualng modernizacje, rozbudowe oraz budowe systemow
infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z istniejacym drzewostanem wytacznie do obstugi budynkow
zlokalizowanych na terenie objetym projektem zmiany planu:
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1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na terenach objetym planem z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy,

b) zaopatrzenie w wodg¢ do zewnetrznego gaszenia pozarOw z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030),

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; na terenach usytuowanych poza zasiegiem istniejacych sieci
kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji plan dopuszcza stosowanie
lokalnych urzadzen kanalizacyjnych speiniajacych wymogi obowiazujacych przepiséw odrebnych lub
realizacje szczelnych szamb. Wyklucza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych bezposrednio do
gruntu,

3) odprowadzanie wéd opadowych:

a)do czasu wybudowania gminnego systemu kanalizacji deszczowej ustala si¢ powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych do gruntu po ich wstgpnym oczyszczeniu. Obowigzuje nakaz
stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania z doprowadzeniem ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych. Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli zmiany te
nie wynikaja z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodne;j.

4) zaopatrzenie w cieplo:

a) plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z: lokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych,
ktorych oddziatywanie na srodowisko spetnia¢ bedzie wymagania obowigzujacych przepiséw odrebnych
oraz z odnawialnych iniekonwencjonalnych zrodet ciepta. Zakazuje si¢ stosowania indywidualnych
zrddel zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy

b) dla poprawy standardow obstugi cieplnej istniejacej i projektowanej zabudowy w planie zabezpiecza sig¢
mozliwos¢ adaptacji i rozbudowy sieci przesytowych gazu ziemnego,
c) zakazuje si¢ realizacji kolektorow stonecznych oraz paneli fotowoltaicznych na budynku dworu oraz na

gruncie w obrebie parku podworskiego z dopuszczeniem ich ewentualnego montazu na dachu budynku
winiarni w sposob niezaburzajacy warto$ci widokowo — przestrzennych zespotu podworskiego,

5) zaopatrzenie w gaz:
a) zaktada si¢ doprowadzenie $redniopreznej sieci gazu ziemnego do terenu objetego planem.
b) drzewa i krzewy moga by¢ sadzone min. 2,0 m od zewng¢trznej Scianki gazociagu,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) przez dysponentdow sieci iurzadzen elektroenergetycznych gminnego systemu elektroenergetycznego,
poprzez stacje transformatorowe wbudowane np. w budynku projektowanej winiarni, oraz przylacza,
przy zatozeniu adaptacji (sieci 1iurzadzen elektroenergetycznych nie kolidujgcych z docelowym
zagospodarowaniem) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

b) ustala si¢ realizacje nowych linii $redniego i niskiego napiecia jako kablowe. Nie dopuszcza si¢ realizacji
napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia,

c) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze ztaczami nalezy projektowa¢ w pasach technologicznych
o szerokosci 1,0 m. W pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢
drzew, budowac obiektow oraz sktadowaé materiatéw. Teren powinien by¢ stale dostepny dla shuzb
eksploatacyjnych z mozliwoscia dojazdu,
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e) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywa¢ w pasach drogowych. Szeroko$¢ pasow
technicznych z infrastruktura elektroenergetyczna w pasach drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie
ww. urzadzen w zgodnosci z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog.
Dopuszcza si¢ budowg poza pasem drogowym, przy zachowaniu pasa technicznego o szerokosci min.
1,0 m dla linii kablowych SN i NN oraz ztacz kablowych NN. W pasach technicznych z infrastruktura
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowac materialow,

7) obstuga telekomunikacyjna:

a) plan ustala obstuge telekomunikacyjng terenu opracowania przez koncesjonowanych operatorow
telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna) i telefonii komoérkowej cyfrowej ianalogowej przy
zatozeniu adaptacji  (sieci iurzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych  z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

b) wyklucza sie lokalizowanie nowych linii telefonicznych jako napowietrzne,

c) dopuszcza si¢ zachowanie si¢ istniejacych napowietrznych linie telekomunikacyjnych iustala si¢
obowiazek ich skablowania z chwilg przebudowy,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych oraz sieci infrastruktury technicznej
ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w §rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W ZAKRESIE GOSPODARKI ODPADAMI USTALA SIE:

1. Obowiazek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywng zbiorke
odpadéw, zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie.

2. Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow z obszaru objetego planem na wyznaczone
dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerobki lub spalania $mieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. TERENY OSUWISKOWE
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny osuwiskowe.

§ 17.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

1. Tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) nie dopuszcza si¢ niezgodnego z planem nowego sposobu uzytkowania terenu

2) dopuszcza si¢ czasowa lokalizacje obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze przenosnym
w sposob niekolidujacy z trwalymi elementami zagospodarowania terenu.

] Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEdla wyszczegolnionych funkcji terenu

§ 18. TEREN USLUG I ZIELENI URZADZONEJ SZ.1U-ZP,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren ustug izieleni urzadzonej na terenie zabytkowego parku
podworskiego.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

1) Nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci ktéra objeta jest wpisem do rejestru zabytkéw wojewoddztwa
lubelskiego pod nr A/417

2) ustala si¢ lokalizacj¢ na terenie opracowania obiektow o funkcji ustugowej oraz obiektéw ustugowo -
gospodarczych

3) forma zabudowy wolnostojaca
3. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU I ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.
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2) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,16

b) minimalny — 0,03,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie do 8%
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 70%,
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dawnego dworu zgodnie ze stanem istniejagcym w czesci pigtrowej do 11,0 m

b) obiektu ustugowego — 10,0 m od poziomu terenu przy wejsciu, do kalenicy,
6) Park podworski objety jest ochrong w granicach objetych planem w zakresie:

a) uktadu historycznego

b) uksztaltowania terenu

c) historycznej zieleni komponowanej : aleje, szpalery, nasadzenia graniczne, istniejacy starodrzew.
Istniejaca zielen wysoka dawnego zatozenia parkowego wymaga utrzymania, ochrony i zachowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz ochrony i opieki nad zabytkami.

d) elementy historycznego zagospodarowania terenu — uklad wodny Dla terenu parku ustala si¢ nakaz
realizacji zamierzen inwestycyjnych na zasadzie dzialan rewaloryzacyjnych, majacych na celu
przywrdcenie pierwotnego ukladu kompozycyjnego parku, atakze nakaz ochrony istniejacego,
zachowanego drzewostanu.

4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZE- NIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji na terenie zabytkowego parku funkcji ustugowej w zakresie turystyki,
gastronomii, kultury i rozrywki.

2) wyklucza si¢ ustugi handlu w tym handlu wielkopowierzchniowego.

3) Dla ustug zapewni¢ nalezy miejsca parkingowe naziemne lub w garazu wbudowanym w projektowany
nowy obiekt ustugowy w ilosci wynikajacej z przyjetej do realizacji technologii obiektow co okreslono
w §13.

4) Przy adaptacji obiektu dawnego dworu ustala si¢ obowigzek zachowania historycznej formy
architektonicznej i substancji budowlanej, w tym skali bryly, gabarytow, wysokosci i ksztattu dachu oraz
opracowania elewacji co okreslono w §11.

5) Wyklucza si¢ realizacj¢ funkcji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

6) Obowiazuja  zasady  obstugi  terendow  sieciami  infrastruktury  technicznej okreslone
w § 14.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 19. 1. Ustala si¢ jednolita optate od wzrostu warto§ci nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 7 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz.1130.) w wysokosci:

1) dla terenow przewidzianych pod zabudowe ustugowsg i turystyczna — 15%,
2) dla terenow zieleni parkowej — 3%

§ 20. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kloczew.

Id: 6E67CCAE-0CCB-4A42-9164-1246B59C7347. Podpisany Strona 9



§ 21. 1. Uchwata obowigzuje po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Cakala
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXV/168/2026
Rady Gminy Kloczew

z dnia 21 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KLOCZEW
w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KLOCZEW
dla terenu polozonego w miejscowosci Stare Zadybie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Kloczew inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt. 5 1 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

e Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych sgsiadujgcych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan

wiasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

e Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwos$ci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielko$cia poniesionych naktadow na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji
zadan przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi

dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/168/2026
Rady Gminy Ktoczew

z dnia 21 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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