Podpisany przez:
MAREK CAKALA; GMINA KLOCZEW
dnia 11 marca 2026 r.

UCHWALA NR XXIV/164/2026
RADY GMINY KLOCZEW

z dnia 26 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Gozd,
Wola Zadybska i Wola Zadybska — Kolonia — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 .
poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwala nr VII/60/2024 Rady Gminy Kloczew
z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Gozd, Wola Zadybska i Wola Zadybska —
Kolonia, Rada Gminy Kloczew uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych
w miejscowosci Gozd, Wola Zadybska i Wola Zadybska — Kolonia — Etap I zwany dalej planem, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 2,37 ha, w granicach przedstawionych w cze$ci graficzne;j.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1-2 - czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, bedaca integralng czes$cig uchwaty;

2) zalacznik nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe Iub
telekomunikacyjne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosé
obiektow budowlanych od okre$lonej w ustaleniach szczegdlowych linii rozgraniczajacej, przy czym
powyzsza zasada nie dotyczy:

a) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre$lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

b) schodéw do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, dla ktéorych dopuszcza si¢ odstgpstwo
maksymalnie 1,5 m,

c) docieplenia;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, aktow wykonawczych, norm
branzowych i ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4)teren — nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czeéci graficznej liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;
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5) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumiec:
a) urzadzenia budowlane,
b) budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki gospodarczo-garazowe,
¢) parkingi,
d) infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 metrow;

6) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych zlokalizowano zespoty zieleni
o charakterze ochronnym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w cze$ci graficznej s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenia terenOw wraz z symbolem;
5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50,0 m;
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150,0 m;
7) pas zieleni izolacyjnej;
8) wymiary wyrazone w metrach.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne wczeSci graficznej sa obowiazujacymi ustaleniami planu
wynikajacymi z przepisow odrebnych, dla ktorych obowigzujg ustalenia wynikajace z tych przepiséw: teren
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — Subniecka Warszawska.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenu:
1) teren oczyszczalni $ciekéw — IKO;
2) teren drogi dojazdowej — KDD.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. W zakresie =zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) odlegtos¢ zabudowy od gruntéow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢:

1) rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, potozonych w catosci lub
cze$ciowo poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci od
drog;

2) dla istniejacych obiektow budowlanych oraz ich czg$ci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie: funkcje,
wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu lub przekraczajg ustalone linie zabudowy:

a) zmiang sposobu uzytkowania obiektu na funkcj¢ zgodng z ustaleniami uchwaty,
b) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do ustalen uchwaty,

¢) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i1 zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 9. 1. Ustala sig¢ stref¢ ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50,0 m, oznaczong w czgsci graficzne;.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow
produkujacych artykuly zywnosciowe, zakltadow zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych
artykuty zywnosciowe oraz studni, zrodet istrumieni, stluzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych.

3. Ustala sig¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 150,0 m, oznaczong w cz¢éci graficzne;.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 3 nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich obiektéw do sieci wodociggowe;j,
z zastrzezeniem ust. 5.

5. W przypadku braku mozliwosci podtaczenia wszystkich obiektow do sieci wodociggowej, o ktérej mowa
w ust. 4, obowigzujg zakazy zawarte w ust. 2.

§ 10. W zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody uwzglednia si¢
polozenie calego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, na terenie ktorego obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, niezaleznie od ustalen szczegdlowych, ustala si¢:
nakaz zgloszenia do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich statych lub
tymczasowych obiektoéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 50,0 m.

§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostawe wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej;
2) odprowadzenie §ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;,
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napiecia, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §14;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, zmozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §14;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:

1) sieci dystrybucyjne;

2) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

3) podziemne, nadziemne i naziemne przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 13. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii obowigzujg
nastgpujace ustalenia dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, w tym biogazowni rolniczych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ dostgpnos¢
komunikacyjng do dziatek budowlanych bezposrednio z terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, drog
publicznych zlokalizowanych poza granicami planu lub najkrétszym mozliwym dojazdem do drogi publicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Id: FOC75941-9E10-4083-8733-47174423BE76. Podpisany Strona 3



2. Dopuszcza si¢ obstuge terenow poprzez dojscia i dojazdy, ktorych szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz
5,0 m, przy uwzglednieniu przepisoOw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w tym drog pozarowych.

3. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:
1) miejsca do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego;
2) miejsca do parkowania wbudowane w budynek;
3) miejsca do parkowania w formie garazy wolnostojacych.

4. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
obowiazuje:

1) na terenach drog publicznych i w strefach ruchu obowiagzuja w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczete 15 miejsc.

DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej symbolami: 1IKO, 2IKO, 3IKO ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni $ciekow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1.
5. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ pas =zieleni izolacyjnej wysokiej w miejscu wskazanym na zalaczniku graficznym
o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenow 11KO i 2IKO z terenu drogi 1KDD;
2) dla terenu 3IKO z terenéw drog potozonych poza terenem planu miejscowego.

7. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde 2 osoby mogace jednoczesnie przebywac¢ w budynku.

8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki: 3500,0 m?;
2) obowiazuje minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30,0 m?;

3) obowiazuje kat potozenia granic bocznych dziatlki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wigkszy niz 120°;
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4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatlek pod infrastrukture
techniczng oraz pod dojazdy.

9. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej symbolem: 1KDD ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych jak w czes$ci graficzne;.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) drogi;
2) urzadzenia drogi rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;
3) urzadzenia obce rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktoczew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Cakala
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Uktad PUWG 2000, strefa 7 (EPSG 2178).

Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Przewodniczacy
nr XXIV/164/2026 Rady Gminy Ktoczew
Rady Gminy Ktoczew
z dnia 26 lutego 2026 r. Marek Cakala
Miej I d i
prstzemego dia niruchoroéc skala
Zlokalizowanych ry

w miejscowosci G6zd, Wola Zadybska 1 . 1 000

i Wola Zadybska - Kolonia - Etap |

LEGENDA

ZALACZNIK GRAFICZNY

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KLOCZEW PRZYJETEGO UCHWAL

NR L1/376/2022 RADY GMINY KLOCZEW Z DNIA 7 PAZDZ%RNIKA 2022 R.

el
P,:ua
" alv]
N
TR

UZYTKOWANIE TERENOW
obszary zabudowy mieszkaniowej

lI‘ obszary zabudowy rekreacji indywidualnej
l:] obszary rolnicze

obszary rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji
budynkow i budowli w zabudowie zagrodowej

z obszary zieleni

2c l cmentarze

] strefa ochrony sanitarnej cmentarza - 50 m

{ strefa ochrony sanitarnej cmentarza - 150 m

|
l Lﬂ obszary wod powierzchniowych
i
|

’ obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

—

granica obszaru objetego planem miejscowym

linia l,'ngraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasa

ach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

IKO teren oczyszczalni sciekow

KDD teren drogi dojazdowej
|77 wymiary wyrazone w metrach
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE NA

PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

teren opracowania znajduje sie w catosci w granicach
terenu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
- Subniecka Warszawska

1d: FOC75941-9E10-4083-8733-47174423BE76. Podpisany

Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANYCH W MIEJSCOWOSCI

GOZD, WOLA ZADYBSKA | WOLA ZADYBSKA - KOLONIA - Etap |
SKALA 1:1000 / ZALACZNIK GRAFICZNY

B T e e e A I3
B e T T T e T T S
+ o = =+
+ &+ —+ —+ —+ —+ +
+ = =+ =+ =+ —+

+ 4+ —+

-+ =+

W o+ -+
-+ =+

i

|
I
I
|

., 185/2
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KLOCZEW PRZYJETEGO UCHWA
NR LI/376/2022 RADY GMINY KLOCZEW Z DNIA 7 PAZDZIERNIKA 2022 R.

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

P mmm | granica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajgca tereny
O réznym przeznaczeniu _
lub r6znych zasadach zagospodarowania

~—+—=— nieprzekraczalna linia zabudowy

IKO teren oczyszczalni Sciekow

oo 0o granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m

R obszary rolnicze

obszary rolnicze z dopuszczeniem lokalizacj granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m

budynkéw | budowli w zabudowie zagrodowe)

z obszary zieleni

[z | cmentae pas zieleni izolacyjnej

l mK ] obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja

] o Tl S oty & G 57 e 003 1.0 Plaowans | Zo000MarOwAN prossizsnym : 7.7 wymiary wyrazone w metrach
} l sirefa ochrony sanitarmej cmentarza - 50 m
‘ ‘ slrefa ochrony sanitarmej cmentarza - 150 m OZNACZEN IA OBOWI UJ CE NA
@ | znaleziska pojedyncze, slady osadnictwa
‘ ) lub stanowiska archeologiczne o pgwierzchni do 1 ara PODSTAWIE PRZEPIS W o REBNYCH
[ @ ] sanowiska archeckogicane o powerzei scwze 1 3 teren opracowania znajduje sie w catosci w granicach

terenu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
- Subniecka Warszawska

Zatgcznik nr 2 do Uchwaly Przewodniczgcy
nr XX1V/164/2026 Rady Gminy Ktoczew
Rady Gminy Ktoczew
0 10 50 100 m
z dnia 26 lutego 2026 r. Marek Cakala ,

Miejscowy plan zagospodarowania skala

praesirzennego dla nieruchomosel rysunku Zatgcznik sporzgdzono na mapie zasadniczej w postaci wektorowe;j,

Zlokalizowanych wydanej w dniu 23.04.2025 r. przez Staroste Ryckiego.
w miejscowosci G6zd, Wola Zadybska 1:1000 Licencja nr GK.6642.414.2025 0616 P z dnia 23.04.2025 .
i Wola Zadybska - Kolonia - Etap | ’ Uktad PUWG 2000, strefa 7 (EPSG 2178).

1d: FOC75941-9E10-4083-8733-47174423BE76. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 3 do Uchwaty
Rady Gminy Ktoczew
nr XXI1V/164/2026
z dnia 26 lutego 2026 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Gminy Kloczew stwierdza, ze:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy poprzez budowe
nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz oswietlenia,

2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestyciji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg finansowane z budzetu Gminy
Ktoczew, a takze ze Srodkow zewnetrznych.

1d: FOC75941-9E10-4083-8733-47174423BE76. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXIV/164/2026
Rady Gminy Ktoczew

z dnia 26 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr. XXIV/164/2026 Gminy Kloczew z dnia 26 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
zlokalizowanych w miejscowosci G6zd, Wola Zadybska i Wola Zadybska — Kolonia — Etap 1

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Kloczew jest wynikiem realizacji uchwaty nr VII/60/2024 Rady
Gminy Kloczew z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Gozd, Wola Zadybska
i Wola Zadybska — Kolonia.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach traca moc prawng ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kloczew przyjetego uchwatg nr XXVIII/160/2005 Rady Gminy
Kloczew z dnia 28 stycznia 2005 r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod: tereny oczyszczalni
sciekow i teren drogi dojazdowe;.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie aktu prawa
miejscowego, takich warunkoéw zagospodarowania terenu, ktore pozwola na realizacj¢ planowanych inwestycji
celu publicznego w zakresie lokalizacji oczyszczalni §ciekéw. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci
z polityka przestrzenng gminy okreSlong w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kloczew stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium
w zakresie, w jakim Rada Gminy posiada obecnie powyzsze kompetencje. Natomiast w mysl art. 67 ust.3 pkt 2
lit. b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego
wylaczony zostal obowiazek sporzadzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wylaczony zostal obowigzek stwierdzenia przez Radg Gminy, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza w tym zakresie ustalen Studium.

Plan zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na mapie w postaci wektorowej, wydanej w dniu 23.04.2024 r. przez Starostwo Powiatowe
w Rykach, licencja nr GK.6642.414.2025 0616 P na podstawie wniosku
o udostgpnienie danych zgromadzonych w rejestrze publicznym. Czgs¢ graficzng planu sporzadzono
w uktadzie PUWG 2000, strefa 7 (EPSG 2178).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniaja Rad¢ Gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1130 ze zm.). Do uchwaly stosuje si¢ przepisy art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie ina tablicy Urzedu Gminy Kloczew o przystapieniu do opracowania planu miejscowego
oraz o terminie sktadania wnioskow.

Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszlta potrzeba
wystgpienia o zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu w dniach od 10 listopada 2025r.
do 8 grudnia 2025 r. Spotkania otwarte nad przyjetymi rozwiazaniami odbyty si¢ w dniach 17 listopada 2025 r.
oraz 26 listopada 2025 r. Od dnia rozpoczecia konsultacji spotecznych do dnia 8 grudnia 2025 r. mozna byto
sktada¢ ankiety do Wojta Gminy Kloczew. Do konsultowanego projektu nie wptynely uwagi, ktore
nie wymagaty rozpatrzenia przez Wojta Gminy Kloczew. Do konsultowanego projektu nie wplyneta Zadna
wypetniona ankieta.
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W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono procedurg dotyczacg strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Sposéb realizacji Wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okre§lone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska poprzez ustalenia zwigzane
z ochrong $rodowiska dla catego obszaru objetego opracowaniem. W ustaleniach planu uwzglgdniono, iz
obszar objety planem potozony jest w calo$ci w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr215 ,,Subniecka Warszawska”, na terenie ktorego obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
ze szczeg6lnymi potrzebami

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa uwzgledniaja potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami. W zakresie dostepnosci dla terenow
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego
dojazd do wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni.
7) Prawo wlasnoSci

Uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych w trakcie, ktorych
uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi zainteresowanych osob.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezato ustali¢c zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie miejscowym
ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezacej do zadan wlasnych gminy. W ustaleniach planu zabezpieczono tereny
niezbedne dla realizacji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny pod budoweg oczyszczalni
sciekow oraz rozbudowe uktadu komunikacyjnego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
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Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami rozdzialu la oraz art. 17 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu,
zorganizowania konsultacji spotecznych, wtym zorganizowania, spotkan otwartych i przeprowadzenia
zbierania ankiet w wyznaczonym terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych
dzialaniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywolanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu wcelu zachowania jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym projektem planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebg w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Zapisy w zakresie ochrony s$rodowiska, zapewniaja konieczno$¢ ochrony zasobow wodnych, w tym
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, przed zanieczyszczeniem.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskoOw 1iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczego6lno$ci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
gruntow we wiladaniu osob fizycznych i prawnych przy uwzglednieniu ztozonych wnioskéw. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegalo na dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia
zaopatrzenia mieszkancéw w media.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

‘W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjna oparto o istniejacy uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych drog publicznych i drog
wewnetrznych.

‘Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych
z mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego.

‘Obszar opracowania obejmuje fragmenty, ktore zasadniczo sa dobrze skomunikowane z istniejaca siecia
drog  publicznych.  Obszar  objety planem nalezy uzna¢ za  generalnie  przygotowany
do zabudowy w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa wart.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Gmina Kloczew nie sporzadzata analizy, oktorej mowa wart.32 wust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania  prognozy  skutkéw  finansowych  uchwalenia  planu  miejscowego,  zgodnie
z §10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz
realizacja  ustalen = MPZP  nie bedzie @~ wymagata  poniesienia  przez ~ gming  wydatkow,
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z wylaczeniem kosztow sporzadzenia planu. Prognozowane dochody zwigzane z przyjgeciem MPZP obejmuja
przyszte wptywy z tytutu podatku od budowli.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdl maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do  otoczenia
z uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych 1ikrajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu
zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenow oraz stworzenie dogodnych warunkéw
funkcjonowania dla mieszkancow, inwestorow i uzytkownikéw gminy.

Podsumowujac  nalezy  stwierdzi¢, 1z miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego
dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Gozd, Wola Zadybska i Wola Zadybska - Kolonia, jest
zgodny z polityka przestrzenng gminy oraz sporzadzony zostal w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan
nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej. Ponadto plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew. Natomiast w mysl art. 67 ust.3
pkt 2 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego wylaczony zostal obowigzek sporzadzenia przez wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnego
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wylaczony zostat
obowiazek stwierdzenia przez Rade Gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
w tym zakresie ustalen Studium.

Biorac powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Kloczew uznal za uzasadnione przedlozenie Radzie Gminy
Kloczew przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci zlokalizowanych w miejscowosci Gozd, Wola Zadybska i Wola Zadybska — Kolonia.
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