Projekt
Uchwala Nr .........ccoooene
Rady Gminy Kloczew
zdnia ..o,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanazestrzennego gminy Kloczew — etap Ill

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ugatstawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samdeze gminnym (Dz. U.

z 2018 r. poz. 994, z pd. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 zrp@m.) oraz uchwalty Nr XXV1/162/2012 Rady Gminyd§zew

z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie prapsenia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktoczew zmienionej uchadi X/82/2015 Rady Gminy Kloczew z dnia 1 lipca 301
zmieniajca uchwat w sprawie przyapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowaiziestrzennego
gminy Kloczew, Rada Gminy uchwala co rgstje:

Rozdziat 1
Przepisy wstpne.

§1

Po stwierdzeniuzizmiana miejscowego planu zagospodarowania presstego gminy Kloczew — etap
Il nie narusza ustafe,Studium uwarunkow& i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gidtogzew”,
zatwierdzonego uchwaNr XX1X/216/2002 Rady Gminy w Ktoczewie z dnia 2Zerwca 2002 r. z gaiejszymi
zmianami - uchwala sizmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzengeguoy Kloczew — etap Ill
w zakresie oltym niniejsz uchwa.

§2
Zmienia s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonygnitoczew zatwierdzony uchwat
Nr XXVI111/160/2005 Rady Gminy w Kloczewie z dnia 28ycznia 2005 r. oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew eadi@bne uchwatNr VII30/2011 Rady Gminy Ktoczew
z dnia 30 marca 2011 r. w terenach wymienionyctiniejszej uchwale, oznaczonych nagzahikach graficznych
do niniejszej uchwaly.
1. Zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenstagowi:
1) ustalenia zmiany planu, bedace cze$cig tekstowg uchwaty;
2) rysunki zmiany planu w skali 1:1000 staneeé zajczniki od nr 1 do nr 25dolace czscig graficzry
uchwaty;
3) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmmigyscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kioczewetap 111 stanowiace zatacznik nr 26 do uchwaty;
4) rozstrzygnécie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuasfruktury technicznej, ktére najedo
zada wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowatdsosvace zajcznik nr 27 do uchwalty.

§3
1. Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegoy Ktoczew — etap 11l zwan
dalej ,zmiarg planu”, dla obszaréw w granicach oznaczonych magczaikach graficznych w skali 1:1000
w obrebach ewidencyjnych:
1) Gesia Wélka zgodnie z zgdznikami graficznymi nr 1
2) Huta Zadybska zgodnie z zaknikami graficznymi od nr 2 do ng 3
3) Julianéw zgodnie z zgdznikami graficznymi nr 4
4) Kloczewzgodnie z zatgcznikami graficznymi od nr 5 do nr 15;
5) Nowe Zadybie zgodnie z zatgcznikami graficznymi od nr 16 do nr 18;
6) Stryj zgodnie z zatznikami graficznymi nr 1.9
7) Wiasna¢ zgodnie z zakcznikami graficznymi od nr 20 do 21
8) Wygranka zgodnie z zgdznikiem graficznym nr 22;
9) Wylezin zgodnie z zatacznikami graficznymi od nr 23 do nr 24;
10) Zaryte zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 25;

2. Przedmiotem ustatezmiany planu s
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowefljmrodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolem ML;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem MN,U;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
6) tereny ustug turystyki orasportu i rekreacji, oznaczone symbolem UT,US;



7) tereny uradzean obstugi komunikacji samochodowej oraz tereny zabwnd ustugowej, oznaczone
symbolem KS,U;

8) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndrez tereny zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolemP,U;

9) tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin oznaczone symbolem PG;

10) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolem E;

11) tereny drég publicznych, oznaczone symbolem KD-

12) tereny drdég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

13) zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowatwigR;

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

15) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej;

3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany plarabswizujacymi ustaleniami:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe oraz numery terenéw wyznaczonyuhri rozgraniczajcymi.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu niemi@gione w ust. 3 majcharakter postulowany lub
informacyjny.

§4

1. llekro¢ w zmianie planu jest mowa o:

1) uchwale - nalgy przez to rozumi& niniejsz uchwat Rady Gminy Kloczew w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmagoy/dKtoczew —etap II1;

2) rysunku zmiany planu — nalg przez to rozumig graficzny zapis zmiany planu, przedstawiony na
mapach zasadniczych w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty;

3) terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu,
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym — ngigrzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére przesaana danym
terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnymaley przez to rozumierodzaje przeznaczenia inne iodstawowe,
ktore uzupetniaja podstawowa funkcje terenu;

6) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nale przez to rozumie rownowanos¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboliditgrch, ktdére mog istniec samodzielnie lubgbznie
w rownych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

7) przepisach odbnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumiglini¢, stanowica granie dla usytuowania
elementoéw elewacji budynkow lub ichegei, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dayym.in:
schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami;

9) zabudowie ustugowej - nalg przez to rozumie zabudow na potrzeby ustug komercyjnych,
publicznych, administracji lub rzemiosta, awanych z obstug zespolu zabudowy oraz ustug
uzupetniagcych inne funkcje, pod warunkiem nie powodowanigatgwnego oddziatywania — zaktdce
srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa;
ustugach komercyjnych — nale przez to rozumie wszystkie ustugi stace zaspokojeniu potrzeb
ludndéci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, zatkiem obiektow handlowych o pow. Sprzeéga
powyzej 400 nd,

11) ustugach nieugizliwych - nalezy przez to rozumigustugi, ktére nie kwalifikyj sic zgodnie z przepisami

odrebnymi do przedsiwzie¢, ktre mog potencjalnie lub zawsze znacp oddziatywa nasrodowisko,

a take zaliczane w przepisach z zakresu ochrémglowiska do mogeych potencjalnie znageo
oddziatywa nasrodowisko, dopuszczonych przez wdave organy w oparciu o raport oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko lub w oparciu o odstgpienie od opracowania raportu,

12) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie zjawiska fizyczne lub stany utrudniag zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczagego srodowiska, a zwlaszcza: halas, wibracje, zanieczagsze powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod,;

13) adaptacji — nalyy przez to rozumie przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie igtEgp
zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego, wielofunkcyjnego Iub dopuszczalnego;

14) rozbudowie— nalery przez to rozumieroboty budowlane prowadze do powgkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowistniejacych obiektow;

15) modernizacji — naley przez to rozumie unowoczénienie i popraw stanu technicznego obiektéw
budowlanych;

2. Nie zdefiniowane pegia naley rozumi& zgodnie z przepisami ogbnymi.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Realizacja inwestycji winna odbywaie w granicach terenéw wyznaczonych zmighanu pod okrdony
rodzaj wytkowania
Ewentualna przebudowa wudzen i sieci infrastruktury technicznej kolidigych z planowanym
zagospodarowaniem odbyévaic bedzie staraniem inwestora planowanej inwestycji.
W terenach przeznaczonych pod fugkagtug zwhzanych z handlem dopuszcza sbiekty o powierzchni
sprzeday do 400m.
Dopuszcza simozliwosé lokalizowania budynkéw w odlegioi 1,5m od granicy z dziadksasiedn lub przy
granicy dziatki pod warunkiem zachowania wymogéwnikgjacych z przepiséw ogbnych.
Dopuszcza si adaptagi budynkédw potaonych czsciowo lub w catéci pomedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a liniami rozgraniczgymi drég z maliwoscig ich remontéw i modernizacji, a tak
rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlégjitbudynku od kraedzi jezdni drég oraz zastosowania
rozwigzah zapewniajcych ochron zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na phlugi przed
potencjalnymi ugizliwosciami od ruchu drogowego zgodnie z gatrymi przepisami.
Dopuszcza si mazliwo$¢ pozostawienia w pasach drogowych drég powiatowygminnych istniejcych
budynkow z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;
Dopuszcza siadaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istriegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontoéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu;
W przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych nat@ppojazddw w liczbie nie mniejszejré obowazuje
wydzielenie miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych wiekparkingows, zgodnie z przepisami aghmymi.
Odlegta¢ sytuowania budynkéw od granicy lasu, hglerzyja¢ zgodnie z przepisami agimymi.

. Konieczndci zmiany planu nie powodaij

1) lokalne zmiany przebiegu istnigjych urzdzer liniowych infrastruktury technicznej, wynikge
z uzasadnionych rozedan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systemoéwraojgmia terenéw —
sieci wodocigowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjasz elektroenergetycznejcknie ze
stacjami transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urdzanie drég wewgtrznych i dojazdowych do dziatek.

Tereny, dla ktérych ustala ¢siprzeznaczenie inne od dotychczasowego, ambgc do czasu ich

zagospodarowania zgodnie ze zmigianu uytkowane w sposob dotychczasowy.

Wszelkie zakazy i ograniczenia wynike¢ z zagospodarowania terenéw nie dafyazfrastruktury

technicznej, w tym inwestycji celu publicznego ZXmesu hczndci publicznej, ktére nalg realizowa

zgodnie z przepisami oglinymi.

Lokalizacja obiektéw o wysokai rownej i wigckszej od 50,0 m nad poziomem terenu wymagacpostania

zgodnie z przepisami oglinymi.

Przy realizacji ustale zmiany planu naley uwzgkdni¢ potrzeby obronnii i bezpieczastwa pastwa

okreslone w przepisach oelonych.

86

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zakazuje si lokalizowania przedswzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywd na $rodowisko
z zastrzeeniem realizacji inwestycji celu publicznego orataleh szczegbtowych.
Dopuszcza si wytgcznie lokalizowanie obiektéw o ugliwosci nie wykraczajcej poza granice wiadania
terenem przez inwestora.
Istniejace i projektowane zagospodarowanie terenéw nigenpowodowd przekroczé standardow jakii
srodowiska;
Dla poszczegélnych terendéw obawije zagospodarowanie w sposdb nie powgmuprzekroczé norm
halasu w terenachisiednich, zgodnie z oboydujgcymi przepisami
W celu ochronysrodowiska przed hatasem i wibracjami ustala sasad ograniczania uakliwosci
akustycznych pochodeych zezrédet hatasu o neteniu ponadnormatywnym, na obszarach chronionych
przed hatasem, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen;
Wprowadza s nakaz zachowania istnige] wartgciowej zieleni, wycink drzew dopuszcza i
w przypadkach szczegolnych, aganych z piglgnacp drzewostanu lub realizacragospodarowania terenu
dopuszczonego planem miejscowym.
Nakazuje si stosowanie dogpnych rozwjzan technicznych i technologicznych elimigaych zagraenia
dla srodowiska gruntowo wodnego i zdrowia ludzi;
W strefach sanitarnych (ochronnych) cmentarzy, Vegidici mniejszej ni 50,0 m od granicy cmentarza
zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkdéw korzystajacych z wody; w odleglosci mniejszej niz 150,0 m od



10.

11.

granicy cmentarza lokalizacja nowych budynkéw kstaycych z wody wymaga pogitzenia do sieci
wodochgowe;.

Tereny obgte zmian znajduj sie w obrebie GZWP nr 215 — Subniecka Warszawska i Jednalitgesci wod
powierzchniowych: PLRW 200017253232 Okrzejkazoddet do Owni (wgkszas¢ terenu gminy), PLRW
200017253634 — Wilga adddet do Doptywu z Brzegu (teren miejscéeioHuta Zadybska) oraz Jednolitej
czesci wod podziemnych Nr 66 i Nr 75 — ochrona polega zakazie lokalizacji inwestycji znago
oddziatupcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wdgl na wytwarzandcieki i odpady oraz
emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepiséw ghmirych. Obowjzuje utrzymanie dobrego stanu
jednolitych czsci wéd podziemnych oraz agjniccie dobrego stanu jednolitejggzi wod powierzchniowych.
W zakresie ochrony przyrody: tereny efiej zmian planu znajdyj sie poza formami ochrony przyrody
objetymi ochrong prawna;

Zakazuje si lokalizacji zaktadow o zwkszonym lub daym ryzyku wysgpienia powanych awarii,
o ktérych mowa w przepisach etinych.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu.
Obowizuje przestrzeganie ustaleszczeg6towych odnosezych sé do terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi w zakresie maksymalnej wysakd zabudowy, linii zabudowy oraz wskakow
intensywndci zabudowy oraz minimalnych powierzchni biologiieznzynnej.
Obiekty budowlane nieddlace budynkami nafey lokalizowa w odlegitdgciach od drog, nie mniejszychzni
wynikajace z odebnych przepisow.
W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zatudhieszkaniow nalezy uwzgkdniat kompozycje
zielenisredniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym.
Ogrodzenia od strony drég naje lokalizowa w odlegigci nie mniejszej ri wyznaczona linj
rozgraniczajca danego terenu.
Ustala s¢ nastpujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) zakazuje s lokalizowania reklam w formie wolnostmjych urzdzen trwale zwhzanych z gruntem

w odlegtgciach od drég mniejszychivyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy oramysokaci
wickszej nk dopuszczalna w danym terenie wys@kpmabudowy.

g8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwyw tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoiczesne;.

Na obszarze objym planem nie wyspuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.
Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenachetgblp niniejsa uchwajy, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, zi jest on zabytkiem archeologicznym, obamija zasady wynikajce z przepiséw
odrebnych.
Na obszarze objym zmiary planu nie wysipuja tereny i obiekty wymagage szczegolnej ochrony jako
krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczgsne

§9

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej.

Podstawowe elementy przestrzeni publicznej stagialsbgi, Sciezki rowerowe;
Obowigzuje zagospodarowania terenow i ksztattowania naehmi drég i chodnikbw w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;
Obowizuje pietgnacja i ochrona istniggej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacerieastosowaniem
gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;
Ustala st wyposaenie w elementy detalu urbanistycznego fgkarytkows i estetyczn przestrzeni.

§10
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podjajacych ochronie na podstawie odgbnych

przepisow.

Udokumentowane zi@ kopalin objte planem, podleggaj ochronie przed zainwestowaniem
uniemaliwiajacym ich obeca lub przyszi eksploatag.
Na obszarze obfymi zmianami planu miejscowego nie wystja obszary szczegolnego zageoia

powodzi, obszary osuwania esimas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe ékmee w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przeshego wojewddztwa, ustanowione tereny
zamknete lub strefy ochronne takich terenéw, nie ma ustaonych stref ochronnych ¢§ wody ani
obszaréw ochronnych zbiornikéw wédbdlagdowych — nie ustala sizasad zagospodarowania terenéw lub
obiektéw w odniesieniu do tych zagadhnie



§11

Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatuaruchomaéci objetych zmianami planu
miejscowego.
1. Podziatu lub scalenia nieruchokeomazna dokond, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami ogdbnymi.
2. Dopuszcza sipodziat lub scalenie i podziat nieruchosobna nowe dziatki budowlane pod warunkiema,
ich powierzchnia &dzie nie mniejsza fi
1) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symtidkM — 2000 m, przy szerokéci frontu min.
25,0 m;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaczonych symbolami MN — 100%,nprzy
szeroksci frontu min. 18,0 m;

3) dla terenéw zabudowy letniskowej, oznaczonych syarhoML — 1000 m, przy szerokéci frontu min.
18,0 m;

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinreghbudowy ustugowej, oznaczonych symbolami
MN,U— 1000 m, przy szerokéci frontu min. 18,0 m;

5) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbiold — 1000 m, przy szerokéci frontu min.
15,0 m;

6) dla terendw terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéwnagazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych symbolami P,U — 1808 pnzy szeokosci frontu min. 20,0 m;

7) dla terendéw terendw wdzen obstugi komunikacji samochodowej oraz terenéw daly ustugowej,
oznaczonych symbolami KS,U — 1808 pnzy szerokéci frontu min. 20,0 m.

3. Pozostate tereny budowlane e¢fgj zmiam planu nie wymagaj przeprowadzenia scalei podziatow
nieruchoméci w rozumieniu przepiséw ustawy 0 gospodarce gigomGciami; na obszarach tych
zachowuje sl istniegce podziaty prawne nieruchomo$ci wyodrebnionych na rysunkach zmiany planu;

4. Wydzielenie dziatek 0 mniejszej powierzchni lubrsi@sci frontu niz wynikajace z ust. 2 dopuszczalne jest
w zwigzku z wydzielaniem dziatek pod drogi (w tym wesmmne orazsciecia w obebie skrzyowan),
lokalizacg urzgdzen infrastruktury technicznej, w celu poprawy warunk@agospodarowaniagsedniej
nieruchoméci lub gdy taki podziat dopuszczajistalenia szczegétowe dla terenu wydzielonega@nii
rozgraniczajcymi.

5. Podziat nieruchomii nie jest dopuszczony,jeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nieja
dostpu do drogi publicznej.

§12

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oragi@niczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy realizacji inwestycji na obszarachg¢h planem uwzghni¢ warunki wynikajice z przebiegu ggéw
sieci infrastruktury technicznej,

2. Zabudowa w obszarach paséw technicznych pod napramyeni liniami elektroenergetycznyndiedniego
napkcia jest maliwa pod warunkiem spetnienia wymagabowgzujacych przepisow.

3. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elekiaergetycznych, polegaiej na zmianie ich przebiegu
lub przebudowie linii napowietrznych na kablowesgd likwidacji réwnie pas technologiczny.

4. Ustala st dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow:

1) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinzegazonych symbolami MN — ustalg gk
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmaz custugowej oznaczonych symbolami
MN,U, — ustala i jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

3) w obrbie terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symfioRM — ustala si jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej,

4) w obrebie terendéw zabudowy letniskowej oznaczonych syerndML oraz terenow ustug turystyki oraz
sportu i rekreacji oznaczonych symbolem UT,US -alasts¢ jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

5) w obrebie pozostatych terenéw atych zmianami planu, nie wymienionych w punktachlgdio 4) nie
ustala dopuszczalnych poziomoéw hatasgredowisku.

§13

Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
W granicach zmiany planu zezwalag sia realizagj inwestycji celu publicznego z zakresu sieci iadzn
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisamicbdymi.

§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwdmunikacji.
1. Dla drogi powiatowej, oznaczonej symbolem 1KD-P{kyznaczonej na zat¢zniku nr 3, ustala i
a) parametry techniczne:



¢ droga klasy L — lokalna,
e szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — 15m, z poszerzeniem poprZezecie naranikéw linii
rozgraniczajcych w rejonie skrzsowania, zgodnie z zgdznikiem graficznym,
e szerokd¢ jezdni — 5,5 m,
b) dopuszcza giw pasie drogowym lokalizagj
¢ chodnikdéw,sciezek rowerowych, zatok, paséw postojowych,
e urzadze i sieci infrastruktury technicznej,
C) urzadzenia, o ktérych mowa w punkcie b) mma lokalizow&g pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

2. Dla drogi gminnej, oznaczonej symbolem 2KD-G(L),angczonej na zat¢zniku nr 3, ustala si

a) parametry techniczne:
¢ droga klasy L — lokalna,
e szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — 15m, z poszerzeniem poprZezecie naranikéw linii

rozgraniczajcych w rejonie skrzsowania, zgodnie z zgdznikiem graficznym,

e szerokd¢ jezdni — 5,5 m,

b) dopuszcza giw pasie drogowym lokalizagj
* chodnikdéw,sciezek rowerowych, zatok, paséw postojowych,
e urzadzei i sieci infrastruktury technicznej,

c) urzadzenia, o ktorych mowa w punkcie b) fma lokalizow& pod warunkiem dostosowania do

charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego;

3. Dla drogi wewntrznej, oznaczonej symbolem 3KDW, wyznaczonej daczaiku nr 2, ustala i
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 6m z poszerzeniem poprzédecie naranikow linii
rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowania, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
b) dopuszcza silokalizacg urzadzen zwigzanych z eksploatacgrogi oraz przebieg sieci infrastruktury
technicznej;

4. Dla drogi wewntrznej, oznaczonej symbolem 4KDW, wyznaczonej dgczaiku nr 6, ustala si
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 6m z poszerzeniem poprzézecie naranikow linii
rozgraniczajcych w rejonie skrzsowania, zgdnie z zatacznikiem graficznym;
b) dopuszcza silokalizacg urzadzen zwigzanych z eksploatacgrogi oraz przebieg sieci infrastruktury
technicznej;

6. Dla drogi wewrtrznej, oznaczonej symbolem 6KDW, wyznaczonej dgczaiku nr 7, ustala si
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych —5 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
b) dopuszcza silokalizacg urzadzen zwigzanych z eksploatacgrogi oraz przebieg sieci infrastruktury
technicznej;

8. Dla drogi wewrtrznej, oznaczonej symbolem 9KDW, wyznaczonej Agczaiku nr 9, ustala si
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych —5m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
b) dopuszcza silokalizacg urzadzen zwigzanych z eksploatacgrogi oraz przebieg sieci infrastruktury
technicznej;

9. Dla drogi wewntrznej, oznaczonej symbolem 10KDW, wyznaczonejatgczniku nr 12, ustala i
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych — 5m, godnie z zatacznikiem graficznym;
b) dopuszcza silokalizacg urzadzen zwigzanych z eksploatacgrogi oraz przebieg sieci infrastruktury
technicznej;

10. Dla drogi wewntrznej, oznaczonej symbolem 11KDW, wyznaczonejaigczniku nrl3, ustala si
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych —6m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;



b) dopuszcza silokalizacg urzadzen zwigzanych z eksploatacgrogi oraz przebieg sieci infrastruktury
technicznej;

13. Realizacja drég p@rowych zapewniggych swobodny dojazd dla jednostek sgraozarnej w przypadku
obiektow tego wymagagych — zgodnie z przepisami @dnymi.

§15

Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw fnastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wad

1) ustala s} zaopatrzenie w wagdz systemoéw wodoggowych gminy zasilanych z ¢f wod podziemnych
poprzez stacje wodociaggowe;

2) ustala s} rozbudow sieci od istnigicych wodocagéw wg biggcego zapotrzebowania i warunkéw
technicznych wynikajcych z przepiséw ogbnych,

3) adaptuje si istniegce sieci wodoggowe w powjzaniu z projektowanymi odcinkami sieci,
Z podiaczeniem do gltéwnych wodociagdéw;

4) dopuszcza giwykorzystanie studni przydomowych jakadta poboru wody dla celéw gospodarczych
lub jako podstawowerddio zaopatrzenia w wedlla zabudowy potmnej poza zasgiem istniejcych
sieci wodociggowych;

5) dla infrastruktury wodoggowej przewiduje si pasy techniczne o szergktach uwzgidniajacych
minimalne odlegtéci przewod6w od obiektéw budowlanych i zieleni wkaiace z przepis6w ogbnych.

2. Odprowadzanie i oczyszczariigekow:

1) naley zapewnt odprowadzaniesciekbw w sposOb niepowodiy zagrdenia dla jakéci wod
podziemnych;

2) dopuszcza sirealizacg sieci kanalizacji sanitarnej wraz z #liwoscia jej konserwacji, remontow
i wdrazania najnowszych rozyidan technicznych istniggych sieci i urgdzen oraz rozbudowy sieci
W oparciu o systemy istniejace;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej atyadzanigciekéw do indywidualnych oczyszczalni
sciekow lub do zbiornikoéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow;

4) obowizuje docelowo podtzenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow wggaionych w zbiorniki
bezodptywowe;

5) obowizuje wymog podczyszczantaiekOw przemystowych przed ich odprowadzeniem dwakaacii,
zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

6) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonyahiekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wéd
podziemnych;

7) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszazpaivierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do
gruntu.

3. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dlaterenéw przeznaczonych pod zabugastala si z lokalnych kottowni lub indywidualnych wdzen
grzewczych pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach odrgbnych;

2) ustala s, ze zrodiem zaopatrzenia w cieptedy paliwa niskoemisyjne.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala s} docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowni¢zegy budowie uktadu przesytowego,

2) dopuszcza gimaozliwosé konserwaciji, modernizacji i wdtania najnowszych rozazan technicznych
istniejacych sieci i urgdzen oraz rozbudowsieci w oparciu o systemy istrieg,

3) warunki techniczne jakim powinny odpowigdsieci gazowe ok&aja odrebne przepisy, w tym strefy
bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych;

5. Gospodarka odpadami:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z ofouacymi w tym zakresie przepisami,

w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzdagtalngci.
6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w enekgielektryczm ustala si poprzez system siediredniego napcia 15 kV

w wykonaniu napowietrznym i kablowym;
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2) zasilanie zabudowy odbywaic bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 154 knazliwoscia
zastosowania rowniez stacji wnetrzowych;
3) nakazuje sizachowa bezpieczny odgp od uradzei elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:
a) dla linii napowietrznych nN naky zachowa strek ochronma (pas technologiczny) zgodnie
Z obowjzujagcymi w tym zakresie normami,

b) dla linii napowietrznychsrednich napic SN 15 kV naley zachowa strek ochronm (pas
technologiczny) o szerokoi 15,0 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej strohj

¢) dla linii kablowych oraz ziczy nN naley zachowa pas technologiczny o szercko1,0m;

4) zabudowa w obszarach paséw technicznych pod napaemyeni liniami elektroenergetycznymi
sredniego nagiia jest maliwa pod warunkiem spetnienia wymagabowizujacych przepisow.

5) w przypadku likwidacji lub przebudowy linii elekiaergetycznych, poleggiej na zmianie ich
przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych nablowe, ulega likwidacji rownie pas
technologiczny wyznaczony na rysunku zmiany planu .

6) dopuszcza gsimodernizagj i przebudow istniegcych sieci i urgdzen elektroenergetycznych, w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatorow o wigkszej mocy;

7) w przypadku pojawienia si nowych odbiorcow energii elektrycznej dopuszcza kikalizacg
dodatkowych stacji transformatorowych oraz lingldroenergetycznyckredniego i niskiego naggia
poza miejscami wyznaczonymi na rysunkach zmiany planu;

8) linie elektroenergetyczne naleprojektowa i wykonywa w sposob zapewnigy zachowanie walorow
krajobrazowychirodowiska oraz ochr@nsrodowiska przd szkodliwym oddzialywaniem;

9) nowe linie elektroenergetyczne niskiego ma@ na obszarach zabudowy w gminie realizbwa
W wykonaniu kablowym, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

10) kolizje planowanych inwestycji z istnigja infrastruktus elektroenergetycaznnalezy usuwa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

Telekomunikacja:

1) w calym obszarze oftiym zmianami planu dopuszcza diudowe sieci i uragdzen telekomunikacyjnych
w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zac@ow warunkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Urzadzenia melioracyjne:

1) w terenach okjych planem dopuszcza sirzebudow, remonty lub budownowych uradzer melioracji
wodnych, zgodnie z przepisami ebdnymi.

Na obszarze objym zmiam planu dopuszcza ¢siokalizowanie paneli fotowoltaicznych o maksymalne

mocy do 100 kW.

Dla wszystkich urzdzer infrastruktury technicznej ustalagskonieczné¢ zapewnienia dogbu w celu

wykonania bieagcych konserwacji, napraw i remontow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe.

§16
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu.

Gesia Wélka B

Dla terenu oznaczonego symbol&hPG wyznaczonego na zgizniku nr 1 w miejscowdei Gesia Wélka

ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowsjleltag z16z kopalin;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia techniczne, w tym drogi technologiczne;

3) w ramach terenu dopuszczg gorganizowanie terenu obstugi technicznej, nayktddopuszcza si
lokalizacg obiektéw z urzdzeniami higieniczno - sanitarnymi, utwardzony pun&prawy sprau,
utwardzony i zadaszony punkt gromadzenia olejovejsne zbierania odpadéw komunalnych oraz
gruntowe drogi technologiczne;

4) lokalizacja przedsivzig¢c mogicych znacgco oddzialywdé na srodowisko z zachowaniem procedur
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) przed rozpoczxiem wydobycia naley usurg¢ warstve gleby, ktég nalery hatdowa na sktadowiskach
poza zlozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego;

6) nalery zabezpieczy pracujcy na ztau sprzt w taki sposéb, aby nie dofmic do skaenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

7) zabrania si¢ sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych;

8) eksploatagj nalery prowadzé w sposéb nie powodagy mazliwosci powstawania hawisow i obrywow
skarp;

9) wyrobisko eksploatacyjne winno byzabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjo
ostrzegawczymi;



10) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z przepisami odregbnymi;

11) dopuszcza giprzeksztalcenie uksztattowania powierzchnidiev granicach terenu;

12) po zakdiczeniu eksploatacji zka naley wykona rekultywacg mechaniczai biologiczrg wyrobiska w
kierunku rolnym, le§nym lub wodnym;

13) nie wprowadza giograniczé dotyczicych wielkaci powierzchni biologicznie czynnej — nietyczy;

14) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywacé sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej lub dragiwretrznej.

Huta Zadybska D

Dla terenu oznaczonego symbol®8U wyznaczonego na zgizniku nr 2 w miejscowiei Huta Zadybska

ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) lokalizacja budynkéw ustugowych oraz towarzyszch parterowych budynkéw o funkcji gacavej
i gospodarczej;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60% powierzdhialtki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 2.4;

6) zasady realizacji budynkéw ustugowych:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

€) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, ganrgch lub gospodarczo — gaoavych:

a) maksymalna wysok budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydalmajwy:szego punktu
dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

8) ustala s} adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraepj formie i z obecpfunkcija, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniegcych budynkach o parametrach¢lszych nk dla nowych budynkéw
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

10) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&miejsca postojowe na parkingach lub w gach w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na kale 50,0 mMipowierzchni uzytkowej ustug;

11) w zagospodarowaniu terenu naleuwzgkdni¢ uwarunkowania wynikage z przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kWraz ze strefg ochronna;

12) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 4m;

13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0m od kw@dwijjezdni drogi powiatowej ozn. symbolem 1KD-P(L)
oraz 10m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej ozn. symbolem 1KDW;

15) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej oraz wetrzmej.

Dla terenu oznaczonego symbol®8E wyznaczonego na zgizniku nr 2 w miejscowdzi Huta Zadybska
ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: terenyydea elektroenergetycznychstacja transformatorowa;

2) ustala s} adaptagj istniegcej stacji transformatorowej.

Dla terenu oznaczonego symbolB#MN wyznaczonego na zgizniku nr 2 w miejscowdei Huta Zadybska

ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyatazo towarzysgcych parterowych budynkow
o funkcji garaowe;j i gospodarczej, a takze budynkéw ustugowych;

4) lokalizowanie ustug nieugtliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnychdpwarunkiem,
nie bedg przekraczaty 30% powierzchniytkowej budynku mieszkalnego luledy stanowity parterow
zabudow towarzyszaca;

5) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki;

6) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 2,0,

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:



a) maksymalna wysok@ budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

€) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodaitezgaraowych lub hczacych wymienione funkcje:
a) maksymalna wysokg budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydalmajwyz:szego punktu

dachy
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) ustala s} adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

11) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

12) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&miejsca postojowe na parkingach lub w gacd w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz nada 50,0 Mpowierzchni uzytkowe;j ustug;

13) w zagospodarowaniu terenu naleuwzgkdni¢ uwarunkowania wynikage z przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz ze strefg ochronna;

14) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 4m;

15) dopuszcza giprzebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10m od liniigm@niczagcej drogi wewstrznej ozn. symbolem
3KDW;

17) obstuga komunikacyjna z drogi wewtrzne;.

Dla terenu oznaczonego symbol®BML wyznaczonego na zgizniku nr 3 w miejscowizi Huta Zadybska

ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy letniskowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni urzgdzone;j;

3) lokalizowanie budynkéw rekreacji indywidualnej, g@oslarczych, gatamwych Iub budynkéw
gospodarczo garazowych;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 20% powierzchni dziatki;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,4,

7) zasady realizacji budynkéw rekreacji indywidualnej:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 9,0m od poziomu terenu do kalenicydamajwy:szego punktu
dachu;

b) budynki o wysokéci do 2 kondygnacji nadziemnych,

€) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

8) zasady realizacji gospodarczych, garaych lub gospodarczo — gamavych:

a) maksymalna wysok& budynkéw — 7,0m od poziomu terenu do kalenicydalmajwyz:szego punktu
dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) ustala s} adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istriepj formie i z obecpfunkcija, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

10) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&émiejsca postojowe na parkingach lub w gacdh w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualne;j;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

12) dopuszcza giprzebieg sieci oraz lokahcj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0m od k@ev jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem
1KD-P(L);

14) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

Dla terenu oznaczonego symboldddUT,US, wyznaczonego na zakniku nr 3 w miejscowdti Huta

Zadybska ustala si

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny ustug tutistyaz sportu i rekreaciji.

2) lokalizacja budynkoéw z zakresu ustug turystyki ¢m.ihotele, motele, pensjonaty), ustug, budynkow
sportowych, rekreacyjnych, boisk oraz towaragyzh parterowych budynkéw o funkcjach
administracyjnych, socjalnycharazowych i gospodarczych;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;

4) obowizuje pozostawienie na dziatce nie mnigj #0% powierzchni biologiczniezynnej;

10



5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,6;

6) zasady realizacji budynkéw z zakresu ustug turystyktug:

a) maksymalna wysokg budynkéw — 12,0m od poziomu terenu do kalenicydatmajwy:szego punktu
dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do°45

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru dbmlpowyej najwyszego punktu
terenu w obrysie budynku;

7) dla garay, budynkéw gospodarczych, administracyjno-sogjetin lub hczacych wymienione funkcje
ustala sj:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydobnajwy:szego punktu

dachu;
b) maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych — 1 nadziemna,
c) ustala s} kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45 stppni
8) dla budynkéw sportowych i rekreacyjnych,

a) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych — 1 nadziemna,

b) ustala s} kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45 stppni

¢) maksymalna wysok@ budynku od poziomu terenu do napey potazonego elementu dachu — 16,0

9) dopuszcza giadaptagj budynkéw potaonych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zlm@s$cig
ich remontéw i modernizacji, pod warunkiem nie zejszania odlegkei budynku od krawdzi zbiornika
wodnego i jezdni drég oraz zastosowania r@zafi zapewniajcych ochron zabudowy
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludziegrpotencjalnymi ugiliwosciami od ruchu
drogowego zgodnie z ogbnymi przepisami.

10)ustala s} adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecpfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu;

11)rozbudowa budynkéw istniejacych musi odpowiadaé parametrom jak dla budynkéw nowo projektowanych;
w istniegcych budynkach o parametrache¢kszych né dla nowych budynkéw dopuszcza sich
utrzymanie jak w stanie istniejacym;

12)w granicach wtasrigi nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gach w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmigjl miejsce
parkingowe na kale 25m powierzchni aytkowej ustug,

13)w zagospodarowaniu terenu najleiwzgkdni¢ uwarunkowania wynikage z przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV wraz ze strefa ochronna;

14)dopuszcza silokalizacg obiektéw mtej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 4m;

15)dopuszcza siprzebieg sieci oraz lokalizacyrzadzen infrastruktury techniczne;.

16)nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0m od ki@dzi/jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem 1KD-P(L)
oraz 5m od zbiornika wdnego;

17)obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

7. Dla terenu oznaczonego symbol®WE wyznaczonego na zgizniku nr 3 w miejscowdzi Huta Zadybska
ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: terenyydea elektroenergetycznychstacja transformatorowa;
2) ustala s} adaptagj istniegcej stacji transformatorowej.

8. Dlaterenu oznaczonego symbolB8RM wyznaczonego na zgizniku nr 3 w miejscowiei Huta Zadybska
ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczydragwych, inwentarskich, budowli rolniczych
Z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wladania terenem przez dysponenta obiektu;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 45% powierzchni dziatki;
4) obowizuje pozostawienie na dziatlag mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,8;
6) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;
b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;
d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;
7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, gangch, inwentarskich lubg€zacych wymienione
funkcje:
a) maksymalna wysok@ budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy:szego
punktu dachu;
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b) dopuszcza si zwickszenie wysokii dla budynkéw realizowanych w gospodarstwach
specjalistycznychiwarunkowanych prowadzona produkcja rolnicza;
€) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

8) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraepj formie i z obecpfunkcija, z mazliwoscia
rozbudowy, remontow i zmiany sposohtytkowania oraz uzugnienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

10) w granicach wiasri@i nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie nmie]l miejsce na
kazdej dziatce;

11) dopuszcza silokalizacg obiektow maleprchitektury o wysokosci nie wiekszej niz 4m;

12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0m od kw@ai/jezdni drogi gminnej ozn. symbolem 2KD¢G);

14) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

Julianéw E
Dla terenu oznaczonego symbol&tMN wyznaczonego na zgizniku nr 4 w miejscowgei Julianéw ustala

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyatazo towarzysgcych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) lokalizowanie ustug nieugtliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnychdpearunkiem, i
nie kedg przekraczaty 30% powierzchniytkowej budynku mieszkalnego lulgdy stanowity parterow
zabudowe towarzyszaca;

5) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziafki;

6) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 2,0;

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysok@ budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy:szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachybudynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodaitezgaraowych lub hczacych wymienione funkcje:
a) maksymalna wysok budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydalmajwy:szego punktu

dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) ustala s} adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istnaegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbuowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

11) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

12) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&amiejsca postojowe na parkingach lub w gach w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiejl miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz nada 50,0 Mpowierzchni uzytkowe;j ustug;

13) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 4m;

14) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0m od kmwai jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem
KD-P 1415L(G);

16) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

Kloczew G

Dla terenu oznaczonego symbol&2MN wyznaczonego na zgizniku nr 5 w miejscowei Ktoczew ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyatazo towarzysgcych parterowych budynkow
o funkcji garaowej i gospodarczej, a taé& budyrkéw ustugowych;
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4) lokalizowanie ustug nieugtliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnychdpwarunkiem,
nie bedg przekraczaty 30% powierzchniytkowej budynku mieszkalnego luledy stanowity parterow
zabudowe towarzyszaca;

5) powierzchnia zabudowy rkeymalnie do 50% powierzchni dziatki;

6) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 2,0,

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwyszego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodartzgaraowych lub hczacych wymienione funkcje:
a) maksymalna wysok@ budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydamajwy:szego punktu

dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pidgtem do 45°;

10) ustala st adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istnaegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

11) rozbudowa budynkéw istnigjych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

12) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&miejsca postojowe na parkingach lub w gacd w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz nad@ 50,0 mpowierzchni uzytkowej ustug;

13) dopuszcza silokalizacg obiektow malej architektury owokosci nie wickszej niz 4m;

14) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0m od kmwi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem
KD-P 1420L(G);

16) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

Dla terenéw oznaczonych symboléB6RM wyznaczonych na zgdzniku nr 6 w miejscow&i Kloczew

ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczydragwych, inwentarskich, budowli rolniczych
Z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wladania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 45% powierzchni dziatki;

4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,8;

6) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy:szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy budynk& o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, gangch, inwentarskich lubg€zacych wymienione
funkcje:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktu dachu;

b) dopuszcza si zwickszenie wysokii dla budynkéw realizowanych w gospodarstwach
specjalistycznych uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

¢) dachy o potaiach nachylonych pod katem do 45°;

8) ustala s} adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraepj formie i z obecpfunkcija, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

10) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&@miejsca postojowe na parkingach lub w gach w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istniecego i projektowanego zagospodarowania — nie nmiie]l miejsce na
kazdej dziatce;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

12) dopuzcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
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13) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0m od linii ganiczagcych drogi wewntrznej oznaczonej
symbolem 4KDW oraz 5,0m od linii rozgraniczaych drogi wewatrznej oznaczonej symbolem KDW
14) obstuga komunikacyjna z drog wewngtrznych;

. Dla terenu oznaczonego symbol€s7MN, G8BMN wyznaczonedgo na zgizniku nr 7 w miejSCowAei

Kloczew ustala si

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopzczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyatazo towarzysgcych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkéw ustugowych;

4) lokalizowanie ustug nieugtliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnychdpearunkiem, i
nie bedg przekraczaty 30% powierzchniytkowej budynku mieszkalnego luledy stanowity parterow
zabudowe towarzyszaca;

5) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki;

6) obowiyzuje pozostawienie na dziatce nie mnigj 30% powierzchni biologicznie czynnej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,0;

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodartzgaraowych lub hczacych wymienione funkcje:
a) maksymalna wysoks budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydamajwy:szego punktu

dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

11) rozbudowa budynkéw istnigjych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wickszych ni dla nowych budynkéw
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

12) w granicach wiasri@i nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiejl miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz nad@ 50,0 Mpowierzchni uzytkowej ustug;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

14) dopuszcza giprzebieg sieci oraz lokalizacjirzadzen infrastruktury technicznej;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy - 20,0m od kydzv jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KD-P 1420L(G);

16) obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu G7MN z drogi powiatowej oraz wexsmnej,
b) dlaterenu GBMN — z drogi powiatowej.

. Dla terenu oznaczonego symbol&fAU wyznaczonego nha zgizniku nr 7 w miejscow&ei Ktoczew ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) lokalizacja budynkéw ustugowych, warsztatu napraaynochoddéw oraz towarzygxch parterowych
budynlow o funkcji garazowej i gospodarczej;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;
4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,4;
6) zasady realizacji budynkéw ustugowych:
a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;
b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;
d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;
7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, gangch lub gospodarczo — gaoavych:
a) maksymalna wysoks budynkéw — 9,0m od poziomu terenu do kalenicydamajwy:szego punktu
dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
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15.

8) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraepj formie i z obecpfunkcija, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa budynkdw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

10) opuszcza si adaptagj budynkéw potaonych czsciowo pomedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczgymi drég z maliwoscig ich remontdw i modernizacji, a tak
rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlégitobudynku od krawedzi jezdni drég oraz
zastosowania rozwizan zapewniajcych ochron zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi przed potencjalnymi ucigzliwosciami od ruchu drogowego zgodnie z odrgbnymi przepisami;

11) w granicach wiasri@i nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na kale 50,0M powierzchni uzytkowej ustug;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0m od k@ev jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem
KD-P 1420L(G);

15) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

Dla terenéw oznaczonych symbol€d14RM wyznaczonych na zgdzniku nr 8 w miejscowizi Ktoczew

ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczydragwych, inwentarskich, budowli rolniczych
Z uchzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wladania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 45% powierzchni dziaki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskanik intensywndci zabulowy ustala sie od 0,01 do 1,8;

6) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

c) dachy budynkéw o nachyleniu potaio 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, gangch, inwentarskich lubg€zacych wymienione
funkcje:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;

b) dopuszcza si zwickszenie wysokéri dla budynkéw realizowanych w gospodarstwach
specjalistycznych uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

c) dachy o pofaciach nachylonych pogtdmdo 45°;

8) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istriepj formie i z obecpfunkcija, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa budynkdw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

10) w granicach wiasri@i nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie nmiie]l miejsce na
kazdej dziatce;

11) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 4m;

12) dopuszcza siprzebieg sieci oraz lokaacje urzadzen infrastruktury technicznej;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0m od kmdavjezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G
oraz 6,0nod linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 8KDW;

14) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oraz drogiwgrznej.

Dla terenu oznaczonego symbolégi6U wyznaczonego na zgizniku nr 9 w miejscowdzi Kloczew

ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) lokalizacja budynkéw ustugowych oraz towarzyszch parterowych budynkéw o funkcji gacavej
i gospodarczej;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 2.4;
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6) zasady realizacji budynkéw ustugowych:

a) maksymalna wysok@ budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

€) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, ganrgch lub gospodarczo — gaoavych:

a) maksymalna wysokg budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydalmajwy:szego punktu
dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

8) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraepj formie i z obecpfunkcija, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa budynkdw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

10) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&miejsca postojowe na parkingach lub w gach w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiejl miejsce
parkingowe na kale 50,0 mMipowierzchni uzytkowej ustug;

11) dopuszcza silokalizacg obiekbw matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 4m;

12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

13) obstuga komunikacyjna z drogi wewirene;.

16. Dla terenu oznaczonego symbol&t9KS,Uwyznaczonego na zgizniku nr 10 w miejscowizi Kloczew
ustala sj:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny aglzen obstugi komunikacji samochodowej oraz zabudowy
ustugowe;j;

2) lokalizacja budynkéw i obiektow z zakresu przezmsia podstawowego (m.in. stacja paliw, stacja astu
pojazdéw, myjnia itp.), budynkéw ustugowych oraavéwzysacych parterowych budynkéw o funkcji
garazowej i gospodarczej;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziafki;

4) obowizuje pozostawienie na dziatce nie mnigj 30% powierzchni biologicznie czyeyj;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,0;

6) zasady realizacji budynkoéw z zakresu przeznaczmsdatawowego i ustugowych:

a) maksymalna wysok@ budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

€) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, gargch lub hczacych wymienione funkcije:

a) maksymalna wysokg budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydalmajwy:szego punktu
dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

8) ustala s} adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraepj formie, z maliwosciag rozbudowy,
remontow i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

9) w granicach wiasnei nalezy zagwarantow&amiejsca postojowe na parkingach lub w gach w ilgsci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiejl miejsce
parkingowe na kale 50n powierzchni uzytkowej w budynkach;

10)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

11)dopuszcza giprzebieg sieci oraz lokalizacjirzadzen infrastruktury techniznej;

12)obowigzuje uradzenie 3m pasa zielesredniowysokiej o funkcji izolacyjnej oddzielgiej tereny o innych
funkcjach;

13)nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0m od k@& jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-
P 1415L(G)oraz 8,0m od linii rozgniczajacych drogi wewngtrznej ozn. symbolem KDW,;

14)w pasie terenu porizy linig rozgraniczajca drogi powiatowej a nieprzekraczaliinia zabudowy
wyznaczog na rysunku zmiany planu dopuszczalekalizowanie urgdzeh do wydawania paliwa, przy
uwzgkdnieniu zasad wynikagych z przepiséw ogbnych,

15) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej i wexvane;.

17. Dla terenu oznaczonego symbol&27MN wyznaczonego na zaizniku nr 11 w miejscowgi Kloczew

ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zka@fowej jednorodzinnej;
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18.

2)
3)

4)

5)

7
8)

9)

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyatazo towarzysgcych parterowych budynkow

o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

lokalizowanie ustug nieugiliwych wbudowanych w brylty budynkéw mieszkalnychdpearunkiem, 4

nie bedg przekraczaty 30% powierzchniytkowej budynku mieszkalnego luledy stanowity parterow

zabudowe towarzyszaca;

powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powianzdhiatki;

obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,0;

zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

€) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

zasady realizacji budynkow ustugowych, gospodaittzgaraowych lub czacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysok budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydalmajwy:szego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) ustala s} adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia

11) rozbudowa budynkéw istniggych musi

rozbudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;
odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

12) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&miejsca postojowe na parkingach lub w gacdh w ilgci

zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz nad@ 50,0 mpowierzchni uzytkowej ustug;

13) w zagospodarowaniu terenu ngleuwzgkdni¢ uwarunkowania wynikgage z przebiegu istniggej

napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz ze strefg ochronng;

14) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 4m;
15) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
16) nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od od liaigraniczajcej drogi wewstrznej ozn. symbolami

KDW;

17) obstuga komunikacyjna z drogi wewgtrene;.

Dla teren6w oznaczonych symbolaB28MN, G29MN wyznaczonych na zgizniku nr 12 w miejscovdai
Kloczew ustala st

1)
2)
3)

4)

9)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnycatazo towarzysgcych parterowych budynkéw

o funkcji garaowej i gospodarczej, a tabudynkéw ustugowych;

lokalizowanie ustug nieugiliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnychdpmarunkiem,

nie kedg przekraczaty 30% powierzchniytkowej budynku mieszkalnego lulgdy stanowity parterow

zabudowe towarzyszaca;

powierzchnia zabudey maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki;

obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,0;

zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysok@ budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkdéw, posadowienie parteru @onlpowyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodartzgaraowych lub kczacych wymienione funkcije:

a) maksymalna wysok budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydalmajwyz:szego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylych pod katem do 45°;

10) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia

rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;
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19.

11) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

12) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&miejsca postojowe na parkingach lub w gacdh w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz nada 50,0 Mpowierzchni uzytkowe;j ustug;

13) w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolem MBR8 G29MN naley uwzgkdni¢
uwarunkowania wynikage z przebiegu istnigiej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN ¥5k
wraz ze strefa ochronng;

14) dopuszcza simazliwo$¢ lokalizowania budynkéw w odlegioi 1,5m od granicy z dziadkgsiedni lub
przy granicy dziatki pod warunkiem zachowania wyriagvynikajgcych z przepiséw ogdbnych.

15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

16) dopuszcza siprzebieg sieci oraz lokalizacyrzadzen infrastruktury technicz;

17) dla terenéw G28MN i G29MN dopuszcza sdaptacj budynkéw potaonych czsciowo lub w catdci
pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniamizgraniczajcymi drég z maliwoscia ich
remontéw i modernizacji, a ta& rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odkaytbudynku od
krawedzi jezdni drog oraz zastosowania rogzenh zapewniajcych ochrogp zabudowy
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzegrpotencjalnymi ugiliwosciami od ruchu
drogowego zgodnie z ognymi przepisami.

18) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu G28MN — 8,0m od linii rozgraniczajch drogi wewstrznej oznaczonej symbolem

KDW;

b) dla terenu G29MN — 11,0m od kreszi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KD-P 1415L(G) oraz 4,0m od linii rozgraniczaeych drogi wewgtrznej oznaczonej symbolem
10KDW;

19) obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu G28MN z drogi wewtiznej,
b) dlaterenu G29MN - z drogi powiatowej oraz wewnnej,

Dla terenu oznaczonego symbol&81MN,U wyznaczonego na zgizniku nr 13 w miejscowiai Kloczew

ustala sj:

1) przeznaczenie wiclofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gmrczych, garewych lub gospodarczo —
garazowych;

3) dopuszcza si realizacg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugamb Ibudynkow
ustugowych z funkcja mieszkalna;

4) dopuszcza silokalizacg ustug wyhcznie nieucizliwych w tym z zakresu m.in.: handlu, gastronomii,
ustug komercyjnych oraz innych niepowogltyjch negatywnego dziatania ngiednie tereny zabudowy
mieszkaniowej;

5) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z wytworczoscia, produkcja, transportem;

6) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniegj 80% powierzchni biologimie czynnej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 2.4;

9) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowib hczacych wymienione funkcije::

a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dahu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

€) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

zasady realizacji budynkow gospodarczych, gangch lub gospodarczo — gaoavych:

a) maksymalna wysok& budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydalmajwyz:szego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

11) ustala st adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

12) rozbudowa budynkéw istnigjych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wgkszych ni dla nowych budynkéw
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

13) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&émiejsca postojowe na parkingach lub w gacd w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz nad@ 50,0M powierzchni uzytkowej ustug;

14) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 4m;

10
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15) dopuszcza giprzebieg sieci oraz lokalizacjirzadzen infrastruktury technicznej;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0m od k@i jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KD-P 1415L(G) oraz 3,0m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 11KDW;

17) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej lub z dnegwretrzne;.

21. Dla terenu oznaczonego symbol&33P,Uwyznaczonego na zgizniku nr 15 w miejscowsei Kloczew
ustala sj:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny obiektéw piajnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowe;j;

2) lokalizacja budynkow produkcyjnych, sktadowych igaaynowych, zabudowy ustugowej, budynkdw
administracyjnych, socjalnych, wdzea technologicznych, parkingdw dla samochodéw, w tym
cigzarowych oraz innych obiektow zawianych z funkcjonowaniem lokalizowanych zaktadéw
i przedsiewzigé oraz towarzyszacych budynkow o funkeji garazowej i gospodarczej;

3) lokalizacja przedsivzig¢ mogicych znaczco oddzialywd na srodowisko z zachowaniem procedur
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 65% powierzchni dziatki;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 2,6;

7) zasady realizacji budynkéw, z vgykiem budynkéw o funkcji gatmwej i gospodarczej:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 15,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

€) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gacavych i gospodarczych luhdzacych wymienione funkcje:
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22.

23.

a) maksymalna wysok@ budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktu dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) nie ustala giwymaga architektonicznych w stosunku do obiektow, ktérf@my wynikag z wymaga
technologicznych;

10) ustala st adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

11) rozbudowa budynkéw istnigiych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejagcym;

12) w granicach wiasri@i nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie nmite] miejsce do
parkowania na kale 100m powierzchni aytkowej budynku produkcyjnego oraz min. 2 miejsea d
parkowania w przypadku iego przeznaczenia terenu;

13) w zagospodarowaniu terenu naleuwzgkdni¢c uwarunkowania wynikafge z przebiegu istnigjej
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz ze strefa ochronna;

14) w zagospodarowaniu terenu nafeuwzgkdni¢ uwarunkowania wynikace z potaenia w strefach
sanitarnych (ochronnych) cmentarza;

15) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 4m;

16) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

17) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0m od kmwai jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem
KD-P 1410L(G) oraz 15,0m od kradzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P 1406 ;

18) obstuga komunikacyjna z drég powiatowych.

Nowe Zadybie H

Dla terenu oznaczonego symboleidMN, H2MN wyznaczonego na zgizniku nr 16 w miejscowiei Nowe

Zadybie ustala si

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyatazo towarzysgcych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) lokalizowanie ustug nieugtliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnychdpwarunkiem,
nie bedg przekraczaty 30% powierzchniytkowej budynku mieszkalnego luledy stanowity parterow
zabudowe towarzyszaca;

5) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;

6) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

7) wskaznik intensywnéci zabudowy ustalasiod 0,01 do 2,0,

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

€) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodartzgaraowych lub hczacych wymienione funkcje:
a) maksymalna wysoks budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydamajwy:szego punktu

dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) ustala s} adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontéw i zmiany sposohtytkowania orazizupetnienie zainwestowania terenu;

11) w granicach wiasriei nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiejl miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz nad@ 50,0 Mpowierzchni uzytkowej ustug;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy - 20,0m od kydzv jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KD-P 1415L(G)

15) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

Dla terenu oznaczonego symbol&t8U wyznaczonego na zgizniku nr 17 w miejscowiei Nowe Zadybie

ustala sj:
1) przeznaczenie podstowe: tereny zabudowy ustugowej;
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2) lokalizacja budynkéw ustugowych oraz towarzyszh parterowych budynkéw o funkcji gacavej
i gospodarczej;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

4) obowizuje pozostawienie na dzialce nie mnigj 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,4;

6) zasady realizacji budynkéw ustugowych:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 15,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, gansgch lub gospodarczo — gaoavych:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydamajwy:szego punktu
dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

8) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraepj formie i z obecpfunkcija, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wickszych niz dla nowych budynkdéw
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

10) w granicach wiasriei nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na kale 50,0 mpowierzchni uzytkowej ustug;

11) w zagospodarowaniu terenu naleuwzgkdni¢c uwarunkowania wynikafe z przebiegu istnigjej
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz ze strefa ochronna;

12) dopuszcza gilokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0m od km@davjezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-

15) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.




25.

26.

Stryj N

Dla terenu oznaczonego symbolBihPG wyznaczonego na zgizniku nr 19 w miejscowdi Stryj ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci dezenia tebniczne, w tym drogi technologiczne;

3) w ramach terenu dopuszczg gorganizowanie terenu obstugi technicznej, nayktddopuszcza si
lokalizacg obiektéw z urzdzeniami higieniczno - sanitarnymi, utwardzony pun&prawy sprau,
utwardzony i zadaszony punkt gromadzenia olejovejsne zbierania odpadéw komunalnych oraz
gruntowe drogi technologiczne;

4) lokalizacja przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywd na srodowisko z zachowaniem procedur
wynikajacych z przepisow odr¢bnych;

5) przed rozpoczxiem wydobycia naley usury¢ warstve gleby, ktég nalery hatdowa na sktadowiskach
poza zlozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego;

6) nalery zabezpieczy pracugcy na ztau sprzt w taki sposéb, aby nie dofmic do skaenia gruntu
sulstancjami ropopochodnymi;

7) zabrania si¢ sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych;

8) eksploatagj nalezy prowadzé w sposéb nie powodagy mazliwosci powstawania nawisoéw i obrywow
skarp;

9) wyrobisko eksploatacyjne winno byzabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjo
ostrzegawczymi;

10) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zabrania si wydobycia surowca poza lineksploatacji ztéa,

12) dopuszcza siprzeksztatcenie uksztattowania powierzchni ziengiranicach terenu;

13) po zakdiczeniu eksploatacji zia naley wykon& rekultywacg mechaniczai biologiczry wyrobiska w
kierunku rolnym, le§nym lub wodnym;

14) nie wprowadza giograniczé dotyczcych wielkaci powierzchni biologicznie czynnejnie dotyczy;

15) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywacé sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

Wiasnosé O
Dla terenu oznaczonego symbolé&sP,U wyznaczonego na zgizniku nr 20 w miejscowiti Wiasnaé
ustala sj:
1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny obiektéw piagjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy

ustugowe;j;

2) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, sktadowych igaaynowych, zabudowy ustugowej, budynkéw
administracyjnych, socjalnych, wdzea technologicznych, parkingdw dla samochodéw, w tym
cigzarowych oraz innych obiektow zawianych z funkcjonowaniem lokalizowanych zaktadéw
i przedsiewzigé oraz towarzyszacych budynkow o funkeji garazowej i gospodarczej;

3) lokalizacja przedsivzig¢ mogicych znaczco oddzialywd na srodowisko z zachowaniem procedur
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 65% powierzchni dziatki;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnéci zabudowy ustalaisod 0,01 do 2,6;

7) zasady realizacji budynkéw, z vgykiem budynkéw o funkcji gatmwej i gospodarczej:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 15,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwyszego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

c) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gamwych i gospodarczych luhdzacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktu dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) nie ustala siwymaga architektonicznych w stosunku do obiektéw, ktérjmtmy wynikap z wymaga
technologicznych;

10) ustala st adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

11) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&miejsca postojowe na parkingach lub w gacdh w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie nmite] miejsce do

22



27.

28.

parkowania na kale 100m powierzchni aytkowej budynku produkcyjnego oraz min. 2 miejsea d
parkowania w przypadku irpo przeznaczenia terenu;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych i wtornego podziatu dziatek;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

14) dopuszcza giprzebieg sieci oraz lokalizacjirzadzen infrastrukturytechnicznej

>

20KDW;
16) obstuga komunikacyjna poprzez dziatk numerze ewidencyjnym nr 21 do drogi gminne;j.

Dla terenu oznaczonego symbolé&6P,U wyznaczonego na zgizniku nr 20 w miejscowiai Wiasnaé

ustala sj:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny obiektéw piaggnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowe;j;

2) lokalizacja budynkow produkcyjnych, sktadowych igaaynowych, zabudowy ustugowej, budynkéw
administracyjnych, socjalnych, wdzea technologicznych, parkingdw dla samochodéw, w tym
cigzarowych oraz innych obiektow zawianych z funkcjonowaniem lokalizowanych zaktadéw
i przedsiewzigé oraz towarzyszacych budynkow o funkeji garazowej i gospodarczej;

3) lokalizacja przedsivzie¢c mogicych znacgco oddziatywé na $rodowisko z zachowaniem procedur
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 65% powierzchni dziatki;

5) obowizuje pozostawienie na dziatce nie mnigj 20% powierzchni lilogicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 2,6;

7) zasady realizacji budynkéw, z vggkiem budynkéw o funkcji gaeawej i gospodarczej:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 15,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktudachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

€) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru @onlpowyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gacavych i gospodarczych luhdzacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) nie ustala siwymaga architektonicznych w stosunku do obiektéw, ktérjmtmy wynikap z wymaga
technologicznych;

10) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

11) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

12) w granicach wlasri@i nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie nmite] miejsce do
parkowania na kale 100m powierzchni aytkowej budynku produkcyjnego oraz min. 2 miejsea d
parkowania w przypadku innego przeznaczenia terenu,

13) w zagospodarowaniu terenu ngleuwzgkdni¢ uwarunkowania wynikgape z przebiegu istniggej
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz ze strefg ochronna;

14) dopuszcza gilokalizacf obiekbw matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

15) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0m od kidzijezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KD-P 1415L(G) oraz 6,0m od krgazi jezdni drég gminnych oznaczonych symbolami &D-

17) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej i drég gmyich.

Dla terenu oznaczonego symbol€MN wyznaczonego na zgdzniku nr 21 w miejscowii Wiasnaé

ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowetehy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyatazo towarzysgcych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) lokalizowanie ustug nieugtliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnychdpwarunkiem,
nie bedg przekraczaty 30% powierzchniytkowej budynku mieszkalnego luledy stanowity parterow
zabudowe towarzyszaca;

5) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powmiati dziatki;

6) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,0;

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodaitezgaraowych lub hczacych wymienione funkcje:
a) maksymalna wysokd budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydalmajwyz:szego punktu

dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

11) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

12) w granicach wiasri@i nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiejl miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz nada 50,0 Mpowierzchni uzytkowe;j ustug;

13) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury o wysod@ nie wiekszej niz 4m;

14) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

15) w zagospodarowaniu terenu naleuwzgkdni¢c uwarunkowania wynikafge z przebiegu istnigjej
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kVawize stref ochronna;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0m od k@i jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KD-P 1410L(G) oraz 15,0m od  kradzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KD-P 1415L(G);

17) obstuga komunikacyjna dla terenu z drogi powiatowej

Wygranka S

29. Dlaterenu oznaczonego symbol8iJUT,USi S2UT,US wyznaczonego na zgizniku nr 22 w miejscowiei
Wygranka ustala i

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny ustug tuistyaz sportu i rekreaciji.

2) lokalizacja budynkoéw z zakresu ustug turystyki ¢m.ihotele, motele, pensjonaty), ustug, budynkow
sportowych, rekreacyjnych, boisk oraz towaragyzh parterowych budynkéw o funkcjach
administracyjnych, socjalnycharazowych i gospodarczych;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40% powierzdhialki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,6;

6) zasady realizacji budynkéw z zakresu ustug turystyktug:

a) maksymalna wysok@ budynkéw — 12,0m od poziomu terenu do kalenicydatajwy:szego punktu
dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do'45

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkdéw, posadowienie parteru @om powyej najwyzszego punktu
terenu w drysie budynku;

7) dla garay, budynkéw gospodarczych, administracyjno-sogjetn lub hczacych wymienione funkcje
ustala sj:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydotnajwy:szego punktu
dachu;
b) maksymalna ilé&¢ kondygnacji nadziemnych — 1 nadziemna,
¢) ustala s} kgt nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45 stppni
8) dla budynkéw sportowych i rekreacyjnych,
a) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych — 1 nadziemna,
b) ustala s} kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45 stppni
¢) maksymalna wysokg budynku od poziomu terenu do napey potazonego elementu dachul®,0m;

9) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istriegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontow i zmiany sposohtytkowania oraz uzugeienie zainwestowania terenu;

10)rozbudowa budynkdw istniejgcych musi odpowiadaé parametrom jak dla budynkdéw nowo projektowanych;
w istniegcych budynkach o parametrache¢kszych ni dla nowych budynkéw dopuszcza sch
utrzymanie jak w stanie istniejgcym;
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30.

31.

11)w granicach wiasrigi nalery zagwarantow& miejsca postojowe na parkingach lub w gach w ilcgci
zaspokajajcej potrzeby istniegcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na kale 25nf powierzchni aytkowej ustug,

12)w zagospodarowaniu terenu S2UT,US malaiwzgkdnic uwarunkowania wynikape z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz ze strefg ochronna;

13)dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury o wysoda nie wiekszej nz 4m,

14)dopuszcza siprzebieg sieci oraz lokalizacjrzadzen infrastruktury techniczne.

15)nieprzekraczalne linie zabudowy8;0 m od krawedzi jezdni drogi wewngtrznej ozn. symbolem KDW;

16)obstuga komunikacyjna z drogi wewirene;.

Wylezin T
Dla terenu oznaczonego symbol&@MN wyznaczonego na zgizniku nr 23 w miejscowdei Wylezin ustala

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyatazo towarzysgcych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkéw ustugowych;

4) lokalizowanie ustug nieugtliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnychdpearunkiem, i
nie bedg przekraczaty 30% powierzchniytkowej budynku mieszkalnego luledy stanowity parterow
zabudowe towarzyszaca;

5) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;

6) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

7) wskanik intensywndci zabudowy ustalasiod 0,01 do 2);

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy:szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodaftzygaraowych lub hczagcych wymienione
funkcje
a) maksymalna wysoks budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydamajwy:szego punktu

dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) ustala st adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraegj formie i z obecnfunkcja, z mazliwoscia
rozbudowy, remontéw i zmiany sposohtytkowania oraz mupetnienie zainwestowania terenu;

11) rozbudowa budynkéw istnigjych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza giich utrzymanie jak w stanie istnieym;

12) w granicach wiasri@i nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz nad@ 50,0 m powierzchni uzytkowej ustug;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

14) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0m od linii ganiczajcej drogi wewgtrznej ozn. symbolem
KDW;

16) obstuga komunikacyjna z drogi wewirene;.

Dla terenu oznaczonego symbol@i3U wyznaczonego na zgizniku nr 24 w miejscowiei Wylezin ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) lokalizacja budynkéw ustugowych oraz towarzyszh parterowych budynkéw o funkcji gacavej
i gospodarczej;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;
4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,4;
6) zasady realizacji budynkéw ustugowych:
a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;
b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dachy budynkéw machyleniu potaci do 45°;
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32.

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru oy powyej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, gangch lub gospodarczo — gaoavych:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 8,0m od poziomu terenu do kalenicydamajwy:szego punktu
dachu;
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

8) ustala s} adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istriepj formie i z obecpfunkcija, z mazliwoscia
rozbudowy, remontéw i zmiany spdsouzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkow
dopuszcza sgiich utrzymanigak w stanie istniejacym;

10) w granicach wtasrici nalezy zagwarantow&miejsca postojowe na parkingach lub w gacd w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie mmiiejl miejsce
parkingowe na kale 50,0m powierzhni uzytkowej ustug;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

12) dopuszcza sgilokalizowanie drog wewgirznych

13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

14) odlegtas¢ sytuowania budynkéw od granicy lasu, ngl@rzyja¢ zgodnie z przepisami aghmymi.

15) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0m od k@zi/jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G oraz
8,0m od linii rozgraniczagej drogi wewgtrznej ozn. symbolem KDW oraz 5m abliornika wodnego;

16) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej lub wetvane;.

Zaryte U

Dla terenu oznaczonego symbolethRM wyznaczonego na zgizniku nr 25 w miejscowdgi Zaryte ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczydragwych, inwentarskich, budowli rolniczych
Z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wladania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 45% powierzchni dziafki;

4) obowizuje pozostaienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynne;j;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,8;

6) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy di@bnajwy.szego
punktu dachu;

b) budynki o wysokéci do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru @onlpowyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

7) zasady realizacji budynkédw gospodarczych, gamgch, inwentarskich lubgézacych wymienione
funkcje:

a) maksymalna wysoks budynkéw — 10,0m od poziomu terenu do kalenicy digdbnajwy.szego
punktu dachu;

b) dopuszcza si zwickszenie wysok&i dla budynkéw realizowanych w gospodarstwach
specjalistycznych uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

c) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

8) ustala sj adaptagj zrealizowanych budynkéw w ich istraepj formie i z obecpfunkcija, z mazliwoscia
rozbudowy, remontéw i zmiany sposohtytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa budynkéw istniggych musi odpowiada parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wickszych niz dla nowych budynkéw
dopuszcza giich utrzymanie jak wstanie istniejacym;

10) w granicach wiasri@i nalezy zagwarantowamiejsca postojowe na parkingach lub w gard w ilgci
zaspokajajcej potrzeby istnigcego i projektowanego zagospodarowania — nie nmie]l miejsce na
kazdej dziatce;

11) dopuszcza gilokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4m;

12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0m od kev jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem
KD-P 1416L(L);

14) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
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Rozdziat 4
Przepisy kaicowe.

§17

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow.
1. Na obszarze obfym zmian planu nie ustala stymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania
terenéw.

§18

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala gijednorazowg optate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu wartGci nieruchomaosci

1. Ustala s¢ stawki procentowe jednorazowej optaty na rzeczngmiv przypadku zbycia nieruchodu
Z tytutu jej wzrostu warto$ci, zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu miejscowego w wysokosci;

1) 20% - dlaterendow oznaczonych symbolem RM;

2) 20% - dlaterenéw oznaczonych symbolem MN;

3) 20% - dlaerenéw oznaczonych symbolem ML;

4) 30% - dlaerenow oznaczonych symbolem MN,U;

5) 30% - dlaerenéw oznaczonych symbolem U;

6) 30% - dlaerenow oznaczonych symbolem UT,US;

7) 30% - dlaerendéw oznaczonych symbolem KS,U;

8) 30% - dlaterenéw oznaczonych symbolem P,U;

9) 30% - dlaterenéw oznaczonych symbolem PG;

10) 1% - dla pozostatych terenéw etyich zmian planu.

§19

1. Z dniem wejcia w zycie niniejszej uchwaty, w odniesieniu do obszandywnaczonych na zgznikach
graficznych liniami rozgraniczagymi i oznaczonych numerem oraz symbolem literowtnaiy moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneginyg Kloczew zatwierdzonego uchwatNr
XXVII1/160/2005 Rady Gminy w Kloczewie z dnia 28/eznia 2005r. oraz uchwaty Nr V1130/2011 Rady Gyin
Ktoczew z dnia 30 marca 2011r.

§20
Wykonanie uchwaty powierzaesiWéjtowi Gminy Kloczew.

§21

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy

Marek Gkata
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr..................... Rady Gminy Ktoczew z dnia ...........ccon...... W Sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarawamzestrzennego gminy Ktoczew —
etap Il

1. Wstep
Przedmiotowa zmiana planu stanowi realigacghwaty Nr XXVI/162/2012 Rady

Gminy Kiloczew z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawigygtpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloazeienionej uchwat Nr X/82/2015
Rady Gminy Kitoczew z dnia 1 lipca 2015 r. zmiegtajuchwab w sprawie przygpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesteg® gminy Kloczew.

Na terenach obfych przedmiotow zmiarg planu obowizuja: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kiloczew eatizony uchwat
Nr XXVI11/160/2005 Rady Gminy w Kloczewie z dnia 28tycznia 2005r. oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagoydKitoczew zatwierdzone uchwaty
Nr V1130/2011 Rady Gminy Kloczew z dnia 30 marcal20 Sporadzony projekt zmiany
planu po uchwaleniu i w&giu w zycie spowoduje utratwaznosci dotychczas obowzujacych
plandéw, w czsci znajdugcej sk w granicach obszardw altych projektem uchwaty.
Opracowywana obecnie zmiana planu, sgdzana zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestipanfz. U. z 2017 r., poz. 1073 z40
zm.), zatem uzrtanalezy, ze spetnione zostaty wymogi wynikae z obowdzujagcych w tym
zakresie przepisow prawa.

Celem sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaarigspzennego dla
wskazanych w przedmiocie uchwaty obszarow bytagezeszystkim konieczrgé stworzenia
mozliwosci lokalizacji terendw, ktdre pozwplna zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych i
bytowych w gminie. Tereny offe zmian planu stanowi fragmenty przestrzeni z ksztajoy
sie juz zabudow, jak i przestrzeni niezurbanizowanej, jednak aliemych uktadach
komunikacyjnych i infrastrukturalnych dla funkcjomania ww. terendéw. Nowe inwestycje,
realizowane w ramach zmiany planu, przyczysi do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych i
bytowych miejscowej ludrii.

Zmiana planu miejscowegoedycego przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje
i uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestiaej wynikajce ze studium, uwzedinia
zalecane wskaniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruldinej a take zasady ochrony
walorow srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych opraavia. W zwizku
Z powyzszym naley stwierdze, ze spetnione zostaty wymogi wynikae z obowizujacych
w tym zakresie przepisow prawa. Zmiana planu maejsgo przedktadanego do uchwalenia
nie narusza ustaleobowizujgcego Studium gminy.

Granice opracowania obejmugreny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy messpkve]
jednorodzinnej, tereny zabudowy letniskowej, terealyudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowejertg ustug turystyki oraz sportu i
rekreacji, tereny usdlzen obstugi komunikacji samochodowej oraz tereny zabud
ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéwnagazynéw oraz tereny zabudowy
ustugowej, tereny powierzchniowej eksploatacji zztOkopalin, tereny urgzen
elektroenergetycznych,tereny drdg publicznych ¢eseny drog wewgtrznych.

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat opracoyvan skali 1:1000, zgodnie z
wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2088 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z 8 6 ust. 1 Rozpdeznia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn03
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejggow planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Sposob realizacji wymogow wynikaacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowam@estrzennego spetnia poisgy
wymaog poprzez regulacje zawarte ves opisowej uchwaty jak rowniena zagcznikach od
Nr 1 do Nr 25. Na rysunku zmiany planu jednoznaenkirglono linie rozgraniczage tereny
0 réznym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabuda@wistalono nieprzekraczalne linie zabudowy. 85 plzenviera ustalenia
dotyczce zasad ochrony i Kksztaltowania tadu przestrzemnegatomiast w 816
przedmiotowego projektu znajdugie ustalenia dotycce zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow. Celem regulacji jgtygh w zmianie planu jest
utrzymanie zasad zagospodarowania na nowych tdrenaestycyjnych i wytyczenie zasad
zagospodarowania dla adego rodzaju procesow inwestycyjnych, w szczed@inalla
terenébw mieszkaniowych, ustugowych, obiektow prayitkych, sktadoéw i magazynow,
terenow ustug sportu i rekreacji, ustug turystykzadzen obstugi komunikacji samochodowej,
powierzchniowej eksploatacji zt&kopalin oraz terendw infrastruktury technicznej.
Ustalenia te zapewnig@juwzgkdnienie w zmianie planu wymagania tadu przestrzgones
tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt zmiany planu miejscowego w 85 zawiera wesial dotycace zasad ochrony
| ksztattowania fadu przestrzennego. Pésee zagadnienie zostato uregulowane roswnie
ustaleniami 86 projektu uchwaty dotycym zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu
I 87 okra&lajacym zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwdglono szczegoélnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikagych z audytéw krajobrazowych, gdyego typu audyty dla
wojewddztwa lubelskiego nie zostaly dotychczas amtmone. Zmiana planu zawiera szereg
ustald stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztatémiu, ch@ ostateczny efekt
i ewentualne zmiany krajobrazowe zwéne z realizagj nowych obiektéw budowlanych
zalezne kedg od standardow i form architektonicznych zabudantgk.e jakaci jej wykonania.
Zmiana planu stwarza warunki prawne dla pdkowania, estetyzacji i wzbogacenia
przestrzeni pod wzgtlem krajobrazowym. W 89 znajdwgic ustalenia dotycce zasad zasad
ksztattowania przestrzeni publiczne.

3) Wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Wymodg ten zostat spetniony poprzez regulacje zavart86 projektu uchwaty. W celu
zachowania ww. wymag@gaw ustaleniach zmiany planu sformutowano zasadyrargh
srodowiska i przyrody wraz z wymogami ochrony krapmu. Ustalania zmiany planu
przyczyniaj sic do zachowania podstawowych zasobdw naturalnyclsz&hobty zmiary
planu znajduje sipoza formami ochrony przyrody @bymi ochrory prawry na podstawie
przepisow odsbnych.
Po zakaczeniu etapu opiniowania i uzgodfieostat dokonany podziat obszaru gbgo
projektem zmiany planu i wyoelnienie terenéw stanowdych etap Il i etap lll. Trzecim
etapem projektu zmiany planu etg zostaly tereny gdzie z uwagi na lokalizgdgnowanych
nierolniczych funkcji terenéw na gruntach klas ma@lpcych ochronie na postawie przepiséw
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoimych i l&nych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161), stwierdzono konieczfiowystpowania z wnioskiem o wytanie zgody na zmign
przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze elene do stosownych organow
stanowicych w zakresie ochrony gruntdow rolnych isdgch. Marszatek Wojewddztwa
Lubelskiego wyrazit zgogl na przeznaczenie w projekcie zmian miejscowegmupla
zagospodarowania przestrzennego gminy Kioczew guufesnych na cele niet@e o hcznej
powierzchni 1,1031ha, czyli na c&ownioskowanych obszarow. Minister Rolnictwa i
Rozwoju Wsi wyrazit zgog na przeznaczenie na cele nierolnicze, gruntow yobin
stanowicych wytki rolne klas 11l o 4cznej powierzchni 4,4512ha. Nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntyezmej powierzchni 5,5089ha. Tereny, ktére nie
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uzyskaty zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi taly catkowicie wyhczone z projektu
planu, albo zostaly ,okrojone o grunty podlega ochronie” i do dalszego procedowania
pozostawiono tylko eg¢ obszaru dla ktdrego stwierdzono brak konieéznaystpowania z
wnioskiem do stosownego organu stargmego w zakresie ochrony gruntow rolnych, a ktéra
uzyskata pozytywne uzgodnienia i opinie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkév oraz dobr kultury
wspoitczesnej

Projekt zmiany planu miejscowego w 88 zawiera wesial dotycace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobdaz kulturowych oraz dobr kultury
wspoiczesnej. Ustalenia sformutowano w oparciu dyegne konserwatorskie dotygz
regulacji planistycznych. Na obszarzeghjain zmiarg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktoczew — etap Il nie wpsija obiekty wpisane do rejestru zabytkow
oraz nie wysipuja tereny i obiekty wymagage szczegolnej ochrony jako krajobrazy
kulturowe oraz dobra kultury wspoéiczesnej. Jedngteezrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych zagadniew zakresie tych terenow, gdiakowe nie wysipuja na terenie
objetym ustaleniami zmiany planu miejscowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych

Projekt zmiany planu miejscowego w 86 zawiera estial odnoszxe s¢ m.in. do zagadnie
zZwigzanych z ochranzdrowia oraz bezpiecastwem ludzi i mienia. Na terenach etigch
zmiarg planu, ucizliwosci wynikajagce z zagospodarowania terenu nie magkracz& poza
granice witadania terenem przez inwestora. gidios¢ w zakresie hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowyabkjonizupcego promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia grumfaj nie mae powodowa przekroczé
obowigzujagcych standardowsrodowiskowych okrdonych w przepisach ogbonych. Plan
nakazuje stosowanie dephych rozwizan technicznych i technologicznych elimigaych
zagraenia dlasrodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi.
Zakazuje si lokalizowania przedswzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko oraz zaktaddéw o zgkiszonym lub daym ryzyku wyssgpienia powanych awarii.
W 85 odniesiono gido regulacji dotyczcych wydzielania miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows. Zmiana planu w swoich granicach opracowania obgjntereny drog
publicznych, natomiast nie obejmuje stref zamiesigkaraz stref ruchu. Zasady lokalizacji
miejsc do parkowania okilene g wzgledem wprowadzonej funkcji terenu i potrzeb. Stapie
realizacji potrzeb osdb niepetnosprawnych zatlécdzie od rodzaju realizowanej zabudowy.
810 zawiera natomiast ustalenia dotygez granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegacych ochronie, ustalonych na podstawiecbdych przepisow, w tym zio
kopalin. W graniach terenu alggo zmiag planu nie wysipuja obszary szczegdlnego
zagraenia powodzj, obszary osuwania ¢simas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospmdania przestrzennego
wojewddztwa, ustanowione tereny zangteilub strefy ochronne takich terendw, nie ma
ustanowionych stref ochronnycheéj wody ani obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd
srodlagdowych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymag ten zostat spetniony poprzez przeznaczereatepod funkcje zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowgisébwej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, zabudowy ushsgj, ustug turystyki oraz sportu i
rekreacji, uragdzer obstugi komunikacji samochodowej oraz zabudowygivej, obiektéw
produkcyjnych, skladéw imagazynow oraz zabudowytugmvej, powierzchniowej
eksploatacji zt¢ kopalin, uradzer elektroenergetycznych, drdg publicznych oraz drég
wewretrznych, zgodnie z ustaleniami ob@aujagcego studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planucoieggyo zostata opracowana zgodnie z
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ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym &rpezepisami wykonawczymi,
dlatego jej tré&¢ nie odnosi s bezpdrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego
zostata spomdzana. Jednak zawarte w 816 przedmiotowej zmidanupustalenia dotyaeze
zasad ksztalttowania zabudowy oraz wsiledw zagospodarowania terenu map uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych pirzesi. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,Prognozie skutkow finansowychwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew p- I€taktéra zostata przygotowana na
etap uzgodnigi zawiera ustalenia zaréwno do etapu I, jak patél.

Realizacja ustatezmiany planu pozwoli na dalszy rozwoj terenéw Wb zapewniagy
zachowanie tadu przestrzennego z uwagi na skupeatie@dowy w olgbie obszaréw ji
czesciowo zabudowanych i wyposanych w infrastruktuy techniczg. W ramach zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege masipi¢c koniecznéé realizacji
zada whasnych gminy, finansowanych z udziatémodkéw z budetu gminy, do ktorych
zalicza s¢: budowe wodochgu i uradzen wodocggowych oraz budowkanalizacji sanitarnej
Z urzdzeniami kanalizacyjnymi. Dla przedmiotowego teretjgtego zmiag planu nasipi
wzrost wartéci nieruchomeci, ktory przetay sie na korzyci krotkoterminowe wynikajce

z mazliwosci pobrania optaty planistycznej w przypadku spezgdnieruchoméci przed
uptywem 5 lat po uchwaleniu planu. Skutki finansqwejektowanego zagospodarowangdd
znacace rownie, biogc pod uwag obszar ohjty opracowaniem, zaréwno dla
zagospodarowania przestrzeni jak rovingda budetu gminy. Sporgdzanie zmiany planu
miejscowego i jej realizacja przyniesie gminie&dci diugoterminowe w postaci utrzymania
wptywow z podatku od nieruchori. Paredni korzyscig zwiagzarg z uchwaleniem zmiany
planu miejscowego dalzie poprawa warunkéw dla lokalizacji przedszigc na potrzeby
prowadzenia dziatal$gei gospodarczej, co powinno generéwswe miejsca pracy w tym
rejonie.

7) Prawo wiasndgci
W granicach obszaréw ajfbych zmiam planu znajdyj sie grunty naleace zarowno do gminy
jak i 0sob prywatnych. W spai@dzonej zmianie planu miejscowego i pod uwag wnioski
urzedu gminy oraz wigcicieli gruntow.
Zmiana planu miejscowego obejmuje odcinek drogiiptawej klasy L oraz drogi gminnej
klasy L, obstugujce komunikacyjnie nowo wyznaczone tereny przeznaezmd zabudoyv
Z uwagi na konieczri¢ zapewnienia tym drogom publicznym odpowiedniejgranklasy
technicznej zaistniata konieczitoprzeznaczenia terenéw prywatnych pedniwestycje. W
pozostatym zakresie ustalemiany planu linie rozgraniczge tereny o rinym przeznaczeniu
lub r&znych zasadach zagospodarowania zostahslmkre z poszanowaniem i uwzghieniem
istniejgcych podziatdw geodezyjnych i wiaswd Ustalenia dotycge pozostatych drog
publicznych znajducych sg¢ poza opracowanymi granicami zmiany plang s
usankcjonowaniem stanu faktycznego.

8) Potrzeby obronndci i bezpieczéstwa paistwa

Ustalenia w powyszym zakresie zostaty zawarte w 85 projektu uchviggjekt zmiany planu
nie koliduje z potrzebami obroném i bezpieczastwa pastwa. W granicach opracowania
zmiany planu nie wysgpuja ustanowione tereny zamkte lub strefy ochronne takich terenow.
Ponadto projekt planu kierowany jest do $elaych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczesstwa pastwa, o ktdorych mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiretwete ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wghazenia stanowiska przez te organy
w odniesieniu do rozwean przyjetych w przediagonym projekcie.

9) Potrzeba interesu publicznego
Projekt zmiany planu miejscowego w 85, §12, 8§14, §16 zawiera ustalenia dotyce zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunjkadnfrastruktury technicznej,
stanowsjcych inwestycje celu publicznego, a 813 dlaezasady dotyere lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W zmianie planu miejsego wyznaczono tereny drog
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publicznych przeznaczonych do obstugi terendw wakgeh pod zabudoyy jak rownie:
zapewniona zostataagjtos¢ i spojna¢ systemu komunikacji samochodowej. Ponadto zmiana
planu poprzez swoje zapisy odngsz s¢ m.in. do ochrony gruntéw rolnych, zapobieganie
rozpraszaniu zabudowy a fak zapisy dotycgre zasad Kksztaltowania zabudowy

I zagospodarowania terenu, daje szanse na utrzgnoharakteru przestrzeni, podniesienie jej
waloréw. Zmiana planu miejscowego ustala w 89 zas$akhlizacji przestrzeni publicznej, a
tym samym nie narusza interesu publicznego.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicaej, w szczegolnfci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego w 814 i 815 zaaviestalenia dotygze zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infragtiwry technicznej. W zmianie planu nie
wprowadzono ogranicie dotyczcych inwestycji majcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogh¢ Ibgalizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11)Zapewnienie udzialu spotecagstwa w pracach nad zmiag miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy ayciu srodkow komunikacji
elektronicznej

Wymag ten zostat spetniony poprzez zapewnieniglimmosci sktadania wnioskéw do projektu
zmiany planu miejscowego. Na umieszczone w dniQ32013 roku ogtoszenie w prasie oraz
obwieszczenie zamieszczone na stronie internetogvejny ina tablicy ogtosze o
przystpieniu do sporadzenia ww. projektu zmiany planu miejscowego wplyrwnioski w
trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagoggodaniu przestrzennym. Jednak
koniecznd¢ zainicjowania uchwaty o przygiieniu do sporzdzania planu byta odpowiedzi
na wczeniej ztazone do Waojta Gminy wnioski, ktore statye gpodstavy do podgcia tepe
uchwaty. Natomiast wphwho 13 wnioskow, ktore byt odpowiedgzina zawiadomienia o
przysgpieniu do sporgdzania zmiany planu skierowanych do organow i tosfy
opiniujagcych/uzgadniajcych, a ktére to zostaly w cal lub w czséci uwzgkdnione.
Opracowany projekt zmiany planu miejscowego zgstaldany uzgodnieniom i opiniowaniu,
a nasgpnie zapewniony zostat udziat spotegzeva nad pracami zwzanymi z
przedmiotowym projektem zmiany planu poprzez wvglie go do publicznego wglu, o
ktorym to spoteczestwo zostato powiadomione poprzez stosowne ogtiszebwieszczenia,
a take zostata zorganizowana dyskusja publiczna nadgiynyi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami.
Udziat spoteczistwa w toku opracowania zmiany planu, zostata zapmve rownie zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 fziernika 2008r. o udagtnianiu informacji csrodowisku i
jego ochronie, udziale spotedmstwa w ochroniérodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016r. P0z.353 zzp6ézm.).

12)Zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wymaog ten zostat spetniony poprzez udokumentowensieystkich czynngci prowadzonych
w trakcie procedury spogdzenia projektu zmiany planu miejscowego.
Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trak@ea@wania zmiany projektu planu
miejscowego zostanie rowrieprzekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawBo przeprowadzenia procedury opracowania zmiany nwla
miejscowego.

13)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Zapisy projektu zmiany planu zawarte w 86 i 815exapiap ochrore wod podziemnych i

powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz tggabpewnienie zaopatrzenia w vgod

14)Przeznaczenie terenébw w odniesieniu do interesu plikenego i interesow
prywatnych z uwzglednieniem wymogow okrglonych w art. 1 ust. 3 ustawy
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Ustalenia przyjte w zmianie planu rownowa interes publiczny z interesem \&acieli
prywatnych. Podstagvdla rozwihzan projektowych byt miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiloczew zatwierdzony uclwét XXVIII/160/2005 Rady Gminy w
Kloczewie z dnia 28 stycznia 2005r. oraz zmiany jsc@wvego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktoczew zatwierdzone uchwaty N80/2011 Rady Gminy Ktoczew z
dnia 30 marca 2011r., funkcjomug dotychczas jako podstawa prawna wszelkich dziata
inwestycyjnych w obszarze altym przedmiotow zmiary planu, nie zaskaane i nie
kwestionowane, a zatem ur@ przyjé, iz dobrze wywaone i kompromisowe.

Wazone byly analizy ekonomiczn&rodowiskowe i spoteczne, poprzez zapoznanie Si
z analiz zasadnfci przysgpienia do sporgizania zmiany planu.

Opracowano prognezoddziatywania narodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérej celem Ilpgldsumowanie istniggego stanu
srodowiska oraz ok&enie potencjalnego wptywu realizacji ustaleawartych w projekcie
zmiany planu na poszczegolne elementglowiska przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z
wymogami i zakresem okiienym w obowjzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygo&ma prognoza zostataztgpoddana
zaopiniowaniu, a nagtnie publicznej weryfikacji w trakcie wyienia projektu zmiany planu
miejscowego do publicznego widu.

Opracowana zostata réwaieprognoza skutkow finansowych uchwalenia zmianynpla
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu pezig zmiany planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z 8fdoradzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganegaezak projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na kazdym istotnym etapie spadzania projektu zmiany planu miejscowego zapewniona
zostata mealiwo$¢ udziatu spoteczestwa w jego tworzeniu poprzez usmiavienie sktadania
wnioskéw, a naspnie uwag do przedmiotowego projektu zmiany plamazopoprzez
mozliwos¢ zapoznania giz projektem w trakcie wylenia do publicznego wgldlu, a take
poprzez udziat w dyskusji publicznej na temat pgizggh w nim rozwazan.

Ustalapc przeznaczenie terendéw lub oklegac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenOw, organ &yainteres publiczny i interesy prywatne, w tym aggane w
postaci wnioskéw i uwag, zmieraap do ochrony istniggego stanu zagospodarowania
terenéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarosami take analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, co zostalo spetlnione pERpEOszanowanie prawa wiasooi
istniegcego zagospodarowania przy formutowaniu ustapgzygotowywanego projektu
zmiany planu miejscowego.

Interes prywatny zostat uwzginiony w szerokim zakresie, w szczegdlriow zakresie
przeznaczenia pod zabudpwgruntow [gdacych we wiadaniu o0sob fizycznych z
uwzgkdnieniem zapiséw obowzujacych planéw na terenie gminy Ktoczew. Zabezpieaeni
interesu publicznego polegato na zachowaniu terepdw infrastruktug techniczig w celu
zapewnienia zaopatrzenia terenugtdayo zmiag planu w niezbdne media.

Ustalenia zmiany planu mgna celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnytrhgib.

3. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodawania przestrzeni oraz
walorow_ekonomicznych przestrzeni, w_przypadku sytawania nowej zabudowy z
uwzglednieniem wymagai okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabuddweglone w zmianie planu wyznaczone

zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i paoie w obszarze istnigej struktury

funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania i skefkbnomiczne zostaty przeanalizowane w

prognozie skutkéw finansowych. W naaniu do powyszego:

1) Ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do

minimalizowania transportochtonfm ukladu przestrzennego zostato spetnione w wyniku

wykorzystania w jak najwkszym stopniu istnigcego ukiadu komunikacyjnego
stanowjcego drogi publiczne dla ktorych ranga i znaczeinogi, a take odpowiednie klasy
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techniczne, zostaly okilene na podstawie stanu istmieggo. Zgodnie z wymogami
efektywnaci  wykorzystania przestrzeni, a zarazem zminimaaoia kosztow
transportochtonniei obstugi komunikacyjnej projekt zmiany planu stea warunki do
uzupetniania zabudowy w obszarach zabudowy isitegjoraz zabudowy planowanej w
terenach magych dostip do istniegcych drog publicznych. W takich sytuacjach koszty
zwigzane z obstug komunikacyja zabudowy istniejcej uzupetnianej nogzabudow 3
zminimalizowane i magwynikat¢ np. z modernizacji drog istniggych lub modernizacji czy
uzupetniania infrastruktury technicznej, ale rownieg nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego. Istnigga si€¢ komunikacyjna uwzgdnia odpowiednie ksztattowanie
uktadu komunikacyjnego, co pozwala na $glave i oszczdne ekonomicznie prowadzenie
transportu indywidualnego jak i zbiorowego. W teposbb zapewniono optymalne
wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizoiwancigzliwosci powodowanych w
szczegolnéci poprzez transport samochodowy.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spogitazliwiajacy mieszkacom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegm jpkdstawowegérodka transportu — w
przypadku przedmiotowego projektu zmiany planuvmystepuje konieczng& uwzgkdnienia
tego wymogu.

3) Zapewnianie rozwjzan przestrzennych, utatwiggych przemieszczaniegspieszych

i rowerzystow - w przypadku przedmiotowego projektiany planu, zostato spetnione w
wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego orazawadzonych zasad w 814 projektu
zmiany planu.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowgodnie z zasad
zrownowaonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennegbako spetnione poprzez
wyznaczanie w pierwszej kolejfm terenéw pod zabudaww sisiedztwie istnigjcej
zabudowy lub jako jej uzupetnienie i wyznaczenieweobszarze o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ribmarzygotowujc projekt zmiany planu
miejscowego uwzghbniono dosipnas¢ i mozliwosé uzbrojenia terendw w infrastruktur
techniczi i drogows.

4. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1wraz z daty uchwaly, o
ktére] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

»LAnalize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kdacav celu oceny
aktualngci studium uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennagerenie gminy Ktoczew” przstio
uchwah Nr XXXI1/232/2017 Rady Gminy Kioczew z dnia 29 nsar2017 r.

Wyniki sporzdzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestigen gminy

Ktoczew......"”, ktéra zostata pozytywnie zaopiniowagrzez GminpKomisje Urbanistyczno-
Architektoniczn, potwierdzaj zasadn&t sporzdzania przedmiotowej zmiany planu.
W uchwale dotyczej przedmiotowego opracowania stwierdzono koniegzikontynuacji
prac nad aktualizagmiejscowego planu zagospodarowania przestrzermegagkdnieniem
aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminyckéw. Naley przyja¢ zgodngé zmiany
planu z wynikami powkszej analizy.

Gmina Kloczew, ma pokrycie planem miejscowym wnggach administracyjnych,
ktOry zostat opracowany podadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagosposaniu
przestrzennym, Zazmiany tego planu zostaly opracowang juuwzgkdnieniem przepisow
I wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamagospodarowaniu przestrzennym.
Tres¢ planu miejscowego zatwierdzonego w 2005 roku aiwiera wszystkich wymaganych
obecnie elementéw, na podstawie ktorychznaowtaciwie okreli¢ sposéb zagospodarowania
I warunki zabudowy dla danego terenu, a ponadto agaron zmiany w celu dostosowania do
aktualnie obowgzujgcych przepiséw. Natomiast znajdog se juz w obiegu prawnym zmiany
planu uchwalane pod gdami ustawy z 2003 r. zawiegayv swojej tréci prawie wszystkie
wymagane obecnie elementy, na podstawie ktoryctznmowtaciwie okreli¢ sposob
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zagospodarowania i warunki zabudowy dla danegoterde mog one wymagaewentualnie
zmiany w celu dostosowania ich w niewielkim zakeesd aktualnie obowtzujacych przepisow.

Przedstawiona do uchwalenia zmiana planu miejsgowjest zgodna z polityk
przestrzeng gminy sformutowaa w Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kiloczew, praggo Uchwai Nr XXIX/216/2002 Rady Gminy
w Kloczewie z dnia 27 czerwca 2002 r. ze zmianaktgre to zgodnie z wynikami
przeprowadzonej analizy, w zygku ze stwierdzonymi potrzebami aktualizacji, wymag
zmiany przede wszystkim w zakresie dostosowanisaapdo obecnego standardu wymogoéw
art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz dokonania uzupetrde zmiany przepiséw oglinych.

Gmina Kloczew mge st poszczyat czytelnym i przejrzystym schematem dziata
ksztattupcych przestrz& gminmg i stogcych na stray przestrzegania tadu przestrzennego
I zrownowa&onego rozwoju. Realizuje w ten sposob ustawowe mdadavtadztwa
planistycznego na terenie gminy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego patggano ,Prognogz skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego gminy
Ktoczew — etap II”. Zostata ona przygotowana ng etagodnié i zawiera ustalenia zaréwno
do etapu Il, jak i etapu lll. Na podstawie prognoayezy stwierdzé, iz wprowadzana zmiana
planu miejscowego wywota skutki finansowe dla etd gminy, zwiazane z dochodami
(podatki od nieruchonigi, optaty planistyczne) jak i wydatkami.

Korzysci jakie mae odnié¢ gmina uchwalac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego to zgkszone wptywy z tytutu podatku od nieruchaitioloszacowane na ok.
76 223,61z, maiwos¢ uzyskania wptywdw z tytutu optat planistycznyclk.(@09 614,62z1),

a take zwkkszone wptywy z tytutu optat eksploatacyjnych w lkoieo7 200,00.

Po stronie kosztéw realizacji planu miejscowegajdrnie s¢ wykupienie gruntéw pod
drogi (szacunkowa kwota wynosi ok. 14 121,46) ord&oszty realizacji infrastruktury
technicznej (ok. 420 000,00) — zaktadana jest bad@vPunktow Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych i drogi gminnej. Z kolei kosetglizacji infrastruktury spotecznej, w
ramach ktérej planowana jest budowa boiskaiétlicy wyniosy ok. 1 150 000,00.

Nalezy jednak zaznacZy ze koszty te nie dola wytacznie bezprednig konsekwengj ustalé
planu miejscowego — zmiana planu wyznacza tereng,paby umaliwi ¢ gminie realizagj jej
zada i obowigzkow wynikapcych z ustaw.

Uchwalenie zmiany planu niegtizie powodowé konieczndci wyptat rekompensat
Zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodamawgerendw. Realizacja ustéle
zmiany planu nie ddlzie s¢ wigzala z konieczriwia poniesienia kosztow podziatdw
geodezyjnych i wycen nieruchosuo.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowychaneaijarakter szacunkowy i st
wytacznie do ustalenia orientacyjnych prawdopodobnyabnskkwenciji finansowych
zwigzanych z obowizywaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowaaestrzennego.
Dane i stawki zawarte w prognozie prgyj orientacyjnie i mogone podlegaweryfikacji w
czasie ze wzgtu na takie czynniki jak poziom inflacji, zmianyrkanktury gospodarczej czy
inne zewgrtrzne uwarunkowania niezalee od samoggu terytorialnego.

Nalezy rowniez podkréli¢, ze zagospodarowanie terendw gipgh zmiam planu
miejscowego, ¢&dzie skutkowato dla gminy wieloma koktyami niefinansowymi.
Jednoznaczne oldlenie przeznaczenia terendéwgdy motorem aktywizujcym rozwéj. Do
korzyéci z uchwalenia zmiany planu miejscowego pglealiczy¢ stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z ofmyjgcymi przepisami prawa,
zgodnie z zasadzrownowaonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Przebieq procedury planistycznej.
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Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzoodrug z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowamrestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywaniarodowisko zgodnie z ustawz dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniédrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniairealowisko.

Zgodnie z obowizujgcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych
opinii i uzgodni@, projekt zmiany planu zostat wytony do publicznego wgtlu i poddany
dyskusji publicznej nad przygtymi w projekcie zmiany planu rozgaaniami.

Opracowany projekt zmiany planu jest odzwierciedien realizacji polityki
przestrzennej gminy dla przedmiotowych obszaréwsagzegoélnéci odzwierciedleniem
docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, tymamym rozwjzania przygte
w przedmiotowym projekcie nie naruszaj ustaléd wynikajgcych z  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego @kreych w  Studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kioczew, pwagkdnieniu zapisow tekstowych
tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynaiaj z obowjzujacych
przepisow, a tate spetnia cel, jakiemu ma skt — okréla przeznaczenie terenow otyich
zmiary planu oraz wskazuje sposoby ichiinwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt
zmiany planu zapewnia mlbwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli navjtowe
funkcjonowanie i rozwoj tych e#ci gminy, dla ktorych zostat on opracowany.

Powysze oznacza,ze przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki
pozwalajce na przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchmial@ podjcie przedmiotowe]
uchwaly jest zasadne.
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